VZOR
Zmluva 0 ndjme

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Mesto Sered’
Sidlo: Nam. republiky1176/10, 926 01 Sered’
Zastuapeny: Ing. Martin Tomcanyi, primdtor mesta

Bankové spojenie:

Cislo iiétu:
1CO:
DIC:

(dalej len ,,prenajimatel’ )

a

Ndjomca:

Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN:SK 74 0900 0000 0002 0350 5156
00306169

2021000916

(doplni navrhovatel podla pokynov v podmienkach sutaze v c¢asti B), bod 2.)

(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto Zmluvu o najme (dalej len ,, Zmluva“):

Clinok I
Uvodné ustanovenie

. Najom nehnutelnosti uvedenych v ¢l. Il Zmluvy formou obchodnej verejnej sutaze (dalej len
,OVS*“) a podmienky OVS schvdlilo Mestské zastupitelstvo v Seredi na svojom zasadnuti
dna 21.10.2020.

. Ndjomca ako navrhovatel v ramci prenajimatelom ako vyhlasovatelom vyhlasenej OVS
uvedenej vods. I tohto clanku prejavil ucastou v OVS zdujem o ndjom nehnutelnosti
Specifikovanych v ¢l Il ods. 1 tejto Zmluvy podla podmienok v OVS zverejnenych
a prenajimatel’ navrh najomcu ako vyhovujuci prijal.

Clinok 11
Predmet zmluvy
. Predmetom sutaze je ndajom nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Sered’ v celkovej vymere
23 793 m° zapisanych Okresnym vradom v Galante, katastralny odbor, na katastrdlnej mape
ako parcely registra ,,C*“ na LV ¢. 591 pre k. u. Sered, a 10:
parcela ¢. 4012/3, zastavané plochy a ndadvoria vo vymere 21 692 m?,
parcela ¢. 4012/16, zastavané plochy a ndadvoria vo vymere 439 m?,
parcela ¢. 4012/17, zastavané plochy a ndadvoria vo vymere 440 m?
parcela ¢ 4012/18, zastavané plochy a ndadvoria vo vymere 727 m?,
parcela ¢ 4012/19, zastavané plochy a nddvoria vo vymere 20 m®,
parcela ¢ 4012/20, zastavané plochy a nddvoria vo vymere 43 m®,

parcela ¢ 4012/21, zastavané plochy a nddvoria vo vymere 10 m?,

parcela ¢ 4012/22, zastavané plochy a nddvoria vo vymere 56 m°,

parcela ¢ 4012/23, zastavané plochy a ndadvoria vo vimere 4 m?,
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e parcela ¢& 4012/24, zastavané plochy a ndadvoria vo vymere 362 m?.

2. Predmetom tejto Zmluvy je ndjom pozemkov specifikovanych v ods. 1 tohto c¢lanku, ktory
prenajimate/’ prenechdva za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve za odplatu do uzivania
najomcovi (dalej len ,, predmet najmu ).

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, tento mu je dobre znamy
a v tomto stave ho prebera do uzivania.

Clinok 111
Uéel nagjmu

1. Prenajimate/ prenajima predmet ndjmu ngjomcovi na ucel docasného ulozenia
a spracovania biologicky rozloZitelnych odpadov (dalej len ,,BRO*) V sulade so zakonom
¢.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je opravmneny Vykonavat cinnosti vzmysle ods. 1 toifo clanku a
zavdzuje sa predmet najmu uzivat' v sulade s dohodnutym ucelom ndajmu.

3. Na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela prenajimatel’ najomcovi umozni, aby cast
prenajatého pozemku, nezastavaného bioplynovou stanicou, (zastavand vymera je 2 101 m?)
sluzila najomcovi aj na iny dohodnuty ucel, ktory suvisi s dalsou podnikatelskou cinnostou
najomcu.

Clanok 1V
Doba ndajmu
Najom predmetu najmu podla podmienok tejto Zmluvy sa zmluvnymi stranami dojednava na

dobu urciti, a to 0d 01.01.2021 do Leeieeene. (min. 5 a max. 20 rokov) (doplni navrhovatel).
Clanok V
Ndjomné, spésob uhrady a splatnost’
1. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske ............... €/predmet ndajmu/ rok,
slovom ......cccoveenine. eur (doplni navrhovatel, min. vsak 25 440 €/predmet ndjmu/rok), 1.
............. €/predmet ndjmu/mesiac, slovom .................eur mesacne (doplni navrhovatel, min.

vsak 2 120 €/predmet najmu/mesiac), s ohladom na dalsie zavizky ndgjomcu podia ¢l. V1l
ods. 1 tejto Zmluvy.

2. Ngjomné je splatné mesacne, vzdy do 10. dna prislusného kalenddarneho mesiaca, priamou
tthradou na ucet mesta Sered, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

3. Zmluvré strany sa dohodli, ze ndajomné platné k 31.12. bezného roka sa pocas doby ndjmu
bude automaticky zvysovar o mieru inflicie vyhlisenej Statistickym dradom SR za
predchadzajuci rok, a to od 01.01. nasledujiceho roka. Tieto zvysenia ndajomného nebudu
upravované dodatkami ktejto Zmluve. Prenajimatel’ kaZdorocne pisomne 0zndmi
najomcovi zvysenie ndjomného. Rozdiel v uhrade rocného najomného, ktory vznikol z titulu
Zvysenia najomného o mieru infldacie je ndajomca povinny vyrovaat spolu s uhradou mesacnej
splatky najomného, nasledujucou po doruceni 0znamenia.

4. Ak bude ndjomca v omeskani s platenim ndjomného, je povinny prenajimatelovi zaplatit' z
dIznej ciastky urok z omeskania v sadzbe urcenej podla § 369a Obchodného zdakonnika v
spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zdakonnika.

Clinok VI
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn
1. Prenajimatel’ je povinny protokoldrne odovzdat predmet najmu ndjomcovi najneskor v
posledny pracovny den pred diiom zacatia doby ndajmu..
2. Prenajimatel’ je opravneny pozZadovat a najomca je povinny umozZnit pristup
k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom ndajmu, a to vzdy v prvy pracovny den v mesiaci
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s cielom kontroly, ¢i najomca predmet najmu uziva dohodnutym spésobom a na dohodnuty
ucel.

. Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s dohodnutym ucelom podla ¢l. 111 tejto
Zmluvy. Ndjomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze ma platny suhlas na zhodnocovanie
BRO vydany prislusnym povolovacim organom.

. Ndgjomca je oprdavneny dat predmet ndgjmu do podndjmu tretim osobam len s
predchddzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel/a. Podpisom tejto Zmluvy prenajimatel
dava najomcovi pisomny stihlas s uzatvorenim podndjomnej zmluvy na parcely ¢. 4012/16, ¢.
4012/17, ¢. 4012/18, ¢. 4012/19, ¢. 4012/20, ¢. 4012/21, ¢. 4012/22, ¢. 4012/23, ¢. 4012/24
S viastnikom stavieb bioplynovej stanice. Najomca je povinny bezodkladne informovat
prenajimatela o uzatvoreni podndjomnej zmluvy.

. Najomca je opravneny vykondvat' zmeny a stavebné upravy na predmete ngjmu len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimate/a a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo iného oprdvnenia potrebrného na ich vykonanie na viastné ndklady a na
viastnu zodpovednost. Prenajimatel bezdovodne takyto pisomny suhlas neodmietne.

. Najomca je povinny zabezpecit ochranu predmetu ndjmu vzhladom na ucel jeho vyuzitia
na viastmé ndklady. Podpisom tejto Zmluvy prenajimatel’ dava  suhlas ndajomcovi s
pripadnym zriadenim bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

. Najomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpecovat’ a uhradzat vsetky naklady spojené
S obvyklou / beznou udrzbou alebo opravou predmetu ndjmu tak, aby bol predmet ndjmu
sposobily na dohodnuty ucel podla ¢l. 11l tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany zodpovedaju za skodu, ktora vznikne nedodrzanim povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy ako i porusenim, resp. nedodrzanim vseobecne zaviznych prdvnych
predpisov.

. Ndgjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu prenajimate/ovi v den skoncenia tejto
Zmluvy, pri skonceni tejto Zmluvy odstupenim, bez zbytocného odkladu najneskor 15.
pracovny den po skonceni najmu. V pripade, Ze ndajomca Vykona na predmete ndjmu zmeny a
stavebné upravy so suhlasom prenajimate/a, nie je tieto povinny pri skonceni ndjmu
odstraniovat, pokial’ si prenajimate/” pri udeleni sihlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich
odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skonceni ndjmu odstranovar
dosledky c¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel suhlas.

10. Najomca pri odovzdani predmetu ndajmu vyhotovi odovzddvaci protokol, ktory podpisu

obe zmluvré strany.

Clanok M|
Vedlajsie dojednania

1. Ndjomca sa zavdzuje v meste Sered’ bezodplatne pocniic drnom 01.01.2021 do skoncenia

tejto Zmluvy zabezpecit':

a) docasné ulozenie a spracovanie zahradného BRO z domdcnosti uloZeného v plastovych
ciernych vreciach a v hnedych plastovych nadobach, ktorého zber zabezpeci
prenajimatel, V sezone, t.j. minimalne od 15.03. do 15.11. bezného kalendarneho roka,

b) docasné ulozenie a spracovanie BRO, ktory vznika pri udrzbe verejnej zelene v meste
Sered’, ktorého zber zabezpeci prenajimatel,

c) vazenie BRO, ktorého zber zabezpeci prenajimatel, a odovzdavanie vaznych listkov
prenajimatelovi mesacne, vidy do 10-teho dna nasledujiiceho kalenddrneho mesiaca.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze:

a) mnozstvo bezodplatného docasného ulozenia a spracovania BRO podla ods. 1, pism. a)
a b) tohto clanku je ks ton/rok (doplni navrhovatel, min. vsak 2 500 ton BRO | rok),
D) cena za ulozZenie a spracovanie BRO nad limit dohodnuty podla pism. a) tohto odseku je
dohodou zmluvnych stran uréend vo vyske e s ses s eeen(doplni navrhovatel, V rozsahu

od 0 do 24 eur bez DPH / tona BRO).



3. V pripade nesplnenia, resp. porusenia ktoréhokolvek zo zavdzkov podla ods. 1 pism. a),b)
alebo c) tohto clanku je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo
vyske rovnajucej sa ndkladom vynalozenym prenajimate/om na zabezpecenie tychto
¢innosti V case pokial’ bude prenajimatel’ z dovodu neplnenia zavdzku, resp. zadvdzkov zo
strany najomcu zabezpecovat cinnosti v zmysle ods. 1 pism. a),b),c) tohto ¢lanku. Zmluvnu
pokutu je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 30 dni odo dra preukdzania
vynalozenych nakladov na zabezpecenie uvedenych ¢innosti.

4. Ndjomca sa zavizuje pocnuc dinom L. (doplni _navrhovatel) do skoncenia tejto
Zmluvy poskytnut’ mestu, resp. mestom zriadenym organizdaciam:

navrhovatel,).

5. Prenajimate/ sa zavdzuje :

a) informovat verejnost o systéme zberu a propagdciu zberu BRO informacnymi
prostriedkami,

b) zabezpecit zber BRO z domdcnosti od 15.03. do 15.11. kalenddrneho roka ulozeného v
hnedych plastovych ndadobdch a v ciernych plastovych vreciach,

C) zabezpecit zber BRO, ktory Vznika pri udrzbe verejnej zelene v meste,

d) raz za mesiac zabezpecit na predmete najmu dodanie, odvoz a ulozZenie 1 kontajnera
(7kubikového) na odvoz necistét a odpadu z vyzbieraného BRO.

6. Zmluvné strany sa zavdizuju, ze Si budu poskytovat' potrebnu Sucinnost’ pri plneni zavéizkov
tejto Zmluvy a navzdjom sa budiu véas informovar 0 vsetkych skutocnostiach potrebnych
pre ich spoluprdacu podla tejto Zmluvy, najmd vzdgjomne si oznamovat Vsetky zmeny a
dolezité okolnosti, vratane zmien v obchodnom mene, sidle, bankovom spojeni, cisle uctu
a pod., to bezodkladne, najneskor do desiatich (10) pracovnych dni odo dria, kedy prislusna
zmena alebo okolnost nastala.

Clanok VI1I
Skoncenie najmu
1. Ndjom zalozeny touto Zmluvou sa pred uplynutim dohodnutej doby rdjmu mdézZe skoncit
pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstzpenim zmluvnych stran od tejto Zmluvy.
2. Prenajimatel’ moze tito Zmluvu vypovedat”:

a) ak najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

b) ak ndjomca neuhradil dva po sebe nasledujiice mesiace dohodnuté ndjomné, avsak
len v pripade, ak prenajimate/’ ndjomcu pisomne upozornil na neuhradenie
ndgjomného a poskytol mu minimadlne tridsat’ (30) diovi lehotu na dodatocnu
uhradu tohto ndjomného (casti najomného),

c) ak ndgjomca dal predmet ngjmu alebo jeho cast do podnajmu bez predchddzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) ak ndgjomca vykond zmeny alebo stavebné upravy bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

e) ak najomca porusi ktorykolvek zo zdvizkov podla Cl. VIl ods.1, pism. a),b),c), tejto
Zmluvy.

3. Ndjomca méze tuto zmluvu vypovedat':

a) ak prenajimatel porusi svoj zavizok podla Cl. VIl ods. 5, pism. a), b), c), alebo d)
tejto Zmluvy,

b) ak prenajimate/’ bezdévodne odmietne vydat' siuhlas na vykonanie stavebnych uprav na
predmete ndjmu,

c) ak ndjomca neméze z objektivnych dovodov pokracovar v plneni zdvéizkov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, pricom objektivnym dovodom je vyhldasenie konkurzu na
spolocnost, zrusenie alebo nevydanie suhlasu prislusnym povolovacim organom na
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o

nakladanie s biologickym odpadom,  zrusenie predmetu ¢innosti v oblasti
nakladania s biologickym odpadom a jeho spracovanim.
. Vypovednd doba je rovnaka pre prenajimatela i pre ndgjomcu a dohodnuta je v trvani tri
mesiace. Vypovednda doba zacina plynut  prvym dnom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej strane pisomne dorucenda.
Vypoved musi byt dand pisomne a musi bys druhej zmluvnej strane dorucenda.
. Zmluvné strany mézu od tejto Zmluvy odstupit ak to umoznuje tato Zmluva alebo zdakon. Pri
ukonceni tejto Zmluvy odstuzpenim sa Zmluva zrusuje nasledujucim diiom po doruceni
ozndamenia o0 odstupeni druhej zmluvnej strane.

Clinok 1X

Spoloéné a zdavereéné ustanovenia
Tato Zmluva méze byt menend alebo dopliiand len na zdklade vzdjomného sihlasu
zmluvnych stran, a to vyhradne formou pisomnych dodatkov a v sulade s podmienkami OVS
uvedenej v ¢l. I tejto Zmluvy.
Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami  Obcianskeho zakonnika a suvisiacich vseobecne zdvdznych pravnych
predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych ikonov. Pisomnosti tykajice sa tejto
Zmluvy si budu zmluvné strany dorucovat na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy. Ak sa
zasielka vrati odosielajucej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata, bude sa povazovat za
dorucenu diiom, kedy bola takto vrdtend. V zaujme predist zbytocnym komplikdciam
pri dorucovani pisomnosti, zavdizuju sa zmluvné strany informovat sa navzdjom o
akejkolvek zmene niektorého z identifikacnych udajov.
Tato Zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dna 01.01.2021 za podmienky jej riadneho zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jedno vyhotovenie pre prenajimatela
ajedno pre ndajomcu.
Navrh na zapis Zmluvy do katastra nehnutelnosti poda prenajimatel. Spravny poplatok za
navrh na zapis hradi prenajimatel.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne tikony v celom rozsahu, Ze tito Zmluvu
uzavreli slobodne, vdazne, urcite a zrozumitelne, zZe tato Zmluva nebola podpisand v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas
S jej obsahom potvrdzuju svojimi viastnorucnymi podpismi na tejto Zmluve.

V Seredi................. LY

Prenajimatel’: Ndjomca:

Mesto Sered’

Ing. Martin Tomcanyi Statutarny orgdn najomcu

primdtor mesta



