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A. Zakladné udaje
Nazov Studie:

Lokalita:

Spracovatel:

Dopravneé rieSenie:

Zdravotechnika:
Plynofikacia:

ElektroinStalacie:

PozZiarna ochrana:

IBV Sulekovska ulica

Sulekovska ulica, Sered 926 01, okres Galanta, Trnavsky kraj
k.U. Sered — Dolny Cepern, urbanisticky obvod IV. - Sever

doc. Ing.arch. Alzbeta Sopirova, CSc.
reg.Cislo: 0109 AA
Jégeho 19, 821 08 Bratislava

ICO: 31 810 551

Ing.arch. Lukas Sip, PhD.
Namestie 1. Maja 2950/16, 811 06 Bratislava 1

ICO : 46 734 210
DIC : 1079906454

tel.: 0903 / 926 617
e-mail: sip@coolstock.sk

Ing. Milan Haba — Ing. Martin Skoda, PhD. - ProVia, spol.s.r.o.
reg.c.: SKSI 4680*I2

Ing. Lucia Adamcova, reg.c.: SKSI 5198*SP*I2, 5198*SP*I4
Ing. Lucia Adamcova, reg.c.: SKSI 5198*SP*I2, 5198*SP*|4

Ing. Milan Bezecny — ELPROJEKT
OsvedCenie €. 070 ITA1998 EZP A, B E1.0

Ing. Veronika Kobelarova, Specialista PO (r.¢.: 87/2011)

Odborne spésobila osoba obstaravania tzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Miriam Karolyiova

registracné Cislo preukazu o odbornej spdsobilosti 339

preukaz vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR dna 06.11.2013

(podfa § 2a zakona €.50/1976 Zb. v zneni noviel, prostrednictvom ktorej bude
zabezpecCované obstaravanie urbanistickej studie ,IBV Sulekovska ulica®)

Prisludny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom
a osobou odborne spésobilou na obstaranie dohlad nad procesom obstarania:

Zadanie:

Ugel zastavby:

Stavebny urad mesta Sered

Zadanie urbanistickej $tudie ,|BV Sulekovska cesta,ISered"‘ bolo
schvalené uznesenim Mesta Sered listom ¢.16909/UPaSP 929/2014
zo dna 27.10.2014

IBV (Individudlna bytova vystavba) — 10 rodinnych domov
vratane prislusnej technickej a dopravnej infrastruktury.
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B. Hlavné ciele a ulohy

Dévod obstarania urbanistickej $tudie ,IBV Sulekovska ulica* je v sulade so zavéznou
gastou nového Uzemného planu mesta Sered — ktory mesto momentalne obstarava a je
v etape spracovania Navrhu — obsiahnutej v kapitole C.1.1. V8eobecne zavazné regulativy,
resp. v tabulke regulativov pre funkéné plochy BI-17 (oznaCenie rieSeného uzemia):
»vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej
Studie...“. Urbanisticka Studia sa bude obstaravat z podnetu zaujemcov o vystavbu rodinnych
domov v danej lokalite, pricom pri jej obstaravani sa bude postupovat v sulade s prislusnymi
ustanoveniami platnych pravnych predpisov a Uzemného planu mesta Sered.

Bezprostrednym dévodom obstarania urbanistickej Studie ,IBV Sulekovska ulica“ je
zaujem konkrétnych stavebnikov a vlastnikov pozemkov na predmetnom uUzemi realizovat
vystavbu rodinnych domov. Kedze platny Uzemny plan mesta Sered, vzhladom na hibku
spracovania a pouzitu mierku grafického zobrazenia, nie je dostatoénym nastrojom pre
regulaciu zastavby, je vypracovanie urbanistickej Studie, ako podrobnejSieho nastroja
regulacie vyuZitia a usporiadania Uzemia, nevyhnutné.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi mesta
Sered a konkrétnymi investiCno-podnikatel'skymi aktivitami,

e potrebu prispésobit’ tieto aktivity novému mestotvornému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e zvySenie intenzity zastavby v rieSenom Uzemi v sulade s funkénym vyuzitim pléch
v zmysle UPN mesta Sered,

e navrh dopravného napojenia navrhovanych objektov rodinnych domov vratane
inzinierskych sieti pre rieSenu lokalitu.

Urbanisticka $tudia bytovej vystavby ,IBV Sulekovska ulica“ bude po prerokovani
podla prislusnych ustanoveni zakona €.50/1976 a Vyhlasky ¢€.55/2001 Z.z. a schvaleni
mestskym zastupitelstvom mesta Sered v zmysle § 4 Zakona €.369/1990 zb. v zneni noviel
pouzita:

e na overenie dopravného napojenia navrhovanej obsluznej komunikacie triedy D1 na
cestu 111/5134 — Sulekovska cesta tak, aby zéna bola navrhnuta v ramci pripojenia na
nadradeny komunikacny systém v sulade s STN EN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikacii,

e na urCenie regulativov a podmienok vystavby rodinnych domov a dopravnej
infrastruktury,

e ako koncepcia rozvoja dalSej vystavby v rieSenom uzemi,

e bude méct byt pouzitd ako Uzemnoplanovaci podklad pre vydanie Uzemného
rozhodnutia v sulade s § 37 Zakona ¢.50/1976 v zneni noviel (Stavebny zakon),

e zaroven bude podkladom pre obstaravanie dalSich uzemnoplanovacich podkladov
pre rieSenu zénu a pre koordinaciu jednotlivych podkladov vo vymedzenom uzemi.
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Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie je ustanovit na vymedzenom tzemi:

zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia,

zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych
priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov,

zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia,

zasady a regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby,

umiestnenie zelene na jednotlivych pozemkoch,

vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a asanacie existujucich stavieb.
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C. Vyhodnotenie tzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan sidelného atvaru Sered — Sintava bol schvaleny uznesenim Rady
Okresného narodného vyboru v Galante €¢.43/R — 1986 zo dna 27.2.1986.

V rokoch 2004-2009 bol Uzemny plan sidelného utvaru Sered — Sintava
aktualizovany Zmenami a dopinkami Uzemného planu mesta Sered &.1 — 5 (Uzemny plan
mesta Sered — Zmeny a doplnky, zhotovitel: LINEX, hlavny rieSitel: Ing.arch. Lubor Nestak,
A.A.), ktoré rieSia dielCie problémy v uzemi.

Mesto Sered v si¢asnosti obstarava novy Uzemny plan mesta (Uzemny plan mesta
Sered, hlavny riesitel: Ing.arch. Jan Kubina, A.A.), ktory je v etape spracovania Navrh.

%

PANSKP

Obr.1: Vyrez z vykresu &.3a Navrh priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania tizemia, Uzemny plan
mesta Sered, Koncept — Variant A 09/2013 (Ing.arch. Jan Kubina a kol.)

Riesené uzemie IBV sa nachadza pri Sulekovskej ulici v mestskej asti (k.0.) Sered -
Dolny Cepen, urbanisticky obvod IV. — Sever. Mesto Sered lezi v okrese Galanta, Trnavsky
kraj.
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Navrh Uzemného planu mesta Sered (Ing.arch. Jan Kubina akol.) definuje pre
rieSeného uzemie tieto regulativy:

VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY (&ast’ C.1.1.)

(1) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZITIA UZEMIA:

a) sidlo bude rozvijané ako suvisle urbanizovany celok, vo volnej krajine nevytvarat
izolované zastavané plochy alebo samoty;

b) reSpektovat stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zastavby — hlavna funkcia je prvorada
a uréujuca, doplnkové funkcie su pripustné v rozsahu, neobmedzujucom hlavnu funkciu;

c) ako hlavnu pozdiznu kompoziénu os urbanistickej $truktdry mesta rozvijat liniu, tvorenu
ulicami Sintavska a M.R. Stefanika;

d) ako hlavnu prieénu os urbanistickej Struktury rozvijat liniu , vedudcu od Zelezni¢nej stanice
ku Skolskym arealom na Komenského ulici, dalej cez Dolnomajerski a Spadovu ulicu k
Namestiu republiky s pokraCovanim juznym smerom okolo kostola sv. J. Krstitefa, Gymnazia,
Domu kultury a mestskej trznice k nabreziu Vahui;

e) zachovat, chranit a skvalitfiovat prostredie verejnych priestranstiev_a pléch verejnej
zelene, vratane zelenych pasov ulic;

f) v architektonickom rieSeni stavieb nepouzivat historizujuce a cudzie regionalne prvky;

g) pri osadzovani stavieb (odstupy od hranic pozemkov) reSpektovat platné pravne predpisy
(stavebny zakon €.50/1976 Zb. v plathom zneni a vyhl. . 532/2002 Z.z. o vSeobecnych
technickych podmienkach na vystavbu);

h) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 70 % z celkovej vymery ploch
vyrobnych aredlov, plochy zelene maju tvorit min. 50 % z ich celkovej vymery;

i) zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia na jednotlivé
funkéné a priestorovo homogénne jednotky su uvedené v ¢asti C.1.2.

(2) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU BYVANIA (OBYTNE UZEMIA,
ZMIESANE UZEMIA S BYVANIM):

a) podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekro€it 50 % z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim;

b) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 40 % z celkovej vymery
pozemkov rodinnych domov;

c) pre obyvatelov obytnych Uzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportovu a rekreacnu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti 400
m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre socialny
kontakt obyvatelov;

d) v obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uliénej iare;

e) na plochach suvislej obytnej zastavby vyludit intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat;

(4) ZASADY A REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA:

a) reSpektovat komunikaéni kostru, navrhnutd v Gzemnom plane mesta a v nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentécii (UPN VUC Trnavsky kraj);

b) chranit uzemie pre navrhované automobilové komunikacie a re$pektovat navrhované
kategorie mestskych komunikacii;

¢) chranit’ uzemie pre navrhované peSie a cyklistické komunikacie;

d) reSpektovat jestvujice objekty a zariadenia ZSR, zachovat ich dostupnost a prepojenie
na infrastrukturu mesta;

e) chranit uzemie pre navrhované zastavky hromadnej dopravy, verejné odstavné a
parkovacie plochy pre motorové vozidla.
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(5) ZASADY A REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA:

a) reSpektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych sieti technickej infrastruktury a
vodnych tokov v uzemi;

b) uzemne chranit koridory a plochy existujiucich a navrhovanych tras a zariadeni
inzinierskych  sieti  (trasy komunikacii, vodovodov, kanalizacie, elektrickych a
telekomunikacnych vedeni, plynovodov, plochy trafostanic, Cerpacich stanic odpadovych
véd, pre€erpavacich stanic pitnej vody a pod.);

c) zasobovanie Uzemia pitnou vodou riesit napojenim na existujuci verejny vodovod;

d) dobudovat verejnu kanalizaciu na celom Uzemi mesta a nasledne zabezpedit napojenie
vSetkych objektov do existujucich a navrhovanych kanalizaénych zberaCov s Cistenim v
existujucej COV Dolna Streda,

e) elektrické a telekomunikaéné vedenia v zastavanom Uzemi realizovat ako podzemné —
kablové.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY (&ast C.1.2.)

Oznacenie funkénej plochy: BI-17
Charakteristika funkénej plochy: Plochy existujucich rodinnych domov

Regulativy zavazné:

e hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

e pripustnd doplnkova funkcia — mensie zariadenia obclianskej vybavenosti, drobna
remeselna cinnost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie
velkymi nakladnymi vozidlami,

e vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustnd len po vypracovani
urbanistickej Studie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verejnou
komunikaciou

e pri novostavbach a zmenach stavieb reSpektovat previadajuci charakter okolitej
zastavby (vySkové zénovanie, sklon, tvar a orientacia strechy), uli¢né Ciary, zachovat
drobnu mierku stavieb, zaroven dodrzat max. vysku stavieb - 2 nadzemné podlazia
vratane podkrovia a vySku podlahy prizemia max. 50 cm nad droviiou nivelety
komunikacie,

e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie v8etkych stavieb na pozemku rodinného
domu,

o reSpektovat plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikacnych
napojeni s kategoriami mestskych komunikacii podfla platnych STN,

e odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit v zodpovedajucej kapacite na vlastnych
pozemkoch jednotlivych stavieb.

Regulativy smerné:

e nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zelen

Pri spracovani urbanistickej $tudie boli idaje z Navrhu Uzemného planu mesta Sered
vo vymedzenom uzemi spodrobnené na mierku pozadovanu v zadani. Prislusny organ
uzemného planovania je Mesto Sered.
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D. Sulad rieSenia uzemia so zadanim

Zadanie urbanistickej Studie ,IBV Sulekovska cesta, Sered“ bolo schvalené
uznesenim Mesta Sered listom &.16909/UPaSP 929/2014 zo dfia 27.10.2014. Urbanisticka
Studia je vypracovana v sulade so zadanim, okrem navrhu etapizacie ktory zadanie
urbanistickej studie nepozadovalo.

Predkladana urbanisticka $tadia navrhuje vystavbu IBV pri Sulekovskej ulici rozdelit
na dve etapy, resp. dva urbanistické bloky (UB-1 a UB-2, vid. grafickd ¢ast urbanistickej
Studie). Jednotlivé bloky budi predmetom samostatnej Dokumentacie pre iuzemné konanie,
resp. budu predmetom samostatnych uzemnych konani. Vystavba navrhovanej komunikacie
triedy D1 tvori su€ast 1.etapy (UB-1) spolu so siedmymi rodinnymi domami. Druha etapa
rieSi dobudovanie ostatnych 3 rodinnych domov. Etapizacia vystavby v rieSenom uUzemi
vznikla z iniciativy objednavatela US.

V zmysle sthlasného stanoviska UPaSP Mesta Sered k Zadaniu urbanistickej $tudie
je potrebné koncepciu zastavby rieSit tak, aby tvar a poloha obsluznej ucelovej komunikacie
ako aj napojenia na verejné technické vybavenie uzemia umoznovali v buducnosti napojenie
dalSich rodinnych domov v lokalite medzi Sulekovskou ulicou a domovom déchodcov, kde by
mohla v buducnosti byt realizovana IBV v zahradach existujucich RD.

_ Urbanisticka studia bola premenovana za ucelom zjednodusenia nazvu z pévodného
,IBV Sulekovska cesta, Sered” na ,IBV Sulekovska ulica“.
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E. Riesenie urbanistickej Studie

E.1. Vymedzenie hranic rieSeného uzemia

Kraj: Trnavsky
Okres. Galanta
Mesto: Sered
Katastralne uzemie: Sered
Mestska Gast’: Dolny Ceperi

Urbanisticky obvod: UO IV. - Sever
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Obr.2: Vyrez z mapy mesta Sered' s vyznacenim rieSeného Uzemia

Riesené uzemie o rozlohe 6.322 m? (bilancie pléch riesenych pozemkov vid. vykres
€.2 Sucasny stav — Vypis parciel) - z toho plocha rieSeného Uzemia v 1.etape (UB-1) = 4.980
m? a plocha rie§eného tzemia v 2.etape (UB-2) = 1.342 m? - sa nachadza v mestskej &asti
Sered - Dolny Cepen, za zastavbou rodinnych domov na Sulekovskej ulici.

IBV SULEKOVSKA ULICA URBANISTICKA STUDIA



Vymedzenie hranic uzemia rieSeného v tejto urbanistickej studii je nasledovné:

zo severu je to spolo€na hranica rieSenych parc.C. 1142 aparc.£.1143/1 so
susednymi parc.¢. 1144 a parc.¢. 1146;

Z juhu je to spolo¢na hranica rieSenej parc.¢. 1111/2 so susednou parc.¢.1108;

z vychodu je to spolo¢na hranica rieSenych parc.€. 1143/1 a parc.c. 1141 so
susednou parc.. 1143/2; dalej vychodna hranica rieSenej parc.C. 1139/3
s od¢&lenenou &astou parc.€. 1139/4; dalej spolo¢na hranica rieSenych parc.¢. 1136/3
so susednou parc.¢. 1136/4, rieSena parc. ¢. 1133 so susedenou parc.¢. 1/1, rieSena
parc... 1111/1 so susednou parc.. 1131 arieSena parc.t. 1111/2 so
susednou parc.¢. 1130;

zo zapadu je to zapadna hranica rieSenej parc.¢. 1142 so susednou parc.¢. 1160/1,
ktorou je cestna komunikacia Sulekovska cesta; dalej hranica odé&lenenej &asti
parc.t. 1141; dalej zapadna hranica rieSenej parc.C. 1139/3 s od&lenenou
Castou parc.&. 1139/4; dalej spolona hranica rieSenej parc.&. 1136/5 so
susednymi parc.C. 1134 a parc.¢. 1135; dalej hranica od¢lenenych €asti parc.¢. 1133,
parc.¢. 1111/1 a parc.€. 1111/2.
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Obr.3: Vyznacenie rieSeného Uzemia vo vyreze z katastralnej mapy.
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Zoznam pozemkov registra ,C“ ktoré su dotknuté rieSenim urbanistickej Studie na
zaklade podkladov z Informaéného systému katastra nehnutelnosti:

Vypis rieSenych parciel — 1.etapa
Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

Cislo Druh Vymera Vymera Katastralne Cislo
parcely pozemku riesena [m?] | celkova [m?] Uzemie LV
1142 Zast.plochy a nadvoria 411 411 Dolny Ceperi 1875
11431 | Zahrady 899 899 Dolny Cepefi 1875
1141 Zahrady 767 920 Dolny Cepefi 462
1139/3 | Zahrady 705 705 Dolny Cepefi 1875
1139/4 | Zahrady 126 357 Dolny Cepen *
1136/3 | Zahrady 538 538 Dolny Cepefi 3439
1133 Zahrady 740 1.369 Dolny Cepen 91
1111/1 | Zahrady 396 699 Dolny Cepefi 2740
1111/2 | Zahrady 398 687 Dolny Cepefi 3223
RieSené Uuzemie 1.etapa
spolu (podla LV)** : 4.980

* list vlastnictva nie je zalozeny
** skuto€na plocha rieSeného Uzemia v 1.etape podla zamerania = 4.977 m?

Vypis rieSenych parciel — 2.etapa
Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

Cislo Druh Vymera Vymera Katastralne Cislo
parcely pozemku riesena [m?] | celkova [m?] Uzemie LV
1136/5 | Zahrady 384 384 Dolny Cepeni 976

1133 Zahrady 479 1.369 Dolny Cepen 91
11111 | Zahrady 240 699 Dolny Cepeni 2740
1111/2 | Zahrady 239 687 Dolny Cepeni 3223

RieSené Uuzemie 2.etapa
spolu (podla LV)** : 1.342

“** skuto&na plocha rie$eného izemia v 2.etape podla zamerania = 1.343 m”

Vlastnicke prava krieSenym parcelam registra ,C“ ktoré su dotknuté rieSenim
urbanistickej studie na zaklade podkladov z Informacného systému katastra nehnutelnosti:

Parc.¢. 1139/3, 1142 a 1143/1 registra ,,C“ (LV ¢.1875)
Vlastnici:

Irsdk Dudan r. Irsak (19.02.1956)

Pivovarska 3220/29, Sered 926 01 1/2
Godan Ladislav r. Godan (28.09.1963)

Hlavna 10, Vinohrady nad Vahom 925 55 1/2

Parc.¢. 1141 registra ,,C*“ (LV ¢.462)

Vlastnici:

Lauko Jan (nar.: 18.11.1932)

Zelezniéna 1118/18, Sered 926 01 2/4
Simovéa Zdena r. Slobodova (nar.: 17.08.1965)
Druzstevna 610/1, Banovce nad Bebravou 957 01 1/6
Sloboda Ivan r. Sloboda (nar.: 30.04.1972)

Sulekovska 1591/26, Sered 926 01 1/6
Sloboda Branislav r. Sloboda (nar.: 02.04.1975)
Sulekovska 1591/26, Sered 926 01 1/6
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Parc.€. 1139/4 registra ,,C*
List vlastnictva nie je zaloZeny

Parc.¢. 1136/3 a 1136/5 registra ,,C“ (LV ¢.976)
Vlastnici:

Peskova Helena r. Donathova (nar.: 25.02.1938)
Sulekovska 1593/22, Sered 926 01 3/6
Pesko Dusan r. Pesko (nar.: 18.12.1956)

M.A. Beriovského 391/75, Vrbové 922 03 1/6
Pesko Viadimir r. Pesko (nar.: 28.06.1961)

Vahovce 391, Vahovce 925 62 1/6
Pedko Lubos r. Pesko (nar.: 18.03.1966)

Dolna Streda 522, Dolna Streda 925 63 1/6

Parc.¢. 1133 registra ,,C“ (LV ¢.91)

Vlastnici:

Murco Peter (nar.: 12.10.1954) a

Murcova Ofga r. Batalova (nar.: 02.07.1963)
Garbiarska 51/56, Sered 926 01 1M

Parc.¢. 1111/1 registra ,,C*“ (LV €.2740)

Vlastnici:

Kulich Marian r. Kulich (nar.: 29.03.1968)

Sulekovska 1595/18, Sered 926 01 1M

Parc.¢. 1111/2 registra ,,C*“ (LV €.3223)

Vlastnici:

Kulich Marian r. Kulich (nar.: 29.03.1968)

Sulekovska 1595/18, Sered 926 01 1M
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E.2 Opis rieSeného uzemia

Navrhovana zoéna IBV sa planuje vybudovat v zahradach existujucich rodinnych
domov, leZiacich pozdiz cesty 111/5134 — Sulekovska ulica. Pozemok, uréeny pre realizaciu
komunikacie, ktora zabezpeéi dopravnu obsluhu navrhovanej obytnej zoény je v prednej Casti
zastavany star§im rodinnym domom. Tento RD na parc.€¢. 1142 bude pred zaatim vystavby
komunikacie asanovany. Ostatna cast rieSeného Uzemia je momentalne vyuzivana ako
zahrady so vzrastlymi ovocnymi stromami. Navrh obsluznej komunikacie triedy D1 je bliZSie
Specifikovany v Casti E.5.4.1. RieSenie dopravnej infradtruktury. RieSené uzemie ma rovinaty
charakter.

Vsetky parcely ur€ené na vystavbu (okrem spomenutej parc.t. 1142 — zastavané
plochy a nadvoria) su evidované v registri ,C“ katastra nehnutelnosti ako ,zahrady®. Tieto
pozemky v su€asnosti prisluchaju existujucim rodinnym domom. Susedné parc.C. 1143/2
a parc.¢. 1136/4 nemaiju zalozeny list vlastnictva.

Na susednych pozemkoch z vychodnej strany rieSeného uzemia lezi objekt Domova
déchodcov na Dolnodepenskej ulici, ktory je Navrhom Uzemného planu (vykres &.9)
oznaceny ako verejnoprospesna stavba (oznag. 05).

RieSené Uzemie nespada pod ziadne ochranné pasma vyplyvajuce z platnej
uzemnoplanovacej informécie & UPN Mesta Sered. Zasobovanie rieSenej IBV energiami
zabezped&ia verejné rozvody technickej infrastruktury vedené pozdiz, resp. popod cestou
[11/5134 — Sulekovska ulica; podrobnosti k technickej infrastrukture riesi graficka ¢ast US,
vykres €. 05, resp. Cast E.5.5.2. az 5.

E.3. Vizby vyplyvajlce zo zaviaznych éasti Uzemného planu mesta Sered’

RieSenie je limitované najma vlastnickymi vztahmi zaujemcov o vystavbu, dalej
moznostou situovania navrhovanej komunikacie D1 na pozemku parc.¢. 1142 a moznostami
napojenia rieSenej lokality na inZinierske siete. Z hfadiska vazieb na zavazné €asti Navrhu
Uzemného planu mesta Sered nevyplyvaju pre rieSené parcely Ziadne obmedzenia.

E.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia

V zmysle sthlasného stanoviska UPaSP Mesta Sered k Zadaniu urbanistickej $tudie
a Navrhu nového Uzemného planu mesta Sered je potrebné koncepciu zastavby riesit’ tak,
aby tvar a poloha obsluznej ucelovej komunikacie ako aj napojenia na verejné technické
vybavenie Uzemia umozrfiovali v budicnosti napojenie dalSich rodinnych domov v lokalite
medzi Sulekovskou ulicou adomovom déchodcov, kde by mohla v buddcnosti byt
realizovana IBV v zahradach existujucich RD.

V urbanistickej studii je moznost buduceho dopravného napojenia zdhrad RD na
sever aj na juh od rieSeného Uzemia zachovana. V severnej Casti rieSeného Uzemia bude
mozné v zataCke obsluznej komunikacie D1 napojit dalSiu komunikaénu vetvu, pripadne ju
prepojit s existujuicom komunikaciou na parc.€. 1151/8. Obsluzna komunikacia v obytnej
zéne je vjuznej Casti rieSeného uUzemia ukonlend obratiskom, na ktoré moéze byt
v buducnosti napojena dalSia vetva dopravného napojenia zahrad existujucich RD. Tento
koncept je zrejmy z grafickej éasti US, vykres &.04 Doprava.

Vedenia technickej infrastruktiry (vedenia elektro NN aj VO, rozvody plynu
a zdravotechnicka infrastruktura) su navrhnuté tak, aby bolo mozZné tieto rozvody
v buducnosti roz8irit.

Navrhované rieSenie nezasahuje do pozemkov verejnoprospesSnych stavieb uréenych
Navrhom Uzemného planu mesta Sered.
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E.5 Urbanisticka koncepcia

E.5.1. Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia

RieSenie urbanistickej Studie vychadza z reSpektovania dopravnych nastupov do
rieSeného Uzemia, poziadaviek Uzemného planu mesta Sered a premietnuti poZiadaviek
vlastnikov pozemkov v rieSenom Uzemi a poziadaviek uplatnenych pri prerokivani Zadania
urbanistickej studie.

Urbanisticka studia obsahuje navrh IBV 10 rodinnych domov v existujucich zahradach
s tym, Ze rieSené Uuzemie bude dopravne obsluhované navrhovanou komunikaciou funkénej
triedy D1; &im vznika nova obytna zéna. Obsluzna komunikacia je napojena na cestu 111/5134
— Sulekovska ulica, ktora predstavuje v suéasnosti jediny mozny nastup do rieSeného
Uzemia. Komunikacia D1 bude napojena na Sulekovsku ulicu na parc.&. 1142, po asanécii
existujuceho starsieho rodinného domu.

Vystavba rodinnych domov je v $tudii rozdelena na dve etapy, resp. dva urbanistické
bloky (UB). V prvej etape bude vybudovana kompletna dopravna a technicka infrastruktura
spolu so 7 rodinnymi domami. V druhej etape pribudnu 3 dal3ie rodinné domy. V buducnosti
bude mozné navrhovani komunikaciu D1 predizit smerom na sever alebo (a) juh od
rieSeného Uzemia a umoznit tak vystavbu dalSich RD v existujucich zahradach. Tieto
potencialne buduce etapy nie su predmetom rieSenia tejto Studie.

Navrhované pozemky pre rodinné domy su umiestnené po stranach komunikacie D1,
pricom navrhované deliace hranice medzi pozemkami su na komunikaciu kolmé. Tvary
a rozmery pozemkov vychadzaju zo snahy optimalizovat' plochu pozemkov pri zachovani ich
min. Sirky 17,5 metra; v dvoch pripadoch su pozemky uZSie: 15,7 s 15,1 metra. Koncové
pozemky (oznacené ako RD-10 a RD-05) su SirSie. Navrh novej parcelacie bol limitovany aj
existujucou parcelaciou, resp. existujucimi majetko-pravnymi vztahmi v rieSenom uzemi.
Vymery pozemkov sa pohybuju medzi 354 a 724 m? s tym, Ze v&é$ina pozemkov ma plochu
okolo 500 m?.

Urbanisticka Studia 2.etapy vystavby (UB-2) predpoklada polohu deliacej hranice
rieSenych parciel vich zadnej €asti v optimalnej polohe. Tieto hranice zatial nie su
definované vlastnickymi vztahmi a ich poloha sa méze v buducnosti menit.

Hlavnou funkciou oboch etap, resp. oboch urbanistickych blokov je byvanie
v rodinnych domoch. Rodinné domy budu rieSené ako samostatne stojace. Podiel
zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekroCit 40 % z celkovej vymery pozemkov
rodinnych domov. Zaroven je potrebné dodrzat max. vySku stavieb 2 nadzemné podlazia a
vySku podlahy prizemia max. 50 cm nad urovnou nivelety komunikacie. Tieto podmienky
vychadzaju z Navrhu Uzemného planu mesta Sered pre rieSenu lokalitu (oznag. BI-17).
Podiel zelenych pléch na pozemkoch RD musi byt min. 30%. Odstupové vzdialenosti budu
riedené v sulade s vyhladkou &. 532/2002 Z.z.

E.5.2. Zastavovacie podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku

Prehladné rieSenie umiestnenia jednotlivych stavieb RD s ur€enim mozZného
zastavania, vymedzenie hranic na umiestnenie stavieb - stavebnej Ciary, vySky zastavania
(podlaznosti) a napojenie novostavieb na mozné pristupy z ucelovej komunikacie triedy D1,
na verejné technické vybavenie zony ako aj osadenie stavieb od hranic susediacich
pozemkov a od seba navzajom, je predmetom vykresu €.06 Priestorova a funk&na regulacia
a vykresu &.07 Vykres regulativov (vid. graficka &ast US). Zarovei ma zéna rieSend
pripustnost a nepripustnost zastavania, rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrenu
koeficientom zastavanosti a podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku.
Kazda stavba bude pristupna priamo z verejnej komunikacie.
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Odstup obytnej stavby — rodinného domu od ¢&elnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) je minimalne 3,0 m, optimalne 4,0 m. Tento odstup vSak zavazne definuje
poloha stavebnej Ciary (vid. vykres €.07 Vykres regulativov) pre kazdy RD.

Rodinny dom je dalej osadeny min. 2,0 m od severnej hranice pozemku. Odstup od
juznej hranice pozemku je minimalne 5,0 m. Tym vznika medzi domami rozostup min. 7,0 m.
V pripade pozemku pod rodinnym domom RD-06 Studia definuje odstup od juznej hranice
pozemku min. 3,0 m. Tato vynimka vychadza z obmedzenych mozZnosti osadenia stavby
rodinného domu na tejto parcele.

Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpec€ovali maximalny
solarny zisk a su¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

E.5.3. Architektonické rieSenie stavieb

RieSena obytna zéna bude zaclenena do existujuceho bloku rodinnych domov, avsak
Uzemie bude vnimané ako samostatna zdéna, ukryta za zastavbou existujucich RD pozdiz
Sulekovskej ulice. Je potrebné zjednotit architektonicky vyraz navrhovanej zény RD.

Z hladiska architektonického rieSenia samotnych stavieb, sa v navrhu podita so
su€asnou architekturou bez historizujucich prvkov. Rodinné domy budu rieSené ako
jednopodlazné alebo dvojpodlazné, zastreSené plochou strechou.

Pozemky budu dotvorené oplotenim, ktoré bude priehfadné s vySkou maximalne
1,60m v polohach orientovanych do verejnych priestorov a suasne ostatné oplotenie
nebude vy&Sie ako 2,0m. Odporu€a sa oplotenie riedit ako priehfadné v kombinacii s
vysadbou zivého plotu.

E.5.4. Riesenie dopravnej a technickej infrastruktary

E.5.4.1. RieSenie dopravnej infrastruktury

Rie$ené Uzemie sa nachadza v meste Sered, mestskej &asti Dolny Cepeni, za
zastavbou rodinnych domov na Sulekovskej ulici, viavo v smere stanienia cesty 111/5134,
ktora je ulicou vedena. Cesta 111/5134 je dvojpruhova, obojsmerna, Sirky 8,5 m. Po oboch
stranach cesty je vedeny chodnik pre chodcov. Na strane prilahlej k rieSenému pozemku ma
premenlivu Sirku 1,4 — 1,8 m, na protilahlej strane jednotnu Sirku 2,0 m.

Pozemok, uréeny pre realizaciu komunikacie, ktora zabezpei dopravnu obsluhu
navrhovanej obytnej zény je v Casti zastavany starSim rodinnym domom a ostatna Cast je
vyuzivana ako zahrady so vzrastlymi ovocnymi stromami. Uzemie mé rovinaty charakter.

RIESENIE KOMUNIKACIE V OBYTNEJ ZONE

Obytna zéna bude dopravne pristupna komunikaciou, slepo ukon&enou obratiskom,
ktora bude zaradena do funk&nej triedy D1 ako obytna zéna. Vyznalena bude 17 m za
pripojenim na cestu 111/5134. Usek medzi cestou a obytnou zénou bude mat dva protismerné
pruhy pre umoznenie vyhybania dvoch nakladnych vozidiel. Pripojenie bude rieSené oblukmi
s polomermi 3,0 m a 5,0 m. Jazdny pruh pre vyjazd na cestu bude mat jednotnu Sirku 3,0 m,
pruh pre vjazd do zény bude mat premenlivu Sirku tak, aby umoznil obchadzanie vozidiel. Zo
severnej strany komunikacie bude vybudovany chodnik Sirky 2,0 m, vySkovo oddelenym od
vOzZOovKy.

Na konci tohto useku sa za¢ne komunikacia D1 s trvale pojazdovanym pasom Sirky
4,0 m, vedenym v pravej Casti ulice a ob&asne pojazdovanym pasom Sirky 2,0 m, vedenym
vlavo. Pasy budu od seba oddelené lezatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Obcasne
pojazdovany pas bude prifahly k hraniciam nehnutelnosti, medzi trvale pojazdovanym
pasom a hranicou nehnutelnosti bude vedeny pas zelene Sirky 0,75-2,0 m. Na trvale
pojazdovanom pase mozu byt podla potreby vybudované spomalovacie vankuse.
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Smerovo bude komunikacia pozostavat z dvoch priamych usekov pootoéenych o 90°
amedzi nimi bude vloZeny obluk s vnutornym polomerom 9,0 m, kde bude trvale
pojazdovany pas rozsSireny na 6,9 m.

V juznej Casti rieSeného uzemia, v €asti pod obratiskom je na pozemku rodinného
domu RD-05 (parc.¢. 1111/3) vyClenené Uzemie, ktoré bude slizit ako Uzemna rezerva pre
prediZzenie komunikacie D1 v budtcnosti.

STATICKA DOPRAVA

Na zaciatku obytnej zény bude po pravej strane vybudované parkovisko s tromi
kolmymi statiami rozmerov 2,5 m x 5,5 m. Na konci komunikacie bude vybudované obratisko
pre vozidla do dizky 9,0 m, ktoré bude mat tvar obdiznika rozmerov 11,0 m x 10,55 m.

Od uliénej ¢iary bude z oboch stran odsadeny o 1,0 m.

Na kazdom pozemku s rodinnym domom budu vybudované min. dve parkovacie
statia pre osobné vozidla, &im budl splnené normové poziadavky. Dalie tri parkovacie
miesta na zaciatku obytnej zény budu sluzit’ pre vozidla navstevnikov.

Spevnené plochy budu konstruk&ne navrhnuté tak, aby preniesli uvazované dopravné
zataZenie (§82 zakona ¢.94/2004 Z.z.) a povrchovo budu upravené betonovou dlazbou.
Odvodnenie spevnenych pléch bude rieSené pozdiznym a prieénym sklonom do postrannych
zelenych pasov.

E.5.4.2. Zasobovanie elektrickou energiou

Urbanisticka Studia rieSi napojenie 10-tich rodinnych domov na exist. rozvody ZSD
vratane fakturaéného merania, domy budu plynofikované. SucCasne je rieSené verejné
osvetlenie pristupovej komunikacie typu D1 k rod. domom, ktora bude volne pristupna.
Urbanisticka Studia, Cast' elektroinstalacie, rieSi dva stavebné objekty 1 - Kablové rozvody
NN a 2 - Verejné osvetlenie.

PROJEKCNE PODKLADY

situacia s neoverenymi inz. sietami

podklady a poziadavky investorov a HIP-a projektu
normy STN a predpisy ZSD

zistovanie existujuceho stavu

prejednanie na ZSD, p. Polak

TECHNICKE UDAJE

¢ Napatova sustava:
3PEN AC 50Hz 230/400V, siet TN-C /kablove rozvody NN + VO/
3+N+PE AC 50Hz 230/400V, siet TN-C-S /rozvadzace RE/
3+N+PE AC 50Hz 230/400V, siet TN-S /hl. privody NN/
s ochranou pred zasahom el.pridom podla STN 332000-4-41
zakladna ochrana — zakladnou izolaciou zivych Casti, zabranami alebo krytmi
ochrana pri poruche — samocinnym odpojenim napajania,
ochrannym uzemnenim, ochrannym pospojovanim /VO/
e Vykon:
Pi=cca 17kW Ps =11kW — plati pre kazdy rod. Dom
Pi=10 RD x 17 kW =170 kW, Ps = 10RD x 11kW = 110kW
Psmax = Ps x a = 110 x 0,45 = 50kW - max.suc¢asny vykon 10RD
a — koeficient vzajomnej sucasnosti je 0,45 podla STN 332130 pre 10 RD

e Meranie: 10 x priame v rozvadzacoch RE
e Stupen zasobovania: 3

e |Istenie proti skratu a nadprudu: istiCom a poistkami

e Uzemnenie: STN 332000-5-54, 332000-4-41
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e UloZenie kablov: STN 341050, 736005, 736006, 332000-5- 52,

e Z hladiska zaradenia el.zariadeni podla miery ohrozenia v sulade s vyhl. 508/2009 su
rieSené kab.rozvody NN v skupine ,B“.

e Ochranné pasmo kablového vedenia NN: 1m na obe strany

KABLOVE ROZVODY NN

NN typu Alfe 70 kablom NAYY-J 4x95 s ukon€enim v pripojkovej skrini VRIS 2 osadenej na
stipe. Z nej napojit kablovi slugku typu 2x /NAYY-J 4x95/, ktora bude slukovana
v navrhovanych plastovych pilierovych istiacich a rozpojovacich skriniach 1 — pRIS a 2 —
PRIS. Z tychto skrifi budu napojené prislusné elektromerové rozvadzace 1 az 10 — RE, ktoré
musia byt osadené do oplotenia rod. domov tak, aby boli volne pristupné pracovnikom ZSD.
Deliace miesto medzi ZSD a investormi su poistkové spodky v skriniach 1-PRIS a 2-PRIS.

Navrhované rozvody ulozit' v priestore zelenych pasov a pod spevnenymi plochami zo
zamkovej dlazby do kablovych ryh v zemi do pieskového 16Zka + mechanicka ochrana kablov
+ vystrazna folia PVC v sulade s STN 332000-5-52, 736005 a 736006.

VEREJNE OSVETLENIE

Na osvetlenie navrhovanej pristupovej komunikacie a spevnenych pléch su navrhnuté
typové pozinkované stoZiare vySky 6m s prirubou alebo bez, na ktoré osadit’ vybojkové alebo
LED svietidla. Stoziare su rozmiestnené tak, aby ¢o najmenej prekazali vchodom a vjazdom
do rod. domov. Napojenie rozvodov VO je navrhnuté z najblizSieho stoziara VO €. 9/29 vysky
cca 9m na ul. Sulekovskej a to kablom AYKY — J 4x16 + FeZn 10. Z uvedeného rozvodu
napojit nové stoziare S1 az S5.

Zemné prace — detto podla predchadzajuceho bodu, pri trasach v subehu s rozvodmi
NN ulozit rozvod VO do spolo¢nej kablovej ryhy.

Vykon: Pi =5 x 0,08kW = 0,40kW
Roc¢na spotreba: A =3 650h x 0,40kW = 1460 kWh

Projekt je vypracovany v rozsahu urbanistickej Studie. PodrobnejSia dokumentacia
bude vypracovana v projekte pre uzemné konanie.

E.5.4.3. Zasobovanie plynom

RieSené uzemie IBV Sulekovska cesta bude napojené na existujlice ocelové plynové
potrubie NTL, ktoré prechadza pred vstupom do rieSenej IBV na ulici Sulekovska. V rieSenej
IBV pre 10 rodinnych domov bude zemny plyn vyuzivany komplexne na ucely varenia, ohrev
teplej uzitkovej vody a vykurovanie v teplotnom pasme - 12 °C.

Napojenie na existujuci plynovod bude pri vstupe do IBV, za napojenim bude
osadeny uzaver DN40. Od napojenia bude plynové potrubie vedené krajom navrhovanej
komunikéacie. Navrhovana je svetlost D50 v dizke 140m. Potrubie bude ukonéené uzaverom
DN40 a odvzdusnenim. Potrubie bude uloZené do pieskoveého |6Zka a obsypané pieskom.
Na potrubi bude uchyteny signalizaény vodi¢ a nad potrubim vystrazna félia Zzltej farby.
Potrubie pod komunikaciou bude mat’ min krytie 1,2m.

Zaroven pre 10 rodinnych domov budu vybudované plynové pripojky az po hranicu
pozemku, kde budu ukon&ené gulovym uzaverom DN25. Pripojky budu z HDPE rur D32.

Maximalny hodinovy odber zemného plynu bude:
Q =10 RD x 2,5 m*/hod. = 25 m® /hod.

Roc¢ny odber zemného plynu:

Qrok = 24 x 2 950 m® /rok = 70 800 m® /rok
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E.5.4.4. Zasobovanie vodou

Napojenie navrhovanej IBV Sulekovska cesta na rozvod pitnej vody bude
z existujucej vodovodnej siete DN100 vedenej oproti vstupu do navrhovanej IBV. Za napojim
na verejny vodovod bude na potrubi osadeny uzaver vody DN80. Vo vzdialenosti 12,4 m od
napojenia na vodovod bude v zeleni vybudovana vodomerna 3achta s vodomerom DN40.
Trasa vodovodu je navrhovana pod existujucou cestou a stredom navrhovanej cesty.
Potrubie vodovodu bude z HDPE rur tlakovych D90 v dizke 155 m. Potrubie vodovodu bude
uloZzené do Strkopieskoveho 16Zka a obsypané Strkopieskom, na potrubi bude uchyteny
signalizacny vodi¢ a nad potrubim umiestena vystrazna félia bielej farby.

Na trase vodovodu budu umiestnené podzemné hydranty DN80, ktoré budu zaroven
sluzit podla vySkového uloZenia potrubia ako vzdusnik resp. kalnik.

Zaroven pre 10 rodinnych domov budu vybudované vodovodné pripojky az po
hranicu pozemku kde budu ukonéené uzaverom vody DN25. Pripojky budu z HDPE riar D32.
Za predpokladu, Ze v rieSenom Uzemi bude vybudovanych 10 RD s priemernym poctom
obyvatelov 40 bude potreba vody podla vyhlasky ¢.684/2006:

Potreba pitnej vody podla vyhlasky MZP SR 684/2006 pre 1 RD:
pre 4 obyvatelov....... a 135 l/den = 540 I/den

Qp1 =540 : 86400 = 0,006 I/s

Qm1=1,3xQp =0,008 I/s

Qh1=1,8xQm =0,0151/s

Priemerna potreba vody pre 40 obyvatelov:

Qp = 135 l/os.den x 40 obyv. = 5400 I/derr = 0,06 I/s
Maximalna denna potreba vody
Qm=Qpx1,3=0,081/s

Maximalna hodinova potreba vody
Qh=Qmx1,8=0,151/s

Ro¢na potreba vody

Qr = Qp x 365 dni = 1971 m3/rok

E.5.4.5. Odkanalizovanie

Odvedenie splaskovych odpadovych vod od lokality IBV Sulekovska cesta bude cez
navrhovanu splaskovu kanalizaciu do existujucej verejnej kanalizacie, ktora prechadza pred
vstupom do rieSenej IBV na ulici Sulekovska. Navrhovana splaskova kanalizacia je rieSena
ako gravitatna. Trasa navrhovanej kanalizacie zacCina pod existujucou cestou a bude
vedena v osi navrhovanej komunikacie.

Od zauUstenia na verejnu kanalizaciu bude potrubie z PVC rir DN300 v dizke 148 m,
bude vedené v min spade 0,5%. Potrubie kanalizacie bude uloZzené do Strkopieskového
I6zka a obsypané Strkopieskom. Na trase splaskovej kanalizacie budu vybudované kontréine
Sachty, ich vzdialenosti budu max. 50m od seba. Navrhované su prefabrikované beténové
DN1000 s liatinovymi poklopmi. Sucastou kanalizacie bude aj vybudovanie kanalizaénych
pripojok pre 10 rodinnych domov. Budu z potrubia z PVC rar D160.

Mnozstvo splaskovych odpadovych véd je dané mnozZstvom odoberanej vody z
verejného vodovodu, z ktorého vyplyva podra vyhlasky MZP SR ¢&.684/2006: /idaje prevzaté
z hydrotechnického vypodétu potreby vody/:
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Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd z navrhovanej lokality IBV:
Qp=0,06I/s

Maximalne denné mnozstvo splaskovych véd

Qm =0,08I/s

Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych véd

Qh=0,151/s

Dazd’'ova kanalizacia
Odvedenie dazdovych véd z navrhovanej komunikacie je uvazované do zeleného
pasu subezného s komunikaciou.

E.5.5. DalSie podmienky vyplyvajtice z hlavnych cielov a tloh rieSenia

Znizovanie negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia

Usporiadanie pozemkov v ramci novo navrhovanej obytnej zény umoziuje
vybudovanie a rozvoj funk&nej verejnej alebo sukromnej sprievodnej zelene so stromami a
krikovymi porastmi. Stanovenie podielu pléch zelene je definované pre jednotlivé
urbanistické bloky (etapy) dodrzanim poZadovaného indexu zelene. Plochy pre rieSenie
zelene sU navrhnuté s uUzemnou rezervu pre zabezpeCenie bezkolizneho vedenia
podzemnych inzinierskych sieti.

V navrhu sa nepo ita s vystavbou stavieb a zariadeni, ktoré mézu byt' strednym
alebo velkym zdrojom znecistovania ovzdusSia v zmysle vyhlasky ¢.338/2009 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Zakona o ovzdusi. V pripade malého zdroja znecistovania
ovzdusia je povinny kazdy producent poziadat o suhlas mestsky urad.

Pocas realizacie vystavby je potrebné minimalizovat vplyv na existujucu okolitu zelen
v bezprostrednom okoli rieSeného Uzemia. V ramci realizacie oboch etap je potrebné
zabezpedit kontrolu okolitych uUzemi, predovdetkym plochy v su€asnosti aj v navrhu
vyuzivané ako zelefi, aby neboli znehodnocované navazkami stavebného odpadu. Z tohto
dévodu je potrebna kontrola mnozZstva a miesta vyvazania stavebnych odpadov pocas
realizacie vystavby.

Riesenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie

V&etky stavby vyuZivané verejnostou budi budované tak, aby spinali podmienky
vyhlasky €.532/2002 a mohli byt uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

Riesenie protipoziarnej ochrany

V zmysle navrhovanej urbanistickej Studie su odporu€ania v zmysle dodrzania
predpisov ochrany pred poziarmi (Vyhlaska MV SR ¢&. 94/2004 v zneni neskorsich predpisov
ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipozZiarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri
uzivani stavieb a k nej prisluchajucich STN) nasledovné:

KOMUNIKACIE:

- Vzhladom k tomu, Ze ide o vystavbu rodinnych domov je nutné zabezpedit pristupovu
komunikaciu, ktora méze byt od kazdého rodinného domu vzdialena max. 50 m;

- Pristupova komunikacia musi mat trvale volnu Sirku najmenej 3 m a jej unosnost na
zataZenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80kN;

- Do trvalej Sirky 3 m sa nezapodcitava parkovaci pruh;
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UPOZORNENIE: pozor na parkovanie popri ceste, stale treba mat na paméti Sirku

3m, zuzenie cesty mdze spdsobit problém pri zasahu hasi¢skej jednotky;

- Kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhSia ako 50 m
(navrhovana komunikacia je dlhsia) musi mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu
umoznujucu otacanie vozidla.

VODA NA HASENIE POZIAROV:

Pre potreby hasenia vodou musi byt navrhnuty podzemny hydrant alebo poZiarna

nadrz. Poziadavky podzemnych hydrantov spifaju vacsinou aj existujice vodovodné
potrubia. Podzemné hydranty na vonkajSom vodovode sa umiesthuju tak, aby boli mimo
poziarne nebezpetného priestoru najmenej 5 m a najviac 200 m od stavby, ich vzajomna

vzdialenost méze byt maximalne 400 m.

Hodnoty najmensej dimenzie vodovodného potrubia, odberu vody a objemu nadrze

zdroja vody:

ODBER Q/Is'/pre | ODBER Q/Is"/ pre Najmensi objem
POTRUBIE DN /mm/ v=0,8 ms™ v=1,5ms™ (s nadrze vody na
(odporuc¢ana poziarnym hasenie poziarov
rychlost) &erpadlom) /m?/
80 4 7,5 14
ODSTUPOVE VZDIALENOSTI:

Odstupové vzdialenosti vychadzaju pri rodinnych domoch maximalne do 3 m, ¢o je
podla Studie splnené. Odstupova vzdialenost musi byt splnena z kazdej strany rodinného
domu. Poznamka: odstupové vzdialenosti sa vzdy preratlvaju pri kazdom objekte, toto je len
odporucanie, ktoré vychadza zo skusenosti a z vypoctov pri projektovani.

Riesenie pamiatkovej starostlivosti a ochrany kultirnych pamiatok

Investor (stavebnik) si od prislusného pamiatkového uradu v jednotlivych stuprioch
stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti z dévodu, Ze stavebnou €innostou, resp. zemnymi pracami méze dojst’ k naruseniu
archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu doteraz neevidovanych archeologickych
pamiatok.

E.5.6. Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia

Navrhnuta etapizacia vychadza z podnetu objednavatela US a suvisi s rieSenim
konkrétnych investicnych zamerov, v sulade s pripravenostou Uzemia a zohfadhuje
majetkovo-pravne vztahy v rieSenom Uzemi. So zaciatkom realizacie prvej etapy sa pocita v
roku 2015. V prvej etape bude vybudovana:

e Ugelova obsluzna komunikacia triedy D1 v celom rozsahu s obratiskom,
e V/Setky rozvody technickej infrastruktary,
e 7 rodinnych domov v urbanistickom bloku UB-1.

V druhej etape budu dobudované dalSie 3 rodinné dom v urbanistickom bloku UB-2.
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E.5.7. Verejnoprospesné stavby

Urbanisticka Studia rieSi tieto verejnoprospesné stavby (vid. graficka ¢ast, v legende
kazdého vykresu je uvedena nasl. skratka oznacenia verejnoprospesnej stavby):

DO/
DO/2
DO/3
VE/

VEN
V1
VK/1
VP/1

VZ1

Miestna obsluzna komunikacia triedy D1 suvisiaca s vystavbou IBV
Doplnenie peSich tahov a pléch

Vybudovanie verejnych parkovacich miest

V3&etky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie lokality elektrickou energiou

Rozsirenie rozvodov a vybudovanie stipov verejného osvetlenia
RozSirenie verejného vodovodu

RozSirenie verejnej kanalizacie

VSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie lokality plynom

Budovanie prvkov a pléch verejnej zelene.
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E.5.8. Navrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a

zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury. Tieto regulativy platia pre obe etapy v
rovnakom zneni, resp. su zhodné pre oba urbanistické bloky UB-1 aj UB-2.

Urbanisticky blok UB-1, UB-2 Uzemie obytnej vystavby — rodinnych domov

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sldzi vyluéne na byvanie vo forme nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov.

Rodinné domy su samostatne stojace.

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (primarne) funkcie:

1.

2.

3.

Byvanie v rodinnych domoch. Odstavné parkovacie miesta obyvatelov rodinnych
domov musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov;

Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;

Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1.
2.

NoOoOokw

Byvanie v izolovanych rodinnych domoch;

MensSie zariadenia obc&ianskej vybavenosti, drobna remeselna Cinnost’ bez produkcie
hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia;

Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia;

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a plosna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie:

1.

Zariadenia, ktoré je mozné integrovat do bytovej budovy v sulade s STN-EN 73 4301
Obytné budovy

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1.

2.

Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

VSetky druhy ¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
Uuzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obdianskeho vybavenia;

Intenzivny drobnochov, chov kozZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulacia konkrétheho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD

Rodinné domy budu rieSené ako jednopodlazné alebo dvojpodlazné, zastreSené

plochou strechou. Odporu¢ané je rieSenie dvojpodlazného RD s ustupenym hornym
podlazim s plochou strechou a garazou integrovanou do objemu hlavnej stavby RD.
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Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok

ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Studia uvazuje len s vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov za podmienok
dodrZania regulativov. Minimalne vzajomneé vzdialenosti medzi rodinnymi domami su 7m.
Tato vzdialenost mbze byt zmendena na 4m len v pripade, Ze ani na jednej z protilahlych
stien vedla seba stojacich domov nie su okna z obytnych miestnosti, a zaroven ze z
vyhodnotenia svetlotechnickych pomerov medzi domami vyhotoveného este v §Stadiu
projektovych prac nevyplynu poziadavky na zvacsenie tejto vzdialenosti.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od &elnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) je minimalne 3,0 m, optimalne 4,0m. Tento odstup vSak zavazne definuje
poloha stavebnej Ciary (vid. vykres €.07 Vykres regulativov) pre kazdy RD. Rodinny dom je
dalej osadeny min. 2,0 m od severnej hranice pozemku. Odstup od juznej hranice pozemku
je minimalne 5,0 m. Tym vznikd medzi domami rozostup min. 7,0 m. V pripade pozemku pod
rodinnym domom RD-06 Studia definuje odstup od juznej hranice pozemku min. 3,0 m. Tato
vynimka oproti ostathym pozemkom vychadza z obmedzenych moznosti osadenia stavby
rodinného domu na tejto parcele. Rodinné domu budud na pozemku umiestnené tak, aby
zabezpeclovali maximalny solarny zisk a sufasne neobmedzovali presinenie susednych
pozemkov.

ODSTUPY GARAZi A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze ako stavebnych suc€asti rodinnych domov.
Odporucany odstup garaze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) je 6,0 m
tak, aby bolo umoznené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) OMV pre garazZou.
Odporuc€any odstup od boénych hranic pozemku je 1,0 m, v pripade Ze za touto hranicou sa
nachadza pozemok susedného rodinného domu.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

1. Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku l,.s = 0,40
2. Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e = 0,30

Tieto regulativy platia pre obe etapy v rovhakom zneni, resp. su zhodné pre oba
urbanistické bloky UB-1 aj UB-2.

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmoveé Uzemie vyuzivané ako zahrady existujucich rodinnych
domov a nenachadzaju sa na fiom ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické
meranie. Novobudované RD budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré
sa nachadzaju na osi navrhovanej obsluznej komunikacie triedy D1, resp. na osi cesty
[11/5134 — Sulekovska ulica. Vy$ka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych domov bude
max. 50 cm nad uroviou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

Rodinné domy budu rieSené ako jednopodlazné alebo dvojpodlazné, zastreSené
plochou strechou. Odporu¢ané je rieSenie dvojpodlazného RD s ustupenym hornym
podlazim s plochou strechou a garazou integrovanou do objemu hlavnej stavby RD.

VysSka stavieb v oboch urbanistickych blokoch UB-1, UB-2 je maximalne 8,0 m nad
urovnou jestvujuceho — pdvodného terénu.
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Regulacia spésobu vyuzitia izemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia

DOPORUCENY CHARAKTER, SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. DOPORUCENY
TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKU

e Zastavba samostatne stojacich rodinnych domov
e Doporucené spbsoby a druhy oplotenia pozemkov
e Priehladné oplotenie dotvorené zelefiou - "Zivé ploty"

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou va¢sou ako 1,60 m v
polohach orientovanych do verejnych uli¢nych priestorov, najma do priestorov
navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii

e Akékolvek oplotenia s vySkou va¢Sou ako 2,00 m

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelerou (Zivé ploty) v polohach orientovanych do
verejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,60 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelenou (zivé ploty) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vyskou do 2,00 m;

e Oplotenie v zataCke obsluznej komunikacie riesit vySkovo a materialovo tak aby bol
zabezpecleny dostatocny rozhlad v zatacke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelefi predzahradiek

o0 plni najma esteticku funkciu

o0 linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnhenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe uli€ného
priestoru;

¢ Obytna zelen pri rodinnych domoch

0 zeleA dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastupenim
zatravnenych ploch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov
0 plni najma estetickl a izolaénu funkciu

0 linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolaénu zelen
na pozemkoch rodinnych domov

Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania tzemia

NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMI

e Navrhovana komunikacia D1 ma z dopravného hfadiska jeden trvale pojazdovany
pas Sirky 4,0 m, vedeny v pravej Casti ulice, a jeden ob&asne pojazdovany pas Sirky
2,0 m, vedeny vlavo. Pasy budu od seba oddelené lezatym obrubnikom
s prevySenim 4 cm. Z legislativnych dbvodov protipoZiarnej ochrany budov je
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potrebné neustale zachovavat prejazdny dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol
umozneny zasah hasiCskej techniky.

¢ Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanej obsluznej
komunikécii vo forme pozdiZnych parkovacich stati, ktoré zuzuje prejazdny dopravny
pas na menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania zaroven obmedzuje
chodcov, resp. pesi pohyb v uzemi.

DOPORCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov;

e Na zaciatku obytnej zény bude po pravej strane vybudované parkovisko s tromi
kolmymi statiami rozmerov 2,5 m x 5,5 m.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

¢ Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikaciu tr.D1
a T.1.) budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov pre vystavbu
v naslednom stupni podfa konkrétnych potrieb, na =zaklade podrobnejsej
dokumentacie;

e PoZiadavky na delenie a scefovanie pozemkov pre novu vystavbu budu spracované
Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni podla
konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

e V pripade scelovania pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

o VSetky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel;

e Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garazou;

e Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred garazou;

e Sucastou riesenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. PoZadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x separovany zber).

IBV SULEKOVSKA ULICA URBANISTICKA STUDIA



F. Vyhodnotenie variantného a alternativneho rieSenia

RieSenie urbanistickej Studie je predkladané ako celok s rieSenim dopravnej a
technickej infrastruktary. V ramci rieSenia je Uzemie rozdelené na dva urbanistické bloky.
Celé uzemie prvej a druhej etapy je jednoznaCne definované a s variantnym rieSenim
neuvazuje.

G. Urcenie stavieb na ktoré sa nevyzaduje Rozhodnutie o umiestneni stavby

Pre vSetky stavby v rieSenom uzemi bude vypracovana Dokumentacia pre uzemné
konanie s naslednym rozhodnutim o umiestneni stavby.

V Bratislave 29.1.2015, doc. Ing.arch. Alzbeta Sopirova, CSc.
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