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A.1l/ Identifika éné udaje

NAZOV ULOHY :

Urbanisticka Studia 1BV Horny Ceperi Bl — 38 — Sered
MIESTO:

Katastralne Gzemie Horny Cepeni, Sered (parc.¢. vid priloha &.3)
OKRES :

Galanta

KRAJ :

Trnavsky

OBSTARAVATE L :

Peter Krizo, Vladimir NodZak &GS reality Sered

OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM:

Ing. Anna Halabrinovéa, 926 01 Sered, C. preukazu OS: 342

IDENTIFIKACNE UDAJE SPRACOVATELA:
Spracovatel: Architektonické Stadio sro, Pekarska 10,926 01 Sered

1C0:36271454, tel:0317893450

Urbanizmus: ing.arch.Robert Krél, Sered

Dopravné rie$enie: ing.Milan Haba, ing.Martin Skoda, Provia s.r.0., Trnava
Elektro : ing.Milan Bezecny, Sered

Zdravotechnika

a vykurovanie: Elena Polakovi¢ova, Trnava

PoZiarna ochrana: ing.Barbora Urbanova, Sered
A2/ Zakladné udaje :

Plocha rieSeného Gizemia : 44.003 m?

Uzemie bloku Bl - 38 je roz&lenené na tri samostatné etapy- urbanistické bloky vyplyvajlce
z majetkopravnych vztahov. Samostatné bloky maju vlastni dopravnu infrastruktiru vratane
samostatnych, nezavislych napojeni na inZinierske siete. Je uvaZzovana ¢asova postupnost,
etapovitost budovania jednotlivych blokov. Druha etapa je rieSend variantne s RD s dvomi
bytovymi jednotkami.

Nazov Etapa 1E/a 1E/b 1E/c 2E 3E/R/ Spolu
Plochy rieseného tizemia / m °/ : 17.136  9.232 3.196 10.408 3.831 44.003
Plochy pozemkov navrhovanych

rodinnych domov / m ?/: 12.261 7.264 2.748 8.885 3.441 34.599
Pocet RD : 22 14 4 16/30/° 8 64 /78"
Pocet obyvatelov/3,5-4/RD/: 88 56 16  64/120/ " 32 256/312°/
Verejno-prospesné plochy: 572 /1E/ - - 212 780 /biokoridor/

Poznamka: v etape 2E je uvaZovand alternativa RD s domami s dvoma bytovymi jednotkami *

Plocha — technicka vybavenost /m?/ :

BT Y PP 886
N USSP T RSP TRR 3.322
PP PP TTRPPTTTPPP 397
I PP PRPPRRPIN 1.334

Plocha - technicka vybavenost spolu: 5.939



B/ Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Stadia je spracovana v zmysle zékona ¢€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, ako uUzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného zadania za ucelom
spodrobnenia Uzemného planu. Zadanie Urbanistickej Stadie bolo schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Seredi €. 268/2021 zo dfia 4.11.2021.

Urbanisticka Studia vzata na vedomie uznesenim Mest  ského zastupite Fstva v Seredi €.164/2022
zo dna 13.09.2022

Zasadna aktualizacia uzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢&. 192/2015 zo dfia 12.11.2015 a jeho z&vézna cast
bola vyhldsena VZN €.7/2015 zo dfa 12.11.2015.

Podra UPN-M Sered st plochy BI-38 (pracovne nazvané IBV Horny Cepen BI-38 — Sere d))
definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-38/
kontaktné Gzemie ako plochy existujucich rodinnych domov /BI-54/.

Dévod obstarania urbanistickej Stadie je priprava Uzemia - obytnej zény uréenej na

vystavbu rodinnych domov. Funk&no-priestorova zmena je zachytena v UPN-M Sered, ktory
zavazuje pred zacatim vystavby spracovanim podrobného rieSenia Gzemia.
Na zaklade podnetu vlastnikov nehnutelnosti v predmetnej lokalite bude plocha vymedzen&
pre mestské formy zastavby rodinnych domov.Obstaranie Studie determinuje aktivhym
vplyvom demograficky rozvoj a potreby rozvoja byvania vyplyvajuce zrastu a oZivenia
hospodarskych  ¢€innosti mesta Sered.Pozemky rieSené v Stadii su  situované
v juhozépadnom cipe &asti Horny Ceperi - mesta Sered, ktoré podia UPN-M Sered s
oznacené jako funkéné plocha BI-38.

B.1. Ur¢enie Specifického U ¢€elu pouzitia urbanistickej Studie

 Stanovenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia a spodrobnenie
urbanistického rieSenia stanoveného v platnej tzemnoplanovacej dokumentacii,

« RieSenia Specifickych Gzemno—technickych, urbanistickych, architektonickych a environmentalnych
problémov v Uzemi v savislosti s planovanym vyuzitim Gzemia,

« overenia a zdokumentovania Gzemno-technickych savislosti a dopadov vyplyvajlcich z navrhovanej
koncepcie vyuZitia Uzemia na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia na byvanie, Sport a
zelef vo vazbe na Uzemny plan mesta Sered

 koordinacia funkénych, priestorovych a Uzemno-technickych rieSeni jednotlivych segmentov
(zamerov investorov) s dérazom na uplatnenie v krajinnom obraze, dopravného rieSenia a rieSenia
verejnej technickej infrastruktary,

« urbanisticka Stadia v sulade s vysledkami prerokovania méze sluzit ako tzemnoplanovaci podklad
(UPP) pre izemné rozhodovanie.

B.2. Ur¢éenie hlavnych cie lov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej stadie zony bude na podklade zhodnotenia tzemno —
technickych, hospodarskych, majetkovych vztahov, socialnych predpokladov a vyhodnotenia
limitov vyuZitia Uzemia:

 analyzovat zndme a koordinovat’ rozvojové zamery jednotlivych investorov a ich dopad na
rieSené Uzemie, jeho vyuZitie a organizaciu,

e v rdmci podrobnejSieho urbanistického rieSenia navrhnit zdsady a podmienky pre
rozvojové zamery investorov komplexnym urbanistickym rieSenim, s dérazom na rieSenie
priestorovych savislosti,

* stanovit zdsady a regulativy funkéného vyuZitia Uzemia na byvanie v nizkopodlaZznej
zastavbe rodinnych domov, Sport a zeleri a hmotovo —priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia GUzemia, Zivotného prostredia,
krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

* rieSenie SirSich suvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

* stanovit zasady a podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby



B.3. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajicich z Gzemnoplan ovacej dokumentéacie

Pozadované regulativy Uzemného planu mesta Sere  d’ (UPN-M Sered’2015)

« Dodrzat zavaznu ¢ast Uzemného planu Mesta Sered vyhlasend VZN ¢&. 7/2015 v zneni
neskorsich nariadeni.

B.4. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Gizemie urbanistickej tidie sa nachadza v &asti mesta Sered- Horny Cepen lokalita
Hornoc¢epenska ulica.

Celkova vymera rieSeného Gzemia je cca 45.476 m°. Vymedzenie vlastného rieSeného
Uzemia je vyznacené v prilohe €.8, podrobne vo vykresovej, grafickej Casti. RieSené Uzemie
mbze byt spresnené na zaklade analyzy Gzemia a jeho SirSich vazieb.

Vyrez UPN- M Sered — vykres &. 3a Komplexny urbanisticky navrh
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Blok BI - 38 — katastralna mapa
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C/ Vyhodnotenie Uzemnoplanovacej dokumentéacie

C.1.Poziadavky na alternativy riedenia a vazby naU PN-M Sered’

Platnou Gzemnoplanovacou dokumentéciou je pre rieSené Uzemie urbanistickej Stadie
Uzemny plan mesta Sered v zneni zmien adoplnkov &. 1 — 8. Celé rieSené lzemie
urbanistickej Studie je v zmysle UPN-M Sered vymedzené ako rozvojové tzemie.

C.2.Regulativy

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v rieSenom tzemi nasledovné regulativy:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania ( obytné Gzemia, zmieSané Uzemia

s byvanim):

* Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 50% z celkovej vymery obytnych
pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo vSetkych
urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centradlna mestska
zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych ploch a spevnenych pléch obmedzeny

» Podiel zastavanych pléch nesmie prekrocit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

* Pre obyvatefov obytnych Uzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportovu a rekreacnu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti 400
m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre socialny
kontakt obyvatelov

» V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uliénej Ciare « Na
plochéach suvislej obytnej zastavby vylucit intenzivny drobnochov, chov koZusSinovej zveri,
hospodarsky chov ryb a velkych hospodéarskych zvierat

* Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrobnych prevadzok ako

aj s Uzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunkénymi plochami
s vyrobou a ob¢ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych pomerov v Uzemi
uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukdze prekroCenie pripustnych hodnot
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hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je potrebné navrhnuat a
realizovat ucinné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na byvanie. Pre rozvoj
byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi aredlmi je potrebné sucasne zhodnotit' aj
rozvojové zamery v tychto arealoch.

Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie uréené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-38

* Hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov

* Pristupna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia

obcianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez

narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.

* Pred zaCatim vystavby je potrebné rieSenie Uzemia Uzemnym planom zoény, resp.

urbanistickou Studiou.

 V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory/komunikacie, ihriska

pre deti a dospelych, verejna zelen / a urCit priestorové regulativy pre vystavbu

» Chranit’ a reSpektovat’ navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie

a komunika¢né napojenia rieSit v kategoriach mestskych komunikécii podla platnych STN.

» VySka stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vySka podlahy prizemia
max. 50 cm nad droviou nivelety komunikacie

 Zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych

stavieb.

 Odstavné plochy pre motorové vozidl4 rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych

stavieb.

Pozemky uréené na vystavby rodinnych domov nie je mozné dalej delit a tak zhustovat

vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spajat na vystavbu 1 rodinného domu.

D/Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

Predkladana urbanisticka Studia zohfadrfiuje niZzSie uvedené poZiadavky zo zadania
urbanistickej $tadie Urbanisticka Stadia IBV Horny  Cepen BI-38 — Sere d

Pri spracovani urbanistickej Studie sa postupuje v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSky Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 55/2001 o tzemnoplanovacich podkladoch a
GUzemnoplanovacej dokumentacii, zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov, zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon),
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov (cestny
zakon), zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej
pody.

Zadanie bolo odsuhlasené uznesenim Mestského zastupite I'stva v Seredi €.268/2021 zo
dra 04.11.2021.

Predkladana Urbanisticka Studia v jednotlivych etapach vystavby definuje ¢lenenie Gzemia a
naslednd projektova pripravu v naslednom dalSom stupni Dokumenticie na Uzemné
rozhodnutie podla jednotlivych etdp —urbanistickych blokov, pripadne vetiev definovanych
majetkopravnymi vztahmi a technicko-dopravnou infrastruktarou.



Poziadavky zadania:

D.1. Poziadavky z h ladiska Uzemného planovania
« VVyhodnotit dodrzanie zavéaznej &asti Uzemného planu Mesta Sered.

D.2. Poziadavky z h Fadiska SirSich vz tahov

- Poziadavky vyplyvajuce z koncepcie celomestského vyznamu vo vySSie uvedenych
dokumentoch je potrebné v rieSeni zohladnit, a tym vytvorit vazby rieSeného Uzemia na
funk&né systémy Uzemia, dopravnej a technickej obsluhy, kostry ekologickej stability.

- Zohladnit SirSie vztahy rieSeného GUzemia.

- ReSpektovat existujuci nadradeny dopravny systém.

- Riesit technické vybavenie Uzemia v nadvaznosti na susediace zény resp. SirSie suvisiace
Uzemie mesta (rieSit komunikacie a chodniky vo vazbe na okolitd zastavbu, vylepSenie
Standardu lokality vratane sluzieb ob&ianskeho vybavenia).

D.3. Poziadavky z h ladiska urbanistickej koncepcie, priestorového

usporiadania a funk ¢éného vyuzivania Uzemia a z h Fadiska zoh Fadnenia

limitov

* rieSit nové hmotovo—priestorové usporiadanie zastavby, uplatnit identické formy zastavby,
zohladhujuce vySSie uvedené Specifické danosti Uzemia,

« preferovat’ Struktdru zastavby so samostatnymi objektmi s poZiadavkou na ich kvalitné
architektonické rieSenie, vysSkovla Urovent odvodit od okolitej existujlicej resp. povolenegj
zastavy v Uzemi.

* Bilancia vyuZitia Uzemia ¢o sa tyka podielu zastavanych ploch, spevnenych pléch
(maximélny koeficient zastavanej plochy), Struktary a ploch zelene (minimalny koeficient
zelene), navrhnut reguléciu spdsobu zastavby, funkénej napine a vyskovej hladiny.

* Dodrzat regulativy pre jednotlivé funk&né plochy.

D.4.PozZiadavky z h ladiska verejného dopravného vybavenia

* navrh obsluznych a pristupovych ciest riesit v stulade s STN 736110 (Sirkové usporiadanie,
pozdiZzne sklony ),v stlade s UPN M /v.&.9a/

» navrhnut rieSenie statickej dopravy pre existujlce i novonavrhované vyuZzitie lzemia na
zaklade bilanénych potrieb v zmysle STN 736110 pre navrhované funk&né vyuZzitie v izemi,
vychadzat z vyhladového stupria automobilizacie,

» navrhnat systém peSich tras a rozptylovych priestorov.

Vyrez UPN- M Sered v.¢.9a - Schéma zavéaznych Gasti a verejnoprospednych stavieb - vid
priloha &.7

D.5. Poziadavky z h Fadiska systémov technického vybavenia tzemia

* vypracovat Standardnym spdsobom samostatné kapitoly textovej Casti a vykresy pre
jednotlivé systémy technickej infraStruktlry verejné i neverejné (zasobovanie vodou, el.
energiou, teplom, plynom, odkanalizovanie, telekomunikacie), zaoberat sa vedeniami
verejnymi aj neverejnymi,

« zahrnut vSetky pripravované stavby technickej infrastruktdry podfa spracovanych projektov,
vyznacit a reSpektovat’ Uzemné rezervy pre ich trasy a zariadenia,

D.6. Poziadavky z h ladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia

* pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov, vyhlaSky €. 55/2001, zékona €.17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi, zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zdkona €. 364/2004 Z. z.
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o vodach a inych suavisiacich zdkonov a predpisov. PoZiadavky na ochranu jednotlivych
ZloZiek zZivotného prostredia - ovzdusie, podzemné a povrchové vody, péda, zelen, vo vztahu
k Unosnosti vyuzZitia Uzemia navrhnat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
Zivotné prostredie a jeho hlavnych zloZiek,

* reSpektovat’ ustanovenia zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakona ¢.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiacich predpisov.

* reSpektovat’ vodohospodarske zaujmy v zmysle novely zakona €.364/2004 Z.z. o vodach
(dalej len ,vodny zakon“) a nariadenia vlady SR €. 491/2002, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vdd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych
vod a osobitnych vod,

* poziadavky z hladiska rieSenia zelene

» spracovat navrh zelene konzistentne s urbanistickym rieSenim a zohladnenim jestvujucej
kvalitnej zelene,

* v navrhovej Casti pri urCovani koeficientov minimalnej ozelenenej plochy zohladnit
charakter prostredia na jednej strane a biologické a hygienické funkcie ako aj hodnotu
vysadby ako vyznamného architektonického prvku na strane druhej,

* poZiadavky z hladiska likvidacie odpadov

* dodrziavat zakon ¢&. 79/2015 Z.z.. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov ,

* reSpektovat VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi

na uzemi mesta Sered.

E/ RieSenie urbanistickej Studie

E.1 Vymedzenie hranic rieSeného Uzemia

Mesto: Sered

Okres: Galanta

Kraj: Trnavsky

Pozemok: vid priloha zoznam parciel
Katastralne Gzemie: Horny Cepef

Mestska Cast' : Sered -Horny Cepeni

Urbanisticky obvod: UO 4-Sever
Urbanisticka zéna:  ¢€.3

RieSené Uzemie urbanistickej Stidie BI-38 sa nachadza v severnej Casti mesta Sered — v
miestnej Casti Horny Cepen juzne a zapadne od jestvujuceho bloku uliénej zastavby BI- 54
ulice HornoCepenske;j.

E.2 Opis rieSeného Uzemia

Pozemky rieSené v Studii su situovaneé v lokalite funkcnej plochy BI-38 v juhozapadnom cipe
gasti Horny Cepen - mesta Sered . Lokalita je su&astou intravilanu. Uzemie ma rovinaty
charakter.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 44,003 m®. Vymedzenie vlastného rieSeného
Uzemia je vyznacené v grafickej prilohe hranicami .

Je vymedzené zo severu zastavbou rodinnych domov ul. Hornocepenska, z vychodu je
Uzemie kontaktné s aredlom fy LUKABETON. Zo z4padu je Uzemie v kontakte s ochrannym
padsmo cintorina. Z juhu je Uzemie orientované k parcelam Dolné Diely, arealom
STAVODOPRAVA.

Pozemok je volny bez zastavby, porastov, skontaktom na jestvujucu infrastruktaru
inZinierskych sieti — ul. HornoCepenska. Pozemok je rovinatého charakteru, nie je zatazeny
inymi zaujmami z hladiska ochrany prirody a krajiny, pamiatkovych zaujmov. RieSeny
pozemok nezasahuje do Ziadneho ochranného pasma vratane ochranného pasma cintorina
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Horny Cepeti . Uzemie je z Gasti doposial polnohospodarsky vyuZzivané ako ornéa pdda, ako
zahrady.

V zmysle geomorfologického ¢lenenia Slovenska sa zaujmové Gzemie nachadza
v geomorfologickej oblasti Podunajskej niziny, celku Podunajskej skiimané tzemie roviny (v
jej severnej okrajovej €asti), podcelku DolnovaZzskej nivy.

Vymedzenie rieSeného Gzemia - vid grafickd Cast- Su€asny stav- katastralna mapa. Parcely
v rieSenom Gzemi su evidované v katastri nehnutefnosti v registri ,C* alebo ,E". Cast parciel
v etape 38/1 a 38/2 su vo vlastnictve obstaravatela urbanistickej Studie. Zoznam dotknutych
parciel v rieSenom Uzemi - vid priloha .

E.3 Vazby vyplyvajlce so zavaznych &asti Uzemného planu mesta Sere o’

RieSené Uzemie ajeho etapizacia je determinovana vlastnickymi vztahmi, vazbou na
infrastruktaru dopravy a rozvodu inzinierskych sieti. Uzemny plan nedefinuje v tomto smere
obmedzenia. Infrastrukturdlny skelet bude dodrZzany. RieSenie nezasahuje do verejnopros-
pednych stavieb navrhovanych v UPN-M Sered.

E.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Gzemia

RieSené Uzemie je volné bez zastavby, s ndletovymi porastmi, s existujucou infrastruktdrou
inZinierskych sieti HornoCepenskej ulice.

RieSené Uzemie je rovinatého charakteru, nie je zataZzené inymi zaujmami z hladiska
ochrany prirody a krajiny, pamiatkovych zaujmov. Uzemie nezasahuje do ochranného pasma
komunikacii a sieti médii, navrhovana infrastruktdra je kontaktna s ochrannou hradzou Vahu.
Uzemie je z &asti doposial pofnohospodarsky vyuzivané ako orna pdda, ako zahrady
a z Casti je zastavané rodinnymi domami.

Koncepcia dopravnej infrastruktiry reSpektuje jestvujuce dopravné vztahy, trasy,
napojenia priemyselnych a polnohospodarskych arealov na Hornocepensku ulicu.
ReSpektuje Struktdrou majetko-pravne vztahy a poZiadavky jednotlivych vlastnikov v
Struktire vazby jednotlivych navrhovanych vetiev etapizacie. Jestvujuce rodinné domy su
napajané z ul. HornoCepenskej. Podrobne dopravne i infrastrukturalne vid. graficka cast.
Profily navrhovanych vetiev ulic su koncipované s moznostou etapovitosti technickej aj
¢asovej, s moznostou flexibility dalSich stupriov PD.

Z hladiska technickej infrastruktary je potrebné dodrzat vSetky ochranné pasma jestvuju-
cich inZinierskych sieti v rieSenom Gzemi. Hygienické ochranné pasma v Uzemi nie su.

Z hladiska geologického zloZenia sa zaraduje projektovana zastavba RD a zakladové
pomery do 1. geotechnickej kategoérie, zakladanie ploSnym spésobom. Hydrogeologické
pomery predpokladdme priaznivé, hladina podzemnej vody by nemala vplyvat ha zakladanie
avykopy do hibky 3,0 m. /hpv =127,52mn.m. / K dalSiemu stupfiu PD je potrebny
Hydrogeologicky prieskum /

RieSenym Uzemim okrajovo prechadza koridor miestneho vyznamu MBk1 /v zmysle
UPN- M Sered/ Z hladiska prirodného potencialu Gzemia, ochrany prirody a krajiny je
vy&leneny pas verejnej zelene vedeny v kontakte s juZnou stranou ul.Hornogepenskéa pozdiz
navrhovanej radovej zastavby 3. Etapy BI-38/3.

E.5 Urbanisticka koncepcia

E.5.1 Koncepcia priestorového a funk  éného usporiadania tzemia

Urbanisticka Studia je koncepcne definovana platnym uzemnym planom mesta. Zasadna
aktualizacia tzemneho planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola spracovana
vzmysle platnej metodiky alegislativy a UPN-M Sered bol schvéleny Mestskym

zastupitelstvom v Seredi uznesenim €. 192/2015 zo dfa 12.11.2015 a jeho z&véazna cCast
bola vyhldsena VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.
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Podrla UPN-M Sered st plochy BI-38 (pracovne nazvané IBV Horny Cepen BI-38 — Sere d)
definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-38/
kontaktné Gzemie ako plochy existujucich rodinnych domov /BI-54/.

Hlavna funkcia obytnd - byvanie formou rodinnych domov. Pristupna doplnkova funkcia
/samostatna a aj ako su€ast objektov/ menSie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobn&a
remeselnd cinnost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez nérokov zésobovania velkymi
nakladnymi vozidlami.

Urbanisticka Studia ¢leni blok 38 na tri majetkopravne a technicky nezavislé bloky, s
vlastnou Struktarou etapovitosti technického rieSenia infrastruktary.

Urbanisticky blok 38/1 je roz ¢éleneny na tri etapy 1E/a,1E/b,1E/c

RieSené uUzemie je navrhnuté formou uliénej zastavby samostatne stojacich rodinnych
domov- 1E/a, 2.etapa 1E/b, a 3.etapa 1E/c. Navrhované rieSenie predstavuje prirodzenu
kontinuitu €asovo-historick( i urbanisticko -figurdlnu. Formou nadvazuje na jestvujlcu
zastavbu ul. HornoCepenskej vratane konceptu dopravného rieSenia. Zakladné principy
urbanizacie tvori dopravnd kostra vychadzajuca zo  Struktiry  navrhovanej
parcelacie, majetkovych vztahov a ich reSpektovania.

Miestna cesta — vetva ,A" bude zaradend do funkénej triedy C3, katego6rie MO 7,0/30
(odvodenej z kategérie MO 6,5/30) v parametroch /zeleny pas- obojsmerna cesta -chodnik/
stanovenych v podmienkach mesta Sered ako verejna, s umiestnenim prisluSnych sieti.
Vznikd nova zona byvania viazand technicky a etapovite na dopravnua Struktlru vetiev
miestnych ciest. Koridor ciest je zarover nosi¢om infrastruktary sieti.

Urbanisticky blok 38/2E  bude dopravne zaradeny do funk&nej triedy D1 ako obytna ulica.
Je samostatnou, neclenenou etapou rieSenia Uzemia. Charakterizuje ho ulicna forma
zastavby rodinnymi domami alternativne s RD s dvoma bytovymi jednotkami. Navrhované
rieSenie vyplyva s poziadavky intenzifikacie zastavby v lokalite. Koridor cesty je zaroven
nosi¢om navrhovanej infrastruktury sieti.

Urbanisticky blok 38/3E  je samostatnou etapou ktoru tvori radova zastavba orientovana do
prediZzenia zastavby ul. HornoCepenskej. Dopravne aj infrastrukturalne budd navrhované
rodinné domy napojené na jestvujuce uli¢né rozvody.

E.5.2 Zastavovacie podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku

Urbanisticka Studia BL-38 v grafickej Casti definuje stavebna &iaru v rieSenom UGzemi,
napojenia novostavieb na dopravnua infrastruktlru, napojenie na technickd infraStruktdru -
pripojky inZinierskych sieti v jednotlivych samostatnych etapach. Etapizdcia potenciélnej
vystavby je definovana s prihliadnutim na naro¢nost a majetkopravne usporiadenie
vlastnickych vztahov.

Urbanisticky blok 38/1E etapa -1.a,1.b, bude dopravne obsliZeny miestnymi cestami -
vetva ,A“, vetva ,B" s tym, Ze vetva ,A" bude napojend z ulice HornoCepenskej v jestvujucom
bode.

Urbanisticky blok 38/2E bude dopravne obsliZeny miestnou cestou — vetva ,D“
napojenou na ul.HornoCepenskd v navrhovanom bode. Navrhovany verejny dopravny
koridor bude zaroven nosi¢om infrastruktury, je ukonceny obratiskom.

Samostatnou etapou je - urbanisticky blok 38/3E s navrhovanou radovou zastavbou
s napojenim na jestvujucu infraStrutktiru.Parametre vyuZitia pozemkov su v tabulkovej a
vykresovej Casti definované pre kazdy navrhovany pozemok. Je uréené mozné zastavanie
stavebnej parcely, stavebna Ciara-vymedzenie hranic na umiestnenie stavby, minimalne
odstupy navrhovanych stavieb od hranic susediacich pozemkov, vySka zastavania-
podlaznost, dopravné napojenie, napojenie na verejné technické vybavenia.

Pozemky jestvujucej zastavby RD z ul. Horno&epenskej sl regulované platnym Uzemnym
planom.
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E.5.3 Architektonické rieSenie stavieb

ARCHITEKTONICKO URBANISTICKE POZIADAVKY

Hlavnu funkciu tvori byvanie - individualna zastavba rodinnymi domami. VySkovo je zastavba
v Bl 38/1Ea, BI38/1Eb, BI38/1Ec definovana ako jednopodlaznd s obytnym podkrovim,
paralelnym umiestnenim uli¢nej i stavebnej Ciary.

2.Etapa je samostatny blok s dvojpodlaznymi rodinnymi domami so zastreSenim plochymi
strechami, alternativne s dvoma bytovymi jednotkami.

3.Etapa je navrhnutd ako radové domy v kontakte s biokoridorom. ZastreSenie je ploché
s odporu¢anou Sikminou do ulice. Podrobnosti umiestnenia stavieb kategoérie, stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti, streSné roviny, vySky rims, parametre oplotenia ivelkost
pozemkov vid priloha. Rodinné domy budl napojené pripojkami na verejné rozvody
inZinierskych sieti.

Charakteristické typy RD:

Jednopodlazné stavebné objekty bez obytného podkrovia, zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou s nizkym sklonom. Odporu¢any je sklon Sikmej strechy
do 25°.

Jednopodlazné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporucany sklon Sikmej strechy je 40°.
Jednopodlazné a dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Ploché
strechy podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so
sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane.

Dvojpodlazné radovéRD sa odporuta riesit’ s ustipenym hornym podlaZim.

Architektonické rieSenie bude regulované s prihliadnutim na okolitu zastavbu. Typické formy
budi sustredené do uliénych skupin. PoZziadavkou US je potreba zosuladit tvarové a
architektonické rieSenie v3etkych stavieb na pozemku rodinného domu. Preferované su
gardze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

Pozemky budu dotvorené oplotenim, ktoré bude priehfadné s vySkou maximélne 1,50m v
polohach orientovanych do verejnych priestorov a su¢asne ostatné oplotenie nebude vysSie
ako 2,0m. Oplotenie sa odporuta rieSit ako priehfadné v kombinacii s vysadbou Zivého
plotu, pripadne vyuzitim gabionu.

OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND

Stadia celkovo navrhuje v tzemi spolu 64/80/ rodinnych domov. Pri obloznosti 3,5 - 4 obyv.
na 1 bytovu jednotku je to 256/320/ obyvatelov. Pre dimenzovanie uvazuje Studia v zmysle
etapizacie s :

Urbanisticky blok 38/1 etapa —

1E/a 22 RD 88 obyvatelov

1E/b 14 RD 56 obyvatelov

1E/c 4 RD 16 obyvatelov

Urbanisticky blok 38/2E je 16 RD /alternativhe 30 BJ/ max. 64 /120/ obyvatelov

Urbanisticky blok 38/3E s navrhovanou radovou zastavbou 8 RD 32 obyvatelov

E.5.4 RieSenie dopravnej a technickej infrastruktar y
E.5.4.1 RieSenie dopravnej infraStruktary

Dotknuty pozemok, uréeny pre vystavbu IBV, sa nachadza v juhovychodnom okraji
zastavaného Gzemia obce- ¢asti Horny Cepefi. Zo severu susedi so zahradami, patriacimi k
rodinnym domom na hlavnej ulici, z vychodu Cciasto€ne so zé&hradou rodinného domu
a Ciastocne s miestnou cestou, ktora je pripojena k hlavnej ceste, zjuhu Cciastocne
s priemyselnym arealom a z Casti s pozemkom, slGZiacim ako orna péda, zo zapadu
s pozemkami, slGZiacimi ako orna pbéda.
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Cast’ 1BV bude realizovana pri jestvujicej hlavnej ceste zapadne od dotknutej lokality, za
hranicou zastavaného uzemia.

Urbanisticky blok 38/1E  bude dopravne obsliZzeny z jestvujucej UcCelovej cesty na
pozemkoch s parc.C. 297/2 a 297/4, ktord bude prebudovana na miestnu cestu funkénej
triedy C3, kategorie MO 7/30, ktora bude ako nova s rovhakymi parametrami pokra¢ovat do
predmetnej IBV. Cesta bude obojsmerna, dvojpruhova, celkovej Sirky 6,0 m a slepo bude
ukonéena obratiskom pre vozidla do dizky 9,0 m. Po jednej strane ulice bude vedeny
chodnik Sirky 2,0 m a po druhej pas zelene Sirky 2,0 m. Pred poslednym smerovym oblikom
bude k ceste — vetva ,A* zo zapadu pripojena miestna cesta — vetva ,B“, ktora bude
zaradena do funkénej triedy D1 — obytna ulica a bude slepo ukon€ena obratiskom pre
osobné vozidla.

Jestvujuca UcCelova cesta — vetva ,,C" na pozemku s parc.C. 297/1 bude polohovo upravena
tak, aby v obluku miestnej cesty — vetva ,A“ bola pripojena ako vedlajSia vetva stykovej
krizovatky. Sirkovo bude upravena na 6,0 m a zaradené zostane ako Ucelova, pripadne bude
preradena do siete miestnych ciest.

Urbanisticky blok 38/2E  bude pozostavat zjedinej ulice s obojstrannou zastavbou
rodinnymi domami a dopravne bude obsluZzena upokojenou cestou — vetva ,D“, funk&nej
triedy D1 s trvale- Sirky 3,5 m a ob€asne pojazdovanym pasom-3irky 1,5 m a obratiskom pre
vozidla do dizky 9,0 m na jej konci.

Rodinné domy v urbanistickom bloku 38/3E  budl dopravne pristupné z jestvujucej
miestnej cesty na hlavnej ulici cez vjazdy, vybudované v pase zelene, ktory bude oddelovat
pozemky s rodinnymi domami od miestnej cesty.

Konstrukcie spevnenych pldéch

Spevnené plochy budu konstrukéne navrhnuté pre uvaZzované dopravné zatazenie. Cesty —
vetva ,A“, ,B* a ,C" budu povrchovo upravené z asfaltového bet6nu, chodniky a cesta —
vetva D" budul povrchovo upravené z beténovej dlazby.

Odvodnenie spevnenych pléch

Odvodnenie ciest a chodnikov bude riesené pozdiznym a prieénym sklonom do uliénych
vpustov a odtial cez dazdovu kanalizaciu do vsakovacich objektov, umiestnenych v zeleni.

Zemné préce

Zemné prace pre spevnené plochy budu pozostavat z odobratia ornice do hrubky podla
Gdajov z inZiniersko-geologického prieskumu a z odstrdnenia podorni¢ia do Urovne zemnej
plane.

/Parametre podrobne stanovi pédoznalecky posudok - Bilancia skryvky ornice, ktora bude
suCastou dokumentacie k Ziadosti o trvalé odnatie ornej pddy z polhohospodarskeho
pddneho fondu./

Dopravné zna €enie

Trvalym dopravnym znacenim budd vyznacené krizovatky, priechody pre chodcov a obytné
ulice. Navrh bude predmetom rieSenia v dokumentacii pre stavebné povolenie.

Statick& doprava
V zmysle STN 73 6110/Z2 musia byt na kazdom pozemku rodinného domu vytvorené 3

statia pre osobné vozidla. Odporuca sa umiestnit jedno parkovacie miesto mimo oplotenia
pozemku RD.
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E.5.4.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Zakladné udaje
N&zov stavby . 1BV Horny Cepeni
Objekt : Kablova pripojka VN
Kéblové rozvody NN
Verejné osvetlenie
Trafostanica 630 kVA, 22/0,42 kV

Uvod

Dokumentacia rieSi napojenie navrhovanych stavieb na rozvody ZSD vratane vybudovania
novej trafostanice TS, k&blovej pripojky VN, rozvodov NN a verejného osvetlenia.
V IBV su rieSené 2 lokality, v urbanistickom bloku 38 s troma etapami vystavby 1a, 1b, 1c je
navrhnutych 40 RD.
V druhej lokalite v ramci 2. etapy vystavby bude 16 dvojdomov t.j. max 32 odberov. V 3.
etape su navrhnuté 2 radové domy, v ktorych bude 8 odberov.
VSetky stavby na pozemkoch investorov budu plne elektrifikované. Spolu bude 80
fakturacnych merani.
RieSenie nadvéazuje na prejednanie na ZSD a ich vyjadrenie k bodu napojenia na rozvody
ZSD.
Ochranné pasmo podla zakona €. 251/2012 kablového VN vedenia 22kV a NN je 1m na obe
strany.
Trafostanica, pripojka VN a rozvody NN budu investiciou ZSD, pripojky NN a verejné
osvetlenie investiciou investora.

Kéblova pripojka VN

V blizkosti rieSeného Uzemia na ul. HornoCeperska je osadena trafostanica TS0832-104
napojena VN kablom VN 3x(NA2X2Y 12,7/22 1x240RM). Z nej bude napojena navrhovana
VN pripojka 3x(NA2X2Y12,7/22 1x240RM) s ukonenim v navrhovanejtrafostanici TS
v privodnej skriniach €.1 VN rozvadzaca v zloZeni CCT resp. KKT /2xprivod, trafo/ osadenej
v lokalite 1. etapy. Kéble uloZit do kablovej ryhy 50/120cm do pieskového I6zka+
mechanické ochrana + vystrazna félia PVC v sulade s STN 341050, 736005 a 736006.

Transformov_na 630 kVA 22/0,42kV — TS

Je navrhnuta beténova blokova nadzemna stanica typu EH6 z dodavky Elektro Haramia,
ktora je prevedend v sulade s STN EN 61330. Urcdena je pre napojenie stavieb v 1. etape
vystavby.
Jedna sa o typovy prefabrikovany Zelezobetbnovy monoblok o rozmere
2710x3200x3300mm /Sxdxv/ vratane strechy so zapustenim do terénu o hodnote 570mm a
s vnatornym ovladanim.
Monoblok sa sklada zo zakladného stavebného telesa + kablovy priestor /vana/ a strechy.
Stavebné teleso je ur€ené na osadenie technoldgie t.j. trafa, rozvadzaa vn a nn, priCom
v spodnej Casti telesa je zbern& vana ako havarijna nadrz pre zachytenie trafooleja v pripade
havérie trafa a tiez sa nachadzaju otvory resp. priechodky pre privodné vn a vyvodové nn
kable.
Je navrhnuta ako 2-priestorova t.j. priestor trafokobky pre osadenie trafa a priestoru
rozvodne vn a nn pre rozvadzace. Pristup k uvedenym priestorom je cez samostatné dvere
z hlinikovej zliatiny, ktoré vyhovuju elektrodynamickym uc€inkom skratovych pradov.
Trafostanica bude osadena ako volhostojaca v priestore zelene v lokalite navrhovanych RD
v blizkosti spevnenych pléch a komunik@cii.

Kéblové rozvody NN

RieSena IBV v 1. etape vystavby bude napojena z navrhovanej trafostanice TS z NN
rozvadzata RH cez poistkové odpinate kablami NAYY-J 4x240 so slu¢kovanim
v rozpojovacich a istiacich plastovych pilierovych skriniach SR typu Hasma. Z nich budud
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jednotlivé rod. domy napojené samostatnymi kab. pripojkami v ld€ovom prevedeni -
investicia investora.
Pripojkové skrine SR a elektromerové rozvadza¢e RE budu osadené v priestore volne
pristupnom pracovnikom ZSD v dennom aj no¢nom c&ase. V RE bude prevedené priame
meranie pre kazdy rod. dom.
Istiace a rozpojovacie skrine SR su navrhnuté plastové z dodavky fy Hasma v pilierovom
prevedeni, ktoré budl vyzbrojené poistkovymi listovymi odpinaémi do 160 a 400A v kryti
IP20, ¢o zabezpedi krytie 1P44/IP20 skrine podla poZiadaviek noriem STN.
Navrhované rozvody ulozit do kéb. ryhy 35/80cm do pieskového 16Zzka + mechanickda
ochrana + vystraznd félia PVC v sulade s STN 332000-5-52, 736005 a 736006.
Deliace miesto medzi ZSD a investorom su poistkové spodky v skriniach SR pre vyvodové
kable rod. domov.

Stavby v 2 a 3. etape vystavby budd napojené z rezervnych poistkovych vyvodov v exist.
trafostanici TS0830-104 k&blami NAYY-J 4x240. Ostatné - detto ako pre 1. etapu.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych komunikécii a spevnenych pléch budl navrhnuté typové
pozinkové osvetlovacie stoZiare o vySke 6m s prirubou alebo bez. Na ne osadit LED
svietidla.
StoZiare budu prepojené kablami AYKY-J4x16+FeZnl0, priom napojenie previest z
navrhovaného rozvadzaca PRVO.
Stoziare osadit tak, aby ¢o najmenej prekazali vchodom do domov, vjazdom do gardZze a
bola dodrzana vzdialenost min. 0,5m od kraja komunikacie.
Z hladiska osvetlenia dodrzat normu STN EN 13201.

Ochrana a vplyv na Zivotné prostredie

Vystavba a prevadzka navrhovanych rozvodov VN, NN, VO astanice TS nema
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie. Nie je zdrojom necistdt ovzduSia, vody, pddy ani
ohrozenia zivoCichov.
Z hladiska poziarnej a civilnej ochrany vystavba a prevadzka rieSeného vedenia pri dodrZzani
platnych noriem, predpisov a zdkonov nepredstavuje Ziadne nebezpecie.
Nebezpeéné odpady pri montaZi a prevadzke nevznikaju.

E.5.4.3 Zasobovanie plynom
Plynofikécia nie je predmetom urbanistickej Stadie.

VYKUROVANIE

Vykurovanie jednotlivych bytov rodinnych domov bude tepelnymi Cerpadlami, a elektrickymi
zariadeniami.

Odporu€any zdroj tepla su progresivne technolégie typu tepelné cerpadlo, solar,
fotovoltanika a ich kombinéacie . UK o vykone jedného max. 24 kW a varenie el. sporakmi .
Vykurovacia sustava bude teplovodna, bud klasické radiatory alebo podlahovy systém.

E.5.4.4 Zasobovanie vodou a odkanalizovanie

KANALIZACIA

Z Uzemia IBV BI - 38 — celkovo 78 -tich rodinnych domov budu odvadzané kanalizaénou
sietou iba splaskové vody. Vzhladom na zastavanost’ Gzemia budd po konzultacii so ZsVAK
Oz Sala dva body napojenia — &ast’ Bl- 38/1a,b,c a dast BI-38/2,3 Navrhovana kanalizacia
bude odvadzat splaskové vody samospadom — gravitacne, zaustenie bude do jestvujlcej
splaskovej kanalizacie DN300, vedenej v HornoCepenskej ulici. Pri zausteni sa vybuduje na
jestvujucej kanalizicii betonova Sachta DN1000mm.. Trasa bude vedend v osi komunikacie.
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Splaskova kanalizacia bude profilu D300 z PVC rdr odpadnych pre uloZzenie do zeme. Pre
stoku normou doporuceny sklon potrubia 0,5% . Minimalna vyska krytia pod komunikéciou
bude 1,6m. Po trase potrubia — v max. vzdialenostiach 50m od seba a v mieste smerovych
lomov sa osadia revizne Sachty typového charakteru. Pripojky jednotlivych rodinnych domov
budu profilu D160.

Dazdové vody z planovanych ac€elovych komunikécii sa budu odvodhovat na terén
alternativne do vsakovacieho systému Rausico. /rozmiestnenie bude zrejmé v dalSom
stupni PD. podfa cestnych vpust /.

MnoZstvo splaskovych vod sa rovna priemernej potrebe vody
CastBI-38/1a,b,c, spolu Qp=0,2331s.
Cast BI -38/2,3 spolu  Qp= 0,237 l/s

V dalSom stupni projektovej dokumentacie bude podrobne popisany spdsob fungovania
gravitatnej kanalizacie.

VODOVOD

V navrhovanom Gzemi je planovana vystavba celkovo 78- tich rodinnych domov, navrhnuty
vodovod DN100 bude napojeny na jestvujaci vodovod, vedeny v HornoCepenskej ulici
v dvoch miestach, ¢ast BI- 38/1 a, b, c a Cast Bl -38/2,3. Napojenie sa prevedie osadenim
odboc¢nej tvarovky, za fiou sa umiestni uzaver vody so zemnou supravou.

Trasa navrhovaného vodovodu bude vedena v komunikécii, za dodrZania priestorovej upravy
vedenia technického vybavenia —STN 73 6005.

Navrhovany vodovod bude mat profil DN100. Potrubie bude z PE RC rur tlakovych hrdlovych
(tvarovkové kusy budu z liatiny). Nad potrubim bude uloZzeny kovovy vyhladavaci vodic,
ktory sa vodivo prepoji s kovovymi armatdrami. Na trase vodovodu budd rozmiestnené
podzemné poziarne hydranty vo vzdialenosti podfa STN 73 0873 podla vySkového osadenia
potrubia budu zarover ako kalniky resp. vzdusniky.

Pre jednotlivé odberné miesta — rodinné domy - sa na potrubie umiestnia navrtavacie pasy
s ventilovou supravou a potrubie pripojok z rPE D32 sa ukongi na hranici pozemkov.
Vodovodné potrubie bude vedené v priemernej hibke pod terénom cca 1,3m, v sdlade
s STN75 5401 v min. sklone 0,3%.

Cast BI-38/1a

PoCet RD....22........... s poctom obyvatelov......... max.78 ............... 135 l/den
10 530

Qp= - =0,121 I/s Qm=Qpxx1,4=0,170l/s Qh=Qm x 1,8 =0,307 I/s
86 400

Qrok= 10,53 x 365 = 3843,4 m®

Cast BI- 38/1b

PoCetRD .. 14......... s poctom obyvateflov....... Max56.........ccceeeeenen. 135 l/den
Qp= 7 560 l/dert =0,0875 I/s Qm=10,122 /s Qh=10,220 /s

Qrok= 2 760 m®

Cast BI- 38/1c

PoCetRD ....4............... s poctom obyvateflov........ max.16................... 135 l/den
Qp= 2 160 I/den= 0,025 I/s Qm= 0,035 I/s Qh=0,063 I/s
Qrok= 788 m®
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Cast Bl -38/2

PocCet RD ...... 30........... s poctom obyvatelov........ max.120................. 135 l/den
Qp=16 200 l/den = 0,187 I/s Qm=0,262 /s Qh=0,4721/s

Qrok= 5913 m®

Cast BI- 38/3

Polet RD....... 8. s poctom obyvatelov........ max.32..........ce...... 135 l/den
Qp=4 320 I/den = 0,05 I/s Qm= 0,07 I/s Qh=0,126 /s

Qrok= 1578 m®

Na trase vodovodu budl osadené podzemné poZziarne hydranty DN8O0, ich pouZzitelnost-
kalnik, vzdusnik- bude uréena v dalSom stupni PD.

E.5.5 Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cie  Fov a tloh rie$enia

PROTIPOZIARNE ZABEZPE CENIE STAVBY

ProtipoZiarne zabezpec€enie bude predmetom samostatnej dokumentacie v dalSom stupni.
Koncepcia uvaZzuje so systémom podzemnych hydrantov v ramci navrhovaného vodovodu
D100. Uzemie riedit v stlade s poziadavkami vyplyvajicimi zo zakona NR SR ¢.314/2001
Z.z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

CIVILNA OCHRANA

Poziadavky st zapracované v Uzemnom plane mesta Sered. Pri spracovani poziadaviek na
ochranu obyvatelstva je potrebné vychadzat zvyhlasky MV €. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych

podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Stavba je bez negativnych vplyvom na Zivotné prostredie.

Stavba objektov RD a infrastruktary bude zdrojom nasledujacich kategorii odpadov/Vyhlaska
MZPSR ¢.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov/:

Polas stavebnych prac budu vznikat odpady zaradené podla vyhlasky &. 284/2001 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

druh nazov kategoria mnoZzstvo t/RD
170201 drevo 0] 0,5
170407 zmieSané kovy O 15
170904 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako

uvedené v 170901, 170902 a 170903 0] 54

Odpady, ktoré je mozné materidlovo alebo energeticky vyuZit, budd tymto spésobom
zhodnotené. Ostatné odpady budl zneSkodnené v zariadeni opravnenom zo zakona
o odpadoch - na skladke odpadov, na z&klade zmluvy alebo objednavky.

Hlukové pomery vo vonkajSom prostredi Gzemia uréenom na vystavbu rodinnych domov boli
zhodnotené objektivnymi meraniami hluku, akustickym posudkom (EnA CONSULT
Topol€any sro.,Preslany-ing Vladimir Plaskon 08/22). Akustické merania preukazali v zmysle
ustanoveni vyhla8ky MZ SR ¢&.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni, vplyv arealu Autoservisu-
STAVODOPRAVA.
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Navrhnuté su protihlukové opatrenia:

-Navrhované domy 1.Etapy su jednopodlazné a jednopodlazné s obytnym podkrovim okrem
E/a-RD €.17-21, E/b RD €.20,21,22,27,28 tieto su jednopodlaZzné —typ Bungalov.

Ivid Regulacia str. 23/

-Vo vSetkych objektoch navrhovanych RD bude vybavenie U€inného vetrania pri zatvorenych
oknach-rekuperécia.

-Prifahlé pozemky k arealu STAVODOPRAVA - ich obytné vonkajSie prostredie bude
chranené z dévodu vyskytu Specifického hluku oplotenim arealu. Oplotenie bude upravené
presparovanim a vyvysSenim o cca 1m. /podrobne v dalSom stupni PD /

RieSené Gzemie v st¢asnosti tvori zvac¢sa polnohospodarska krajina. Navrh US rata s etapovitou
zmenou VvyuZivania predmetného UGzemia. Do rieSeného U(zemia nezasahujua priamo
nadradené — regionalne a nadregionalne — systémy ekologickej stability.

(Miestny Gzemny systém ekologickej stability Mesta Sered’ (Sembera 2008)

V zapadnej Casti rieSeného Uzemi je kontakt s prvkom miestneho systému ekologickej
stability — miestny biokoridor MBKk3. Biokoridor prechaddza celym U(zemim ulicou
HornoCepenskéd strom na zapad okolo cintorina kde vylstuje do otvorenej krajiny. Je
navrhovany do podoby pasu drevin (Sirka: 10 m ). Biokoridor v tejto polohe mb6zeme
chapat ako verejnd zelen s izola¢nou, hygienickou funkciou. Parametre pre intravilan sa
uvadzaju: Sirka 10 m sadovnicky upraveného pasu drevin (stromov a krov), pripadne
stromoradie, priCom sa vyuZivaju druhy vhodné pre dané stanoviSte: hrab, jasen, brest.
Nevhodné druhy: agat, pajasen, ihli¢nany.

OCHRANA PPF

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva udelil listom
¢. 17091/2014 zo dna 30.10.2014 suhlas na pouZitie pofnohospodarskej pédy na iné ucely v
zmysle 8§ 13 ods. 2 a 8§ 14 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
ramci navrhu Uzemného planu mesta Sered v k.. Sered, k.0. Horny Cepef, k.0. Stredny Cepen
a k.u. Dolny Cepefi — v zastavanom a mimo zastavaného Gzemia mesta Sered. Aktualizaciu
suhlasu vydal Okresny Urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat p6dohospodarstva
listom €. OU-TT-OOP4-2017/028684 dna 07.09.2017.

Podla zakona €. 220/2004 Z.z./ novely & 57/2013 Z.z/ o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pbédy, platnej od 1. aprila 2013, je v su€asnosti osobitne chranena
najkvalitnejSia polnohospodarska péda v katastralnom Uzemi podfa kddu bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek, uvedena v Nariadeni vlady SR ¢.58/2013 Z.z. Podla UPN
mesta Sered su pozemky a ich Casti evidované ako zahrady. Podra UPN-M Sered, vykres
¢.8a sa rieSené Uzemia nachadza v lokalite oznagenej ako 02a, 02b, 03a, 03b / Vykres
zaberov PPF, priloha €.6 /

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, OCHRANA LPF

Rozvojové plochy obytnej zoény su v zmysle platnej legislativy zaradené do Gzemia v 1.
stupni ochrany.Koncepcia rozvoja rieSeného Gzemia nie je v rozpore so zaujmami ochrany
prirody a krajiny, pretoZze sa nachadza na plochach vyhradenych platnou tzemnoplanovacou
dokumentéciou pre vystavbu rodinnych domov. Na Gzemi navrhovanej obytnej zony sa
nenachadza chraneny lesny p6dny fond.

IV €.7 Ochrana prirody a krajiny, priloha €.5/

OCHRANA KULTURNYCH PAMIATOK

V rieSenom GUzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chrédnené.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové Cc&lenenie nenarusi
celkové meritko mesta a danej lokality. Predpokladand vy3ka zastavby rieSenych
ploch nebude vytvarat bariérovy pohfadovy efekt a nenarusi pripadnu historickd
panoramu mesta.
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Z dévodu moZnej existencie archeologickych nalezov na rieSenom Uzemi musi byt'
v jednotlivych etapach realizacie nového rozvojového zadmeru splnena nasledovna
podmienka v zmysle zdkona €. 50/1967 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

.Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujacej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového dradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej c&innosti
slUvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikacii, technicka infraStruktura,
pozemné stavby, atd'.) z dévodu, Ze stavebnou €innostou resp. zemnymi pracami
méze dbjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.

0 nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava
v stlade so zdkonom 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov.

E.5.6 Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia

Podla UPN-M Sered st plochy BI-38, (pracovne nazvané IBV Horno éepenska BL38 Sere d)
definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-38/
kontaktné Uzemie ako plochy existujacich rodinnych domov /BI-54/.

Uzemie je &lenené dopravnou infrastruktirou s napojenim na miestnu komunikaciu ulice
HornoCepenska v smere sever/juh s infrastruktarou ,A,C". Vlastni zastavbu Struktar
rodinnych domov formou kolmého radenia ucelovych komunikécii vetva ,B* a samostatne
vetva ,D“ pripojend na HornoCepensku ul. Jednotlivé etapy su samostatné vyplyvaju
z Casovej noslednosti a majetkopravnych vztahov.

Ako l.etapa je uvaZzovana vetva ,A,B“ s napojenim zulice HornoCepenska s nosnou
infrastruktUrou inZinierskych sieti.

Formalne bude etapizacia viazana na budovanie jednotlivych vetiev s dérazom na funkénost
infraStruktury. Tato forma je zvolena z dévodu reSpektovania prirodzenej majetko- pravnej
a pozemkovej Struktary.  Vetva ,C“ bude spristupfiovat po rekonstrukcii jestvujice
podnikatelské prevadzky.

Rozc&lenenie stavby na jednotlivé objekty a Struktira objektovej sustavy bude predmetom
dokumentécie pre uzemné rozhodnutie jednotlivych etdp v stlade s podmienkami dotknutych
organov a organizacii vratane spravcov sieti .

E.5.7 VerejnoprospesSné stavby

Dopravné infraStruktira podliehajuca etapizacii tvori kostru verejnoprospesnych stavieb, tieto
budd budované postupne v zmysle €lenenia Uzemia. Kazda etapa ma samostatne rieSenu
verejnoprospednu plochu s Uucelom verejnej zelene, rekreacie, Sportu ¢i vybavenim
s detskym ihriskom. Etapa 3E vyuZiva plochu biokoridoru na intenzivnu vysadbu vysokou
zelenou .

DO/1 miestnu cestu funk&nej triedy C3, kategorie MO 7/30 vratane peSich tahov a ostatnych
ploéch vetva: A"

DO/2 miestnu cestu funkénej triedy C3, kategdrie MO 7/30 vratane peSich tahov a ostatnych
pléch vetva: ,B"

DO/3 jestvujuca Ucelova cesta — vetva ,,C*

DO/4 upokojena cesta — vetva D, funkénej triedy D1 s obCasne pojazdovanym pasom

VTZ Zariadenia verejného technického vybavenia :

-VTZ/E z&sobovanie elektrickou energiou

-VTZ/VO verejné osvetlenie

-VTZ/VK verejny vodovod a kanalizacia

-VZ/1 Budovanie prvkov zelene

-VZ/Di Budovanie oddychovych, rekreacnych pl6ch a ihrisk pre deti
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E.5.8 Navrh regulativov

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v riesenom Gzemi nasledovné regulativy tykajlce sa

navrhovanej vystavby:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (  obytné Uzemia, zmieSané Uzemia

s byvanim):

» Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centrdlna mestska zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pléch a spevnenych pléch
obmedzeny

* Navrh rieSenia US neuvazuje s bytovymi domami

» Podiel zastavanych pléch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

* Pre obyvatelov obytnych dGzemi azmieSanych Gzemi s byvanim zriadovat zékladnu
Sportovu a rekreanu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

e Uplatnené v navrhu rieSenia US
* V obytnom Gzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare
e Uplatnené v navrhu rieSenia US

» Na plochach suavislej obytnej zastavby vylGc&it intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodéarskych zvierat

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

* Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Gzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunk&nymi
plochami s vyrobou a obc&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukadze prekrocenie
pripustnych hodndét hluku, infrazvuku a vibrécii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnat’ a realizovat’ u¢inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
sucasne zhodnotit' aj rozvojové zamery v tychto areéloch.

e Uplatnené v navrhu rieSenia US
Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie uréené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-38
Hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov
Uplatnené v navrhu riesenia US.

* Pristupna doplnkovéa funkcia /samostatné a aj ako su€ast objektov/ - menSie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi ndkladnymi vozidlami.

* Uplatnené v navrhu riedenia US

 Pred zacatim vystavby je potrebné rieSenie Gzemia Uzemnym planom zény, resp
urbanistickou Studiou.

* Uplatnené v navrhu riedenia US

* V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory /komunikacie,
ihriska pre deti a dospelych, verejna zeleri / a ur€it’ priestorové regulativy pre vystavbu

e Uplatnené v navrhu riedenia US
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e Chrénit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie
a komunika¢né napojenia rieSit v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych
STN.

« Uplatnené v navrhu riedenia US

« VySka stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vySka podlahy prizemia
max. 50 cm nad droviou nivelety komunikacie

* Uplatnené v navrhu riedenia US

« Zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
stavieb.
« Uplatnené v navrhu riedenia US
e Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
stavieb.
« Uplatnené v navrhu riedenia US

Pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov /novonavrhovanych/ v 1.a 3.Etape nie je
mozné dalej delit a tak zhustovat vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spajat na
vystavbu 1 rodinného domu, pripadne dvojdomov. 2.Etapa navrhnuta so samostatne
stojacimi RD je alternativhe uvaZzovanda s rodinnymi domami s dvoma bytovymi jednotkami.
/je to predmetom bilancovania technickej infrastruktary/

Spolu s novymi stavbami ukoncovat aj terénne Upravy s vysadbou zelene, nezastavané
plochy pozemkov vyuZit najmé ako obytna zelen.

Regulacia architektonického rieSenia RD- 1.E/a,b,c
1. Forma zastavby — samostatne stojace
2. Podlaznost — jednopodlazné, jednopodlazné s obytnym podkrovim *
3. Typ zastreSenia - valbova strecha min sklon 22-30°
- s podkrovim valbova resp. polvalbové strecha so sklonom 40°
Je potrebné vytvarat ucelené bloky s typom zastreSenia v ramci celej uli énej linie
/strany ulice/ ZmieSany charakter zastreSenia je nevhodny!
4. Typ krytiny — tvrda palena alebo beténovéd/odporucana farba-zjednotit' v ulicnej fronte/
5. Vyska rimsy - 3,6 m od UT - odport¢ané
6. VySka hrebena - nestanovuje sa
*Poznamka: RD ¢.17-21 /a/,RD ¢&.27,28,29-32 /b/ su jednopodlazné bez obytného
podkrovia. Obmedzenie je definované opatreniami vyplyvajacimi z Akustického posudku.
Regulacia umiestnenia stavieb - 1.E/a,b,c
1. Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prislGchajiceho Useku v osi
komunikéacie/ —odporucané
Vzdialenost od hranic sused. nehnutefnosti min 2 m — vid tabuflka
Maximalny koeficient zastavanej plochy l,,s = 0,40
Ulién& stavebnd ¢iara 5m od hranice pozemku RD v linidch ulic zachovat jednotnu
Sirka priecelia — vid tabulka
Minimalny koeficient zelenej, nezastavanej plochy pozemku |, = 0,40
Garaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garédZe s 1 max dvoma statiami
v hmote RD Garéz bude osadena 5m od uli¢nej hranice pozemku RD
8. Na kazdom pozemku RD budld umiestnené v oploteni smetné nadoby.

Noakrwd

POZNAMKA:

Odstup stavieb je definovanych v § 6 ods. 3 VyhlaSky ¢.532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volhy priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt menSia ako
7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt menSia ako 2,0 m.
Odstup obytnej stavby — rodinného domu od ¢elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha uliénej stavebnej iary (vid. vykres ¢.4).
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Regulécia spbsobu vyuZzitia Uzemia - 1.E/a,b,c

Doporu¢eny sp6sob a druh zastavby

- samostatne stojace RD

- spbOsob oplotenia: Oplotenia do ulic budud realizované priehfadné kombinované s vyuZzitim
zelene. VySka max 160 cm. Oplotenia medzi pozemkami priehladné aj nepriehfadné
max vysSka 200cm. Nepripustné oplotenie do ulice bariérové, piné, akékolvek vysSie ako
200cm.

- Zelen: V predzahradkach sadovnicky navrhnutd zeleh podporujdca parter, obytna zelen
dvorov a zahrad vratane vysokokmennych ovocnych stromov, plochy na pestovanie
ovocia a zeleniny. Deliaca zelef - linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace oplotenia,
izola¢na zelen.

- Zastavba provizornymi a do¢asnymi objektmi nie je vhodna.

POZNAMKA:

Podmienky zastavby bud( spresnené a definitivne Specifikované po vypracovani dalSieho stupria
dokumentécie jednotlivych etap. InfraStruktira bude podrobne rieSena - aktualizovana v dalSich
stuprioch projektovej dokumentécie.

Regulacia architektonickeho rieSenia RD- 2.E

1. Forma zastavby — samostatne stojace

2. Podlaznost — dvojpodlaZzné, dvojpodlazné s ustupujacim hornym podlaZzim

3. Typ zastreSenia - plocha strecha
Je potrebné vytvarat’ ucelené bloky s typom zastreSenia v rdmci celej uli énej linie
/strany ulice/ ZmieSany charakter zastreSenia je nevhodny!

4. Typ krytiny — tvrda palenéa alebo betonova/odporacana farba-zjednotit' v uli¢nej fronte/

5. Vyska atiky — max. 7,6 m od UT - odporuéané

6. Vyska hrebena - nestanovuje sa

Regulacia umiestnenia stavieb - 2.E

1. Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prislGchajiceho Gseku v osi
komunikéacie/ —odporucané

2. Vzdialenost od hranic sused. nehnutelnosti min 2 m — vid tabulka

3. Maximalny koeficient zastavanej plochy |,,s = 0,40

4. Uli¢na, stavebna ¢iara 5m, 6m od hranice pozemku RD v liniach ulic zachovat jednotna,
bez vystavby uli¢nych oploteni pozemku

5. Sirka priecelia — vid tabulka

6. Minimalny koeficient zelenej, nezastavanej plochy pozemku |, = 0,40

7. Garaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garaze s 1 max dvom a statiami
v hmote RD Garéz bude osadena 5m od uli¢nej hranice pozemku RD

8. Na kazdom pozemku RD budid umiestnené v oploteni smetné nadoby.

POZNAMKA:

Odstup stavieb je definovanych v § 6 ods. 3 VyhlaSky ¢.532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraji medzi sebou volhy priestor, vzdialenost’ medzi nimi nesmie byt menSia ako
7,0 m. Vzdialenost' rodinnych domov od spoloé¢nych hranic pozemkov nesmie byt menSia ako 2,0 m.
Odstup obytnej stavby — rodinného domu od ¢elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha ulicnej stavebnej ciary (vid. vykres ¢.4).

Regulacia spdsobu vyuzitia Uzemia - 2.E

Doporuceny sp6sob a druh zastavby

- samostatne stojace RD

- spodsob oplotenia: Oplotenia do ulic v linii ulicnej a stavebnej Ciary budu realizované
priehfadné kombinované s vyuzitim zelene. VySka max 160 cm. Oplotenia medzi
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pozemkami priehladné aj nepriehladné max vySka 200cm. Nepripustné oplotenie do
ulice bariérové, plné, akékolvek vysSie ako 200cm.

Zelen: V predzahradkdch sadovnicky navrhnuta zelefi podporujica parter, obytna zeler
dvorov a zahrad vratane vysokokmennych ovocnych stromov, plochy na pestovanie
ovocia a zeleniny. Deliaca zelen - linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace oplotenia,
izolacné zelen.

Zéastavba provizérnymi a do¢asnymi objektmi nie je vhodna.

POZNAMKA:

Podmienky zastavby budu spresnené a definitivne Specifikované po vypracovani dalSieho stupria
dokumentécie jednotlivych etap. Infrastruktira bude podrobne rieSena - aktualizovana v dalSich
stuprioch projektovej dokumentécie.

Regulacia architektonického rieSenia RD - 3.E

1.

2.

3.

Forma zastavby
- radova zastavba

Podlaznost — dvojpodlazné s obytnym podkrovim, dvojpodlazné s ustupujacim hornym
podlazim
Typ zastreSenia - plocha strecha

- ploché strecha kombinované so Sikmou so sklonom 40°
Je potrebné vytvarat’ ucelené bloky s typom zastreSenia v rdmci celej uli énej linie
/strany ulice/ ZmieSany charakter zastreSenia je nevhodny!
Typ krytiny — tvrda pélena alebo betonova/odporucana farba- zjednotit v ulicnej fronte/
Vyska rimsy - 3,6 m od UT - odport¢ané
VysSka hreberia - nestanovuje sa

Regulacia umiestnenia stavieb - 3.E

1.

Noaswd

8.

Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prislGchajiceho Gseku v osi
komunikéacie/ —odporucané

Vzdialenost' od hranic sused. nehnutelnosti min 2 m — vid tabulka

Maximalny koeficient zastavanej plochy I,,s = 0,40

Uli€na stavebna Ciara 10m od hranice pozemku RD,5m od hranice biokoridoru

Sirka prieéelia — vid' tabulka

Minimalny koeficient zelenej, nezastavanej plochy pozemku |, = 0,40

Garaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garaze s 1 max dvom a statiami
v hmote RD Garéz bude osadena 5m od uli¢nej hranice pozemku RD

Na kazdom pozemku RD budud umiestnené v oploteni smetné nadoby.

POZNAMKA:

Odstup stavieb je definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volhy priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensSia ako
7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloé¢nych hranic pozemkov nesmie byt menSia ako 2,0 m.
Odstup obytnej stavby — rodinného domu od ¢elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha ulicnej stavebnej ciary (vid. vykres ¢.4).

Regulacia spdsobu vyuzitia izemia - 3.E
Doporu¢eny sp6sob a druh zastavby

RD v radovej zastavbe

spbsob oplotenia: Oplotenia do ulic budu realizované priehlfadné kombinované s vyuzitim
zelene. VySka max 160 cm. Oplotenia medzi pozemkami priehfadné aj nepriehfadné
max vySka 200cm. Nepripustné oplotenie do ulice bariérové, piné, akékolvek vysSie ako
200cm.
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- Zelen: V pasme biokoridoru sadovnicky navrhnutad zeled podporujuca verejny parter,
v predzahradkach sadovnicky navrhnutd zelen, obytna zeleft dvorov a zdhrad vratane
vysokokmennych ovocnych stromov, plochy na pestovanie ovocia a zeleniny. Deliaca
zelen - linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace oplotenia, izolacnéa zelen.

- Zastavba provizérnymi a doCasnymi objektmi nie je vhodna.

POZNAMKA:

Podmienky zastavby bud( spresnené a definitivne Specifikované po vypracovani dalSieho stupria
dokumentécie jednotlivych etap. InfraStruktira bude podrobne rieSena - aktualizovana v dalSich
stuprioch projektovej dokumentacie.
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Priloha ¢€.1
Vyrez z UPN-M Sere d' -Komplexny urbanisticky navrh
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Priloha €.3
Vyrez z UPN-M Sere d- Vodné hospodarstvo

Priloha ¢.4
Vyrez z UPN-M Sere d- Energetika
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Priloha €.5
Vyrez z UPN-M Sere d- Ochrana prirody
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Priloha €.7
Vyrez z UPN-M Sere d- Schéma zavaznych &asti
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parcelareg. C

Vymera m ° LV
1E 300/15 216 3286
300/14 1046 3286
300/16 139 3286
GS 30023 535 3301
300/24 542 3301
300/25 504 3301
300/26 630 3301
300/27 589 3327
300/28 612 3328
300/29 569 3301
300/30 512 3301
300/31 57 3301
300/32 184 3301
300/33 145 3301
300/22 570 3329
300/12 639 3329
3202 21 3326
GS 300/35 3282
LL 300/34 2694 3282
300/1 11578 3235
300/18 3395 3302
300/9 110 3238
300/10 111 3239
3342 330 3326
341/3 356
334/3 263 3325
341/4 422
302/4 185
341/2 507 693
26.954 m”
2E 3431 547 1195
34312 178
346 389 1259
343/6 2812 3320
130/1 1000 3219
/302/3/130/4 130
/302/3/130/5 140
/302/3/130/3 708
/350/128/3 4758 268
/351/130/2 520 3220
1347/1/128/4 648 93
34712
347/3
11.830 m*
3E_ 130/103/3860/1 1349 /19293/ 4853
135/200 /3860/1/ 2093 /162603/
3.442 m?
Spolu m* 26.954/1+11.830/2+3.442/3 -

42.226 m?

POZNAMKA: 341/2- nebilancovany pozemok —pri¢leneny k Bl 54-jestvuijiica zastavba RD
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Tabulka €.2
Tabulky regulécie navrhovanych RD

Cislo | Vymera parcely Uli¢na,stavebna | Vzdialenost od PrieCelie | Poznamka
RD m?/zastavanost Ciara/m/ sused.hranic/m/ | /m/ max

40%
38/1E/a
1 512,0/205 5 2/2 20 Typ“bungalov“1p,2p
2 569,0/228 5 212 22 Typ“bungalov*1p,2p
3 589,0/236 5 212 22 Typ“bungalov*1p,2p
4 612,0/245 5 2/2 22 Typ“bungalov*ip,2p
5 630,0/252 5 2/2 22 Typ“bungalov“1p,2p
6 504,0/202 5 2/2 18 Typ“bungalov*lp,2p
7 542,0/217 5 212 22 Typ“bungalov*1p,2p
8 535,0/214 /5/ 212 18 Typ“bungalov“1p,2p
9 570,0/228 5 212 18 Typ“bungalov“1p,2p
10 639,0/257 5 2/2 20 Typ“bungalov“1p,2p
11 686,0/274 5 2/2 14 Typ“bungalov*ip,2p
12 474,0/190 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
13 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
14 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov*lp,2p
15 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov*ip,2p
16 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
17 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
18 486,0/194 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
19 588,0/235 5 2/2 18 Typ“bungalov‘lp
20 588,0/235 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
21 581,0/234 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
40 726,0/290 5 2/2 14 Typ“bungalov*1p,2p
38/1E/b
22 474,0/190 5 2/2 18 Typ“bungalov“1p,2p
23 487,0/195 5 2/2 18 Typ“bungalov“1p,2p
24 487,0/195 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
25 487,0/195 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
26 487,0/195 5 2/2 18 Typ“bungalov“1p,2p
27 487,0/195 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
28 442,0/178 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
29 455,0/182 5 2/2 14 Typ“bungalov“lp
30 507,0/203 5 2/2 22 Typ“bungalov“lp
31 509,0/204 5 2/2 22 Typ“bungalov“lp
32 495,0/198 5 2/2 18 Typ“bungalov“lp
33 499,0/200 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
34 556,0/224 5 2/2 18 Typ“bungalov*1p,2p
35 892,0/356 5 2/2 16 Typ“bungalov“1p,2p
38/1E/c
36 685,0/274 5 2/2 12 Typ“bungalov“1p,2p
37 756,0/302 5 2/2 12 Typ“bungalov*1p,2p
38 638,0/255 5/8 212 14 Typ“bungalov“1p,2p
39 669,0/267 5 2/2 14 Typ“bungalov*1p,2p
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Cislo | Vymera parcely Ulién4,stavebna | Vzdialenost od Priecelie | Poznamka
RD m?/zastavanost Ciara/m/ sused.hranic/m/ | /m/ max
40%
38/2E
1 584,0/234 5 2/2 14 Typ 2 NP podlazia
/plocha strecha/
2 511,0/204 5 2/2 14
3 510,0/204 5 2/2 14
4 510,0/204 5 2/2 14
5 516,0/206 5 2/2 14
6 524,0/210 5 2/2 14
7 532,0/213 5 2/2 14
8 414,0/165 5 2/2 14
9 442,0/176 5 2/2 9
10 589,0/235 6 2/2 11
11 622,0/249 6 2/2 14
12 623,0/249 6 2/2 14
13 626,0/250 6 2/2 14
14 627,0/250 6 2/2 14
15 626,0/250 6 2/2 14
16 629,0/252 6 2/2 14
38/3E
1 351,0/140 10 - 9 ,Radovka“ 2NP
2 377,0/150 10 - 9
3 396,0/158 10 - 9
4 413,0/165 10 - 9
5 572,0/228 10 - 9
6 441,0/176 10 - 9
7 445,0/178 10 - 9
8 446,0/178 10 - 9
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Tabulka €.3

Tabulky technickej infrastruktdry a verejnoprospesnych p

1.ETAPA KORIDOR"A*

[6ch

TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY NAPOJENIE Z CEPENSKEJ ULICE

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,A“ /M?/ | IM?/
886 601 168 117

1.ETAPA KORIDOR,B“ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

n apojenie na vetvu ,A"

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,B* /M?/ | IM?

1.E/a 1.863 750 555
1.E/b 1.155 364 401
1.E/c 304 - 167
Spolul.Etapa 3.322 1.114 1.123

Verejno-prospesné - - 572

plochy/DI,Sport.../

1.ETAPA KORIDOR,C* TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY napo _jenie na vetvu ,A*

PLOCHA
KORIDORU ,C*“ M%

KOMUNIKACIA

IM?/

CHODNIKY/M?/

ZELENY PAS/M?%/

397

2.ETAPA KORIDOR“D* TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY NAPOJENIE Z CEPENSKEJ ULICE

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,A“ IM?/ | IM?/ / zjazdny /
1.334 1122 /171/ -

Verejno-prospesné
plochy/Dl,3Sport.../

212

3.ETAPA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY NAPOJENIE Z CEPENSKEJ ULICE

PLOCHA
KORIDORU ,A“ /IM?/

KOMUNIKACIA

IM?/

CHODNIKY/M?/

ZELENY PAS/M?/

156

Verejno-prospesné
plochy/Dl,3port.../

780
/ biokorydor $=10m /




