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» zakladné Udaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciefoch rieSenia,

« vztah k nadradenej tzemnoplanovacej dokumentécii a podkladom,

» vymedzenie rieSeného Uzemia,

* popis a zdévodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia (navrh funkéného
vyuZitia Uzemia a jeho organizacie, zasad hmotovo-priestorového rieSenia), zasady
zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

» charakteristika vystupov z navrhu rieSenia a limity vyuzitefnosti Gzemia (urbanistické,
priestorove, kompozi¢né, kultdrno-historické, ekologické, dopravné a technické,

z vlastnickych vztahov),

* navrh koncepcie dopravného rieSenia, vratane bilancii statickej dopravy,

» navrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podfa jej systémov
(z&sobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, zasobovanie
teplom, zasobovanie plynom, telekomunikacie),

 zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Uzemia,

* ekologické hodnotenie a ndvrh ozelenenia lUzemia,

» vymedzenie vlastnickych vztahov k rieSenému Gzemiu,

» zoznam podmieniujucich investicii pre celd lokalitu (infraStruktdra, komunikacie podla
etapy realizacie, ¢asovy harmonogram),

* navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre
regulaciu,

* dokladova Cast.

VYKRESOVA CAST

vykresy SirSich vztahov

analyza sucasného stavu s Uzemno-technickymi limitmi rozvoja

lokality (vratane parcelacie s vlastnickymi vztahmi)

vykres komplexného urbanistického navrhu

vykres priestorovej a funkénej regulacie

vykres rieSenia dopravného vybavenia Gzemia

vykres rieSenia technickej vybavenosti Uzemia (zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikécie, zasobovania plynom a teplom)
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A.1l/ Identifika €né Udaje

NAZOV ULOHY :

Urbanisticka Stadia IBV Kapustniska 1V.etapa — Sered
MIESTO:

Katastralne uzemie Stredny Ceperi , lokalita Kapustniska IV,Sered (parc.&. vid priloha )
OKRES:

Galanta

KRAJ :

Trnavsky

OBSTARAVATEL :

Bc. Stefan Bardiovsky, Sered

OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM:

Ing. Anna Halabrinova, 926 01 Sered, C. preukazu OS: 342

IDENTIFIKACNE UDAJE SPRACOVATELA:
Spracovatel: Architektonické Stadio sro, Pekarska 10,926 01 Sered

1IC0:36271454, tel:0317893450

Urbanizmus: ing.arch.Robert Kral, Sered

Dopravné rieSenie

a terénne Gpravy: ing.Milan Haba, ing.Martin Skoda, Trnava

Elektro : ing.Milan Bezecny, Sered
Zdravotechnika
a vykurovanie: Elena Polakovi¢ova, Trnava

PoZiarna ochrana: ing.Barbora Urbanova, Sered

A2/ Zakladné udaje :
Plocha rieSeného Uzemia : 31.314 m?

Nazov UzemmnyblokUB1 UB2 UB3 UB4 UB5 UB6 UB7 Spolu
Plochy tzemnych blokov / m */ : 4972 4234 1.891 3.486 1.945 3.933 5.289 25.750
Plochy pozemkov navrhovanych

rodinnych domov / m 2/ : 3.709 3.151 1588 2.782 1.621 3.205 4.102 20.158
Pocet RD : 7 6 1/3/ 6 3 6 8 39

Pocet obyvatelov/3,5-4/RD/: 28 24 4/12/ 24 12 24 32 156

Plocha-technicka vybavenost /m?/ :

RV Y= T RO PPPRPRPPPPPRR 3.077
B PP 1.462
P PRRRRT 609
8 D U P RSP 566
pETTEZEIVA [ 298
N USSP 499
PSRRI 326
o PP 512
P URR T TUPPPPRP 606
Plocha- technicka vybavenost spolu: 7.955 m?



B/ Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Stadia je spracovana v zmysle zékona €.50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, ako uUzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného zadania za ucelom
spodrobnenia Uzemného planu. Zadanie Urbanistickej Stadie schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Seredi €.186/2020 zo dria 17.9.2020.

Urbanisticka Studia vzat4 na vedomie uznesenim Mest  ského zastupite Fstva v Seredi
€.163/2022 zo dina 13.09.2022

Zasadna aktualizacia Gzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢. 192/2015 zo dna 12.11.2015 a jeho zavazna &ast
bola vyhlasen& VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.

Podra UPN-M Sered su plochy BI-23, (pracovne nazvané IBV Kapustniska, IV.Etapa—

Sered’) definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-
23/ kontaktné Guzemie ako plochy existujucich rodinnych domov /BI-01/.

Dévod obstarania urbanistickej Studie je priprava Uzemia - obytnej zény uréenej na vystavbu
rodinnych domov. Funké&no-priestorova zmena je zachytena v UPN-M Sered, ktory zavézuje
pred zacatim vystavby spracovanim podrobného rieSenia Uzemia.

Na zéklade podnetu vliastnikov nehnutelnosti v lokalite bude plocha vymedzena pre mestské
formy z4stavby rodinnych domov.

Obstaranie Studie determinuje aktivnym vplyvom demograficky rozvoja potreby rozvoja
byvania vyplyvajlce z rastu a oZivenia hospodarskych €innosti mesta Sered.

Pozemky rieSené v Studii su situované v lokalite funkénej plochy BI-23 v severnom cipe
mesta Sered — &asti Stredny Cepen. Lokalita je suéastou intravilanu. Uzemie ma rovinaty
charakter. Je vymedzené zo severu zastavbou rodinnych domov ul. Vazska, z vychodu je
Uzemie kontaktné s hradzou Vahu /parcely Povodia Vahu/. Z juhu je Gzemie kontaktné

s parcelami rodinnych domov Kapustnisk ul. Severnej. Zo zapadu je Gzemie orientované

k parcelam planovanej IBV v prediZeni jestvujicej komunikacie Kapustnisk.

B.1. Urcéenie Specifického U ¢elu pouzitia urbanistickej Studie

« Stanovenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia tzemia

a spodrobnenie urbanistického rieSenia stanoveného v platnej Gzemnoplanovacej
dokumentécii,

* Rie3enia Specifickych tzemno—-technickych, urbanistickych, architektonickych

a environmentalnych problémov v tzemi v suvislosti s planovanym vyuzitim Gzemia,
 overenia a zdokumentovania Uzemno-technickych suvislosti a dopadov vyplyvajdcich
z navrhovanej koncepcie vyuZzitia Uzemia na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZzitie Gzemia na byvanie, Sport a zelefi vo véazbe na Uzemny plan mesta Sered

» koordinacia funkénych, priestorovych a tzemno-technickych rieSeni jednotlivych
segmentov (zamerov investorov) s dérazom na uplatnenie v krajinnom obraze,
dopravného rieSenia a rieSenia verejnej technickej infrastruktary,

* urbanisticka Studia v sulade s vysledkami prerokovania méze sluzit ako
tzemnoplanovaci podklad (UPP) pre tizemné rozhodovanie.

B.2. Uréenie hlavnych cie lov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie zény bude na podklade zhodnotenia zemno —
technickych, hospodarskych, majetkovych vztahov, socialnych predpokladov a vyhodnotenia
limitov vyuZitia tzemia:

* analyzovat zname a koordinovat rozvojové zamery jednotlivych investorov a ich

dopad na rieSené Gzemie, jeho vyuZitie a organizaciu,

v ramci podrobnejSieho urbanistického rieSenia navrhnut zdsady a podmienky pre
rozvojové zamery investorov komplexnym urbanistickym rieSenim, s dérazom na

rieSenie priestorovych savislosti,



* stanovit' zasady a regulativy funkéného vyuZzitia izemia na byvanie v nizkopodlaznej
zastavbe rodinnych domov, Sport a zeler a hmotovo —priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia,
Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov izemného systému ekologickej stability,
* rieSenie SirSich suvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

* stanovit zasady a podmienky vecnej a ¢asovej koordinacie vystavby

B.3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z izemno  planovacej dokumentécie

Pozadované regulativy Uzemného planu mesta Sere  d’ (UPN-M Sered’2015)
« Dodrzat zavaznu Sast Uzemného planu Mesta Sered.

B.4. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Gzemie urbanistickej Studie sa nachadza v éasti mesta Sered- Stredny Ceperi
lokalita Kapustniska IV.etapa.

Celkova vymera rieSeného Uzemia vratane odflahéujicej komunikéacie a ploch pozemkov
BIO1 IV. etapy je cca 34.229 m®. Vymedzenie vlastného rieSeného Gzemia je vyznadené v
grafickej prilohe UPN-Mesta Sered /vid vyrez /.

RieSené uzemie mb6ze byt spresnené na zaklade analyzy Uzemia a jeho SirSich vazieb.

Vyrez UPN
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C/ Vyhodnotenie Uzemnoplanovacej dokumentéacie

C.1.Poziadavky na alternativy rieSenia a vazby naU PN-M Sered’

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou je pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie
Uzemny plan mesta Sered vzneni zmien adoplnkov & 1 — 7. Celé rieSené Uzemie
urbanistickej tudie je v zmysle UPN-M Sered vymedzené ako rozvojové Gzemie.

C.2.Regulativy

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v rieSenom Gzemi nasledovné regulativy:

Z&sady a regulativy pre plochy s funkciou byvania ( obytné Gzemia, zmieSané Uzemia
s byvanim):

 Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunk&nych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centrélna mestska zéna, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pldéch a spevnenych pléch
obmedzeny

* Podiel zastavanych ploch nesmie prekrocit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

 Pre obyvatelov obytnych Gzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zékladnu
Sportovu a rekreacnu vybavenost vo vyhovujacej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladezZ a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

* V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

* Na plochach suvislej obytnej zastavby vylugit intenzivny drobnochov, chov kozZuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat

* Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s lzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, ob&ianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obcianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukéaze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnut a realizovat G€inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujacimi vyrobnymi are&lmi je potrebné
sucasne zhodnotit’ aj rozvojové zamery v tychto arealoch.

Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie urcené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-23

* Hlavna funkcia obytna-byvanie formou rodinnych domov

* Pristupna doplnkova funkcia/samostatné a aj ako su¢ast’ objektov/-mensie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna Cinnost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi ndkladnymi vozidlami.

 Pred zacatim vystavby je potrebné rieSenie Uzemia Gzemnym planom zoény, resp
urbanistickou Studiou.

* V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory/komunikécie,
ihriska pre deti a dospelych, verejna zeleri / a ur€it priestorové regulativy pre vystavbu
 Chréanit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni ,navrhované komunikacie
A komunika¢né napojenia rieSit v kategoriach mestskych komunikacii podfla platnych STN.
 Zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
stavieb.

» Odstavné plochy pre motorové vozidl4 rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych
stavieb.

Pozemky uréené na vystavby rodinnych domov nie je mozné dalej delit’ a tak zhustovat
vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spajat na vystavbu 1 rodinného domu.



D/Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

Predkladana urbanisticka Studia zohladruje niZSie uvedené poZiadavky zo zadania
urbanistickej Studie Urbanisticka Studia IBV Kapustniska IV.etapa — Sere o

Pri spracovani urbanistickej Stadie sa postupuje v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSky Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 55/2001 o Gzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii, zadkona ¢&.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon),
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorSich predpisov (cestny
zakon), zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zékona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov a zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofhohospodarskej
pbdy.

Zadanie bolo odsuhlasené uznesenim Mestského zastupite [Istva v Seredi €.186/2020 zo
dra 17.9.2020.

Predkladana Urbanistick& Studia v jednotlivych etapach vystavby definuje Elenenie dzemia a
nasledna projektovu pripravu v stupni Dokumentacie na Uzemné rozhodnutie podla
jednotlivych vetiev definovanych predovsetkym dopravnou infrastrukttrou.

PoZiadavky zadania:

D.1. Poziadavky z h Fadiska tzemného planovania
« Vyhodnotit dodrZanie zavéaznej ¢asti Uzemného planu Mesta Sered.

D.2. Poziadavky z h Fadiska SirSich vz tahov

- Poziadavky vyplyvajuce z koncepcie celomestského vyznamu vo vy3Sie uvedenych
dokumentoch je potrebné v rieSeni zohladnit, a tym vytvorit vazby rieSeného Uzemia na
funkéné systémy uzemia, dopravnej a technickej obsluhy, kostry ekologickej stability.

- Zohladnit SirSie vztahy rieSeného GUzemia.

- ReSpektovat existujlci nadradeny dopravny systém.

- Riesit technické vybavenie Uzemia v nhadvéaznosti na susediace zény resp. SirSie
suvisiace Uzemie mesta (rieSit komunikécie a chodniky vo vazbe na okolita zastavbu,
vylepSenie Standardu lokality vratane sluzieb ob&ianskeho vybavenia).

D.3. Poziadavky z h ladiska urbanistickej koncepcie, priestorového
usporiadania a funk ¢éného vyuzivania Uzemia a z h Fadiska zoh Fadnenia
limitov

* rieSit nové hmotovo—priestorové usporiadanie zastavby, uplatnit identické formy
zastavby, zohladrujuce vysSie uvedené Specifické danosti Uzemia,

* preferovat’ Struktiru zastavby so samostatnymi objektmi s poziadavkou na ich kvalitné
architektonické rieSenie, vyskova aroven odvodit’ od okolitej existujucej resp. povolenej
zastavy v Uzemi.

* Bilancia vyuZitia Uzemia €o sa tyka podielu zastavanych ploch, spevnenych pléch
(maximalny koeficient zastavanej plochy), Struktary a pléch zelene (minimélny koeficient
zelene), navrhnut reguléciu spdsobu zastavby, funkénej naplne a vyskovej hladiny.

* Dodrzat regulativy pre jednotlivé funk&né plochy.



D.4.PozZiadavky z h ladiska verejného dopravného vybavenia

» navrh obsluznych a pristupovych komunikacii riesit v sulade s STN 736110 (Sirkové
usporiadanie, pozdizne sklony ),v stlade s UPND/v.&.9a/

» navrhnut rieSenie statickej dopravy pre existujlce i novonavrhované vyuZzitie lzemia na
zaklade bilan&nych potrieb v zmysle STN 736110 pre navrhované funk&né vyuZitie

v Uzemi, vychadzat' z vyhfadového stupria automobilizacie,

* navrhnat systém pesSich tras a rozptylovych priestorov.

Vyrez UPN v. &.9a - Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb

D.5. Poziadavky z h Fadiska systémov technického vybavenia Uzemia

* vypracovat Standardnym spdsobom samostatné kapitoly textovej €asti a vykresy pre
jednotlivé systémy technickej infrastruktdry verejné i neverejné (zasobovanie vodou, el.
energiou, teplom, plynom, odkanalizovanie, telekomunikacie), zaoberat sa vedeniami
verejnymi aj neverejnymi,

« zahrnut vSetky pripravované stavby technickej infrastruktury podfa spracovanych
projektov, vyznacit a reSpektovat’ Uzemné rezervy pre ich trasy a zariadenia,

D.6. Poziadavky z h ladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia

* pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. v zneni neskorsSich predpisov, vyhlasky €. 55/2001, zadkona €.17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi, zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach a inych suvisiacich zakonov a predpisov. PoZiadavky na ochranu jednotlivych
zloZiek Zivotného prostredia - ovzduSie, podzemné a povrchové vody, poda, zelen, vo
vztahu k Unosnosti vyuzitia Gzemia navrhnat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
vplyvov na Zivotné prostredie a jeho hlavnych zloZiek,

* reSpektovat’ ustanovenia zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakona ¢.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiacich predpisov a zédkona ¢. 24/2006 Z.z.

0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,
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* reSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle novely zdkona €.364/2004 Z.z. o
vodach (dalej len ,vodny zdkon*) a nariadenia viady SR €. 491/2002, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov
znecistenia odpadovych véd a osobitnych véd,

 poZiadavky z hladiska rieSenia zelene

« spracovat navrh zelene konzistentne s urbanistickym rieSenim a zohladnenim
jestvujucej kvalitnej zelene,

v navrhovej Casti pri ur€ovani koeficientov minimalnej ozelenenej plochy zohladnit
charakter prostredia na jednej strane a biologické a hygienické funkcie ako aj hodnotu
vysadby ako vyznamného architektonického prvku na strane druhej,

* poziadavky z hladiska likvidacie odpadov

* dodrziavat zakon ¢&. 79/2015 Z.z.. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov ,

« reSpektovat VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na Uzemi mesta Sered.

E/RieSenie urbanistickej Studie

E.1 Vymedzenie hranic rieSeného Uzemia

Miesto: Sered, ul. Vazska, ul. Severna
Okres: Galanta

Kraj: Trnavsky

Pozemok: vid priloha zoznam parciel
Katastralne Gzemie: Stredny Cepefi

Mestska Cast': Sered

Pozemky rieSené v Studii su situované v lokalite funkénej plochy BI-23 v severnom cipe
mesta Sered — &asti Stredny Ceperi. Lokalita je siéastou intravilanu. Uzemie je vymedzené
zo severu zastavbou rodinnych domov ul. Vazska, z vychodu je tzemie kontaktné s hrddzou
Vahu /parcely Povodia Vahu/. Z juhu je Uzemie kontaktné s parcelami rodinnych domov
Kapustnisk ul. Severnej. Zo zapadu je Uzemie orientované k parceldm uz planovanej
povolenej zastavbe IBV v prediZeni jestvujicej komunikéacie Kapustnisk.

E.2 Opis rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v Casti mesta Sered lokalita Kapustniské&
plochy zahrad rodinnych domov ul.Vazskej . Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca
34.229 m? .Vymedzenie vlastného rieSeného Gzemia je vyznadené v grafickej prilohe
hranicami .

Pozemky rieSené v Studii su situované v lokalite funkénej plochy BI-23 v severnom cipe
mesta Sered — ¢asti Stredny Cepen. Lokalita je suéastou intravilanu. Uzemie ma rovinaty
charakter. Je vymedzené zo severu zastavbou rodinnych domov ul. Vazska, z vychodu je
Uzemie kontaktné s hradzou Vahu /parcely vo vlastnicstve SR v sprave Slovenského
vodohospodarskeho podniku 3p /. Z juhu je Uzemie kontaktné s parcelami rodinnych domov
Kapustnisk ul. Severnej. Zo z4padu je Uzemie orientované k parcelam planovanej IBV v
prediZeni jestvujicej komunikéacie Kapustnisk.

RieSené Uzemie je volné bez zastavby, s ndletovymi porastmi , s existujlucou infrastruktirou
inZinierskych sieti — IBV Kapustniskd. Pozemok je rovinatého charakteru, nie je zatazeny
inymi zaujmami z hladiska ochrany prirody a krajiny, pamiatkovych zaujmov. RieSené
Gzemie je v kontakte s ochrannym pasmom hradze Vahu . Uzemie je z &asti doposial
pofnohospodarsky vyuzivané, ako zahrady a z €asti je zastavané rodinnym domami.

V zmysle geomorfologického ¢lenenia Slovenska sa zaujmové Uzemie nachadza

v geomorfologickej oblasti Podunajskej niziny, celku Podunajskej skimané Gzemie roviny

(v jej severnej okrajovej Casti), podcelku Dolnovazskej nivy.
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E.3 Vazby vyplyvajlce so zavaznych &asti Uzemného planu mesta Sere o’

RieSené Uzemie ajeho etapizacia je determinovana vlastnickymi vztahmi, vazbou na
infrastruktaru dopravy a rozvody inZinierskych sieti. Uzemny plan nedefinuje v tomto smere
obmedzenia. Infrastrukturdlny skelet bude dodrZzany. RieSenie nezasahuje do verejnopros-
pednych stavieb navrhovanych v UP.

E.4 Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

RieSené Uzemie je volné bez zastavby, s ndletovymi porastmi, s existujucou infrastruktdrou
inZinierskych sieti.

RieSené Uzemie je rovinatého charakteru, nie je zatazené inymi zaujmami z hladiska
ochrany prirody a krajiny, pamiatkovych zaujmov. Uzemie nezasahuje do ochranného pasma
komunikacii a sieti médii, navrhovana infrastruktdra je kontaktna s ochrannou hradzou Vahu.
Uzemie je z &asti doposial pofnohospodarsky vyuzivané ako orna pdda, ako zahrady
a z Casti je zastavané rodinnym domami.

Koncepcia dopravnej infrastruktiry reSpektuje zrealizovand liniu RD Severnej ulice,
reSpektuje Struktirou majetko- pravne vztahy a poZiadavky jednotlivych vlastnikov v
Struktire vézby jednotlivych navrhovanych vetiev. Uzemie jestvujicej 1BV Kapustnisk je
napajané z ul.Veternej dopravne i infrastrukturélne /vid. graficka ¢ast/. Profily navrhovanych
vetiev ulic st koncipované s moznostou etapovitosti dopifiania infrastruktary.

E.5 Urbanisticka koncepcia
E.5.1 Koncepcia priestorového a funk  éného usporiadania tzemia

Urbanisticka Stadia je koncepéne definovana platnym Uzemnym planom mesta. Zasadna
aktualizacia tzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola spracovana
vzmysle platnej metodiky alegislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim €. 192/2015 zo dna 12.11.2015 a jeho zavazna cast
bola vyhlasen& VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.

Podra UPN-M Sered su plochy BI-23, (pracovne nazvané IBV Kapustniska, IV.Etapa—

Sered’) definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-
23/ kontaktné Guzemie ako plochy existujucich rodinnych domov /BI-01/.

Hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov. Pristupnd dopinkova funkcia
/samostatna a aj ako sucast objektov/ menSie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobn&a
remeselna cinnost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov zasobovania velkymi
nakladnymi vozidlami.

RieSené Uzemie je navrhnuté formou uliCnej radovej zastavby samostatne stojacich
rodinnych domov. Navrhované rieSenie funkéne predstavuje prirodzenu kontinuitu ¢asovo-
historickd i urbanisticko -figuralnu. Nadvazuje na jestvujlicu a pripravovanu zastavbu ul.
Severnej vratane konceptu dopravného rieSenia. Zakladné principy urbanizécie tvori
dopravna kostra vychadzajuca z prirodzenej Struktlry parciel a majetkovych vztahov aich
reSpektovania. Miestna komunikacia —vetva ,A* ul Severnej je v prediZeni v parametroch
/zeleny pas- dvojsmerna komunikacia- chodnik/ stanovenych v UPNM s umiestnenim
prislusnych sieti.

Vznikd nova zona byvania viazand technicky a etapovite na dopravnua Struktlru vetiev
Gcelovych komunikacii. Koridor komunikacii je zarover nosi¢om infrastruktary sieti.
Navrhnuté vetvy jednotlivych blokov zastavby ,C,D,E,F,G,H" koreSponduju s navrhovanou a
realizovanou vetvou komunikacie IBV Kapustniska ,A“. Odlah&enie Uzemia je navrhované
v stlade s UPN jednosmernou vetvou® B “ smerom na Vazsku ul.s napojenim bloku ,I“.

/ v zmysle schvalej US z roku 2007/
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E.5.2 Zastavovacie podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku

RieSené Uzemie urbanistickej Studie v grafickej Casti definuje stavebnu c&iaru, napojenia
novostavieb na dopravna infraStruktdru, napojenie na technickl infraStruktdru - pripojky
inZinierskych sieti. Etapizdcia potencidlnej vystavby je definovana s prihliadnutim na
naro¢nost a majetko- pravne usporiadenie vlastnickych vztahov. 1.etapa /vetva ,A" / bude
napojena z ulice Severnej v dvoch jestvujacich bodoch , dalSie, samostatné vetvy s blokmi
navrhovanych domov /,D,E,F,G,H* / sekundarne z navrhovanej infrastruktary- vetvy ,A"
a vetvy ,B“- / “I / .Vybudovanie staveniskovej pristupovej komunikacie v trase vetvy ,B“ je
podmienkou zapocatia vystavby.

Parametre vyuZitia pozemkov su vtabulkovej Casti definované pre kazdy navrhovany
pozemok. Pozemky jestvujlcej zastavby RD z ul Vazskej su regulované platnym Gzemnym
planom.

E.5.3 Architektonické rieSenie stavieb

ARCHITEKTONICKO URBANISTICKE POZIADAVKY

Hlavnu funkciu tvori byvanie - individualna zastavba rodinnymi domami. VySkovo je zastavba
definovana ako jednopodlaznd s obytnym podkrovim, paralelnym umiestnenim uli¢nej
i stavebnej Ciary. Podrobnosti umiestnenia stavieb kategorie vstupy do objektov, stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti, streSné roviny, vySky rims, parametre oplotenia ivelkost
pozemkov vid priloha.

Rodinné domy budu napojené pripojkami na verejné rozvody inZinierskych sieti.

OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND

Stadia navrhuje v Gzemi 39 rodinnych domov v Struktdre samostatne stojacich. Pri obloZnosti
3,5 - 4 obyv. na 1 bytova jednotku je to 136-156 obyvatefov. Pre dimenzovanie uvazuje
Studia s 156 obyvatelmi.

E.5.4 RieSenie dopravnej a technickej infrastruktar vy
E.5.4.1 RieSenie dopravnej infraStruktary

Navrhovand IBV Kapustniskd IV.etapa sa nachadza severne od lokality, pozostavajucej zo
siete komunikacii, zaradenych do funk&nej triedy D1 — Obytna ulica. Dopravne je z juhu
pristupna z dvoch vetiev komunikécii na Severnej ulici a zo severu po polnej ceste pozdiz
ochrannej hradze rieky Vah, zaustenej k miestnej komunikacii na Vazskej ulici.

Zakladnu dopravnu kostru rieSenej IBV bude tvorit’ miestna komunikacia — vetva A, zaradena
do funkénej triedy C3, kategodrie MO 6,5/30, spajajuca slepo ukoncené vetvy na ul. Severna,
ktora bude pokracovat zapadne na parc.C. 117/2 avychodne po hradzu rieky Vah.
Komunikacia bude dvojpruhova, obojsmerna, s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0 m
a protifahlym pasom zelene Sirky 2,0 m.

Uzemie bude z dévodu dopravného odrahéenia prepojené s Vazskou ulicou navrhovanou
komunikaciou — vetva B, funkénej triedy C3, z dévodu stiesnenych pomerov v kategorii MO
6,0/30. Jednosmernou komunikaciou bude smerom na Stredno¢epensku ulicu cez parc. €.
125 Gzemie dopravne odlah¢ené .

K miestnej komunikacii — vetva A budu pripojené vetvy Ucelovych komunikéacii ,C,D,F,H a I,
zaradené do funkénej triedy D1 a vetvy ,E* a “G" , ktoré budl neverejné /obsluhuju max 3
RD, pozemky nebudu ohradené ulicnym oplotenim, spevnené plochy pred RD budu slazit’ aj
na vyhybanie/ so Sirkou komunikécie 3,0 m. VSetky vetvy budud pripojené ku komunikacii —
vetva A oblukmi s polomerom 7,0 m /vjazd vozidiel dizky do 9 m — STN 73 6102 tab.19/
a slepo budl ukonéené obratiskom pre vozidla do dizky 9,0 m.
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Komunikacie — vetva A aB budld povrchovo upravené z asfaltového beténu, ostatné
komunikacie spolu s chodnikmi z beténovej dlazby.

Konstrukcia spevnenych ploch:
/Orientacné parametre konstrukcii spevnenych ploch/

Komunikécie z beténovej dlazby:
-betdnova dlazba /siva, Cervena, resp. grafit) 8 cm

-drvené kamenivo fr. 4-8 mm 3cm
-cementom stmelena zmes 18 cm
-Strkodrva fr.0-63 mm 20 cm

Komunikacie z asfaltového beténu

-asfaltovy beton AC, 11-11 5cm

-postrek asfaltovy spojovaci

-asfaltovy betén AC, 16-Il 7cm

-postrek asfaltovy spojovaci

-cementom stmelena zmes 18 cm

-Strkodrva fr. 0-63 20 cm

Chodniky:

beténova dlazba siva 6 cm

drvené kamenivo fr. 4-8 mm 4 cm

Strkodrva fr. 16-32 mm 20 cm
30 cm

Zemneé préace

Komunikacia je navrhnuta na priestranstve ktoré je v su€asnosti polnohospodéarsky
vyuZivané. Podfla informécii z Uzemia je na celej ploche ornica v hr. 30 cm apod fiou
podornicie tieZz v hrubke 30 cm. Podla pokynov investora sa z celej plochy odoberie vrstva
v hribke max 60 cm a odvezie sa na vzdialenost do cca 10 km . /Parametre podrobne
stanovi pédoznalecky posudok - Bilancia skryvky ornice, ktora bude sucastou dokumentacie
k Ziadosti o trvalé odnatie ornej pddy z polnohospodarskeho pdédneho fondu./

Dopravné zna &enie trvalé

Trvalym dopravnym znacenim budd vyznacené krizovatky, priechody pre chodcov a obytné
ulice. Navrh bude predmetom rieSenia v dokumentacii pre stavebné povolenie.

Spevnené plochy RD

K vstupom do rodinnych domov budu zrealizované chodniky, prip. plochy pre kontajnery

Z beténovej dlazby.

Odvodnenie

Vsetky komunikacie budi odvodnené pozdiznym a prieénym sklonom do uliénych vpustov
a dalej do dazdovej kanalizacie.

Statick& doprava

V zmysle STN 73 6110/Z2 musia byt na kazdom pozemku rodinného domu vytvorené 3
statia pre osobné vozidla.

Poznamka

Pred zacatim vystavby je potrebné vybudovat pristupovd komunikaciu vetva , B do Uzemia.
Komunikécia bude navrhnutd ako podmieriujlca investicia rozsah a technické rieSenie bude
predmetom navrhu POV /Plan organizacie vystavby/ v dalSich stuprfioch projektovej pripravy.
Sirkovy profil vetvy A,B mdZe byt modifikovany upresneny ,riedeny v dalSom stupni PD
vzhfadom na mozZnu aktualiziciu technickych a majetkopravnych podmienok v sulade s
technickymi podmienkami ODI.
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E.5.4.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Zakladné udaje
Nazov stavby . IBV Kapustniskda IV. etapa, Sered
Objekt : Kablova pripojka VN
Kéblové rozvody NN
Verejné osvetlenie
Trafostanica 630 kVA, 22/0,42 kV

Uvod

Dokumentacia rieSi napojenie navrhovanych rod. domov na rozvody ZSD vratane
vybudovania novej trafostanice TS, kablovej pripojky VN, rozvodov NN a verejného
osvetlenia.
V IBV je navrhnutych cca 39 RD, ktoré budl osadené na pozemkoch investora - vystavba
bude po etapach. Rod. domy budu plne elektrifikované
Trafostanica, pripojka VN a rozvody NN budu investiciou ZSD, pripojky NN a verejné
osvetlenie investiciou investora.
RieSenie navazuje na prejednanie na ZSD a ich vyjadrenie k bodu napojenia na rozvody
ZSD.
Ochranné pasmo podla zakona €. 251/2012 kablového VN vedenia 22kV a NN je 1m na obe
strany.
Predpokladany vykon Psmax = 270kW

Kablova pripojka VN

V blizkosti rieSeného Uzemia na ul. Strednocepenska prechadza zemny VN kabel typu
3X(NA2X 2Y 12,7/22 1x240RM) v sprave ZSD napojeny z TS 0832-51 na ul. JelSova.
Navrhovana VN pripojka resp. slu¢ka bude napojena naspojkovanim na uvedeny kébel a
pokraduje zemnym kablovym vedenim 3x(NA2X2Y12,7/221x240RM)s ukon&enim v
navrhovanej trafostanici TS v privodnych skriniach €.1 a 2 VN rozvadzaca v zloZzeni CCT
resp. KKT /2xprivod, trafo/. Zemny Usek pripojky uloZit v &o najvaéSom rozsahu v priestore
zelene alebo zamkovej dlazby - prechod z ul. StrednoCeperiskéa do rieSenej IBV bude cez
navrhovany chodnik na pozemku €.parc. 125 o Sirke 3m v majetku mesta Sered. Kable uloZit
do kéblovej ryhy 50/120cm do pieskového 16Zka+ mechanicka ochrana + vystrazné félia PVC
v sllade s STN 341050, 736005 a 736006.

Transformov na 630 kVA 22/0,42kV — TS

Je navrhnutd beténova blokovd nadzemnd stanica typu EH6 z dodavky Elektro Haramia,
ktora je prevedena v sulade s STN EN 61330.
Jednd sa o typovy prefabrikovany Zelezobeténovy monoblok o rozmere 2710x 3200x
3300mm  /Sxdxv/ vratane strechy so zapustenim do terénu o hodnote 570mm a
s vnatornym ovladanim.
Monoblok sa sklada zo zakladného stavebného telesa + kéblovy priestor /vana/ a strechy.
Stavebné teleso je ur€ené na osadenie technoldgie t.j. trafa, rozvadzaa vn a nn, pri€om
v spodnej Casti telesa je zberna vana ako havarijnd nadrz pre zachytenie trafooleja v pripade
havarie trafa a tieZz sa nachadzaju otvory resp. priechodky pre privodné vn a vyvodové nn
kable.
Je navrhnutqd ako 2-priestorovad t.. priestor trafokobky pre osadenie trafa a priestoru
rozvodne vn a nn pre rozvadzace. Pristup k uvedenym priestorom je cez samostatné dvere
Z hlinikovej zliatiny, ktoré wvyhovuju elektrodynamickym a¢inkom skratovych pradov.
Trafostanica bude osadena ako volnostojaca v priestore zelene v lokalite navrhovanych RD
v blizkosti spevnenych pléch a komunik@cii.

Kéblové rozvody NN
RieSena IBV bude napojen&d z navrhovanej trafostanice TS z NN rozvadzata RH cez
poistkové odpinace kablami NAYY-J 4x240 so sluc¢kovanim v rozpojovacich a istiacich
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plastovych pilierovych skriniach SR typu Hasma. Z nich budu jednotlivé rod.domy napojené
samostatnymi kab.pripojkami v lG€ovom prevedeni-investicia investora.

Pripojkové skrine SR a elektromerové rozvadzace SP+RE budu osadené v priestore volie
pristupnom pracovnikom ZSD v dennom aj noénom ¢ase. V SP+RE bude prevedené priame
meranie pre kazdy rod. dom.

Istiace a rozpojovacie skrine SR su navrhnuté plastové z dodavky fy Hasma v pilierovom
prevedeni, ktoré budl vyzbrojené poistkovymi listovymi odpinaémi do 160 a 400A v kryti
IP20, ¢o zabezpedi krytie IP44/IP20 skrine podla poziadavok noriem STN.

Navrhované rozvody uloZit do kéb. ryhy 35/80cm do pieskového l6Zka+mechanickd
ochrana+vystrazna félia PVC v sulade s STN 332000-5-52, 736005 a 736006.

Deliace miesto medzi ZSD a investorom su poistkové spodky v skriniach SR pre vyvodové
kable rod. domov.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych komunikacii a spevnenych pléch budd navrhnuté typové
pozinkové osvetlovacie stoZiare o vySke 6m s prirubou alebo bez. Na ne osadit LED
svietidla.
Stoziare budd prepojené kablami AYKY-J 4x16+FezZnl0, pri€om napojenie previest z
najblizSieho stozZiara VO na ul. Severna.
StoZiare osadit tak, aby ¢o najmenej prekazali vchodom do domov, vjazdom do garaze a
bola dodrzana vzdialenost min. 0,5m od kraja komunikacie.
Z hladiska osvetlenia dodrzat normu STN EN 13201.

Ochrana a vplyv na Zivotné prostredie

Vystavba a prevadzka navrhovanych rozvodov VN, NN, VO astanice TS nema
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie. Nie je zdrojom necistdt ovzduSia, vody, pddy ani
ohrozenia Zivocichov.
Z hladiska poziarnej a civilnej ochrany vystavba a prevadzka rieSeného vedenia pri dodrzani
platnych noriem, predpisov a zakonov nepredstavuje Ziadne nebezpecie.
Nebezpe éné odpady pri montazi a prevadzke nevznikaju.

E.5.4.3 Zasobovanie plynom

Plynofikécia nie je predmetom urbanistickej Studie. Pripravovana vystavba bude reSpektovat
ochranné a bezpeénostné pasma jestvujucich rozvodov plynu v kontakthom uUzemi. V
dalSom stupni PD budu vedenia vytyCené vratane vyznacenia ochrannych pasiem.

VYKUROVANIE

Vykurovanie jednotlivych bytov rodinnych domov bude tepelnymi Cerpadlami, a elektrickymi
zariadeniami.

Odporucany zdroj tepla su progresivne technolégie typu tepelné cerpadlo, solar,
fotovoltanika a ich kombinéacie . UK o vykone jedného max. 24 kW a varenie el. sporakmi .
Vykurovacia sustava bude teplovodna, bud klasické radiatory alebo podlahovy systém.

E.5.4.4 Z4sobovanie vodou a odkanalizovanie

KANALIZACIA

Z Uzemia IBV 39 — tich rodinnych domov budl odvadzané kanalizacnou sietou iba splaskové
vody. Navrhovana kanalizacia bude odvadzat odpadové vody samospadom — gravitatne do
dvoch miest — jestvujucich Sachiet- na Severnej ul.. Trasa bude vedend v osi komunik&cie.
Splaskova kanalizacia bude profilu D300 z PVC rar odpadnych pre uloZenie do zeme. Pre
stoku normou doporuéeny sklon potrubia 0,5% . Minimalna vyska krytia pod komunikéciou
bude 1,6m. Po trase potrubia — v max. vzdialenostiach 50m od seba a v mieste smerovych
lomov sa osadia revizne 3achty typového charakteru. Vzhladom na hibku jestvujiceho
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potrubia a najvzdialenejSich Sachiet na planovanej spla$. kanalizcii, je navrhované Uzemie
delené do dvoch Casti — medzi vetvami ,F-G", zalstenie bude do jestvujlcich Sacht v
Severnej ulici. Vetvy E, G su rieSené pre dva rodinné domy ako pripojka D200. Pripojky
jednotlivych rodinnych domov budu profilu D160.

Dazdové vody z planovanych celovych komunikacii sa budd odvodhovat na terén
alternativne do vsakovacieho systému Rausico. /rozmiestnenie bude zrejmé v dalSom
stupni PD. podla cestnych vpust /.

Mnozstvo splaskovych vdd sa rovna priemernej potrebe vody Qp = 0,6125 I/s.

Pocet RD....39........... s poctom obyvatelov......... 4 o, 135 I/den
21 060
Qspl.= ======mm=mne- =0,243 /s
86 400

Qsprok= 21,06 x 365 = 7 687 m®

Predpokladana dizka splaskovej kanalizacie D300 je 580m, pre vetvy E, G D200 120m.
V dalSom stupni projektovej dokumentacie bude podrobne popisany spdsob fungovania
gravitatnej kanalizacie.

VODOVOD

V navrhovanom Uzemi je planovana vystavba 39- tich rodinnych domov, navrhnuty vodovod
DN100 bude napojeny na jestvujuci vodovod, vedeny v Severnej ulici v dvoch miestach, ¢im
sa navrhovany vodovod zokruhuje. Prepojenie sa prevedie osadenim odboc&nej tvarovky, za
fnou sa umiestni uzdver vody so zemnou supravou. V pripade nedostato¢nej kapacity
jestvujucej vodovodnej siete bude v dalSom stupni na zaklade hydrotechnickych prepoctov
moZné prepojenie vodovodu na Strednocepensku ul.

Trasa navrhovaného vodovodu bude vedena v komunikécii, za dodrZania priestorovej upravy
vedenia technického vybavenia —STN 73 6005.

Navrhovany vodovod bude mat profil DN100. Potrubie bude z PE RC rur tlakovych hrdlovych
(tvarovkové kusy budu z liatiny). Nad potrubim bude uloZzeny kovovy vyhladavaci vodic,
ktory sa vodivo prepoji s kovovymi armatdrami. Na trase vodovodu budd rozmiestnené
podzemné poZziarne hydranty vo vzdialenosti podla STN 73 0873 podla vyskového osadenia
potrubia budl zéroven ako kalniky resp. vzduSniky. V trase vetvy E,G bude domova
vodomernd Sachta pre dva RD umiestnena v max. vzdialenosti 10m od napojenia, v Sachte
sa umiestnia dva domové vodomery. s pripojkami D32.

Pre jednotlivé odberné miesta — rodinné domy - sa na potrubie umiestnia navrtavacie pasy
s ventilovou supravou a potrubie pripojok z rPE D32 sa ukoné&i na hranici pozemkov.
Vodovodné potrubie bude vedené v priemernej hibke pod terénom cca 1,3m, v sllade
s STN75 5401 v min. sklone 0,3%.

PocCet RD....39........... s poctom obyvatelov......... 4 o, 135 I/den
21 060
Qspl.= ======mm=mne- =0,243 /s Qm=Qpxx1,4=0,34021l/s Qh=Qmx1,8=0,6121I/s
86 400

Qsplrok= 21,06 x 365 = 7 687 m®

Predpokladanéa diZzka vodovodu D100 je 600m, sedem podzemnych hydrantov DN8O.

E.5.5 Dalsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cie  Fov a tloh rie$enia
PROTIPOZIARNE ZABEZPE CENIE STAVBY

ProtipoZiarne zabezpecenie bude predmetom samostatnej dokumentacie v dalSom stupni.

Koncepcia uvazuje so systtmom podzemnych hydrantov v ramci navrhovaného vodovodu
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D100. Uzemie riedit v stlade s poziadavkami vyplyvajicimi zo zakona NR SR ¢.314/2001
Z.z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov.

CIVILNA OCHRANA

Poziadavky st zapracované v Uzemnom plane mesta Sered. Pri spracovani poziadaviek na
ochranu obyvatelstva je potrebné vychadzat zvyhldsky MV & 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov.

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Stavba je bez negativnych vplyvom na Zivotné prostredie.

Stavba objektov RD a infrastruktary bude zdrojom nasledujucich kateg6rii odpadov/Vyhlaska
MZPSR &.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje katal6g odpadov/:

Pocas stavebnych prac budu vznikat odpady zaradené podfa vyhlasky ¢. 284/2001 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov nasledovne:

druh nazov kateg6ria mnoZstvo t
170201 drevo o 0,5
170407 zmieSané kovy O 15
170904 zmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako

uvedené v 170901, 170902 a 170903 o 54

Odpady, ktoré je mozné materidlovo alebo energeticky vyuzit, budd tymto spésobom
zhodnotené. Ostatné odpady budu zneSkodnené v zariadeni opravnenom zo zakona
0 odpadoch - na skladke odpadov, na zaklade zmluvy alebo objednavky.

V dalSom stupni projektovej dokumentécie bude potrebné preukazat, Ze boli zhodnotené
(objektivnymi meraniami hluku) hlukové pomery vo vonkajSom prostredi Gzemia uréenom na
vystavbu rodinnych domov. V pripade, Ze sa preukaze nedodrZanie ustanoveni vyhlasky MZ
SR ¢&.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v plathom zneni, navrhna sa protihlukové opatrenia.

OCHRANA PPF

Okresny arad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva udelil
listom &. 17091/2014 zo dra 30.10.2014 suhlas na pouZzitie polnohospodarskej pody na
iné uCely vzmysle 8 13 ods. 2 a § 14 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevenciiakontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v ramci navrhu Uzemného planu mesta Sered v k..
Sered, k.. Horny Cepen, k.0. Stredny Ceperl a k.G. Dolny Cepefi — v zastavanom a
mimo zastavaného Uzemia mesta Sered.

Podla zakona €. 220/2004 Z.z./ novely &. 57/2013 Z.z./ o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody, platnej od 1. aprila 2013, je v sucasnosti osobitne
chranend najkvalitnejSia pofnohospodarska pdda v katastralnom Gzemi podfa kodu
bonitovanych podno-ekologickych jednotiek, uvedena v Nariadeni viady SR
¢.58/2013 Z.z. Podra UPN mesta Sered su pozemky a ich Gasti evidované jako
zahrady. /V €.7 Ochrana prirody a krajiny, V&.8 Navrhovany zaber ¢.21./

OCHRANA LPF
Na uzemi navrhovanej obytnej zény sa henachadza chraneny lesny pddny fond.
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Rozvojové plochy obytnej zény su v zmysle platnej legislativy zaradené do Uzemia v 1.
stupni ochrany.

Koncepcia rozvoja rieSeného Uzemia nie je v rozpore so zaujmami ochrany prirody a krajiny,
pretoZze sa nachadza na plochach vyhradenych platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
pre vystavbu rodinnych domov.

OCHRANA KULTURNYCH PAMIATOK

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chrdnené.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vy3kové ¢lenenie nenarusi
celkové meritko mesta a danej lokality. Predpokladand vySka zastavby rieSenych
pléch nebude vytvarat bariérovy pohladovy efekt a nenaruSi pripadna historicku
panordmu mesta.

Z dévodu moZnej existencie archeologickych nalezov na rieSenom Uzemi musi byt
v jednotlivych etapach realizacie nového rozvojového zameru splnena nasledovna
podmienka v zmysle zdkona €. 50/1967 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov:

.lnvestor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujacej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uUradu Trnava v jednotlivych stuphoch Uzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej c&innosti
slvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikacii, technicka infraStruktira,
pozemné stavby, atd'.) z ddévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
méze dbjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

0 nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava
v stlade so zakonom 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor3ich
predpisov.

E.5.6 Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia

Podra UPN-M Sered su plochy BI-23, (pracovne nazvané IBV Kapustniska, IV.Etapa—

Sered’) definované ako plochy individualneho byvania - navrhovanych rodinnych domov /BI-
23/ kontaktné Guzemie ako plochy existujucich rodinnych domov /BI-01/.

Uzemie je &lenené dopravnou infrastruktirou na miestnu komunikaciu v predizeni ul.
Severna v smere vychod/zapad s infraStruktarou. Vlastnu zastavbu Struktar rodinnych
domov formou kolmého radenia ucelovych komunikéacii vetva ,C-H" a vetva ,|* pripojenéd na
vetvu ,B“. Ako l.etapa je uvaZovana vetva ,A" s napojenim zulice Severnej s nosnou
infrastruktUrou inZinierskych sieti.

Formalne bude etapizécia viazana na budovanie jednotlivych vetiev s dérazom na funkénost
infraStruktury. Tato forma je zvolena z dévodu reSpektovania prirodzenej majetko- pravnej
a pozemkovej Struktury. Vetva ,B“ bude sluzit provizérne aj ako zariadenie staveniska pocas
vystavby, jej vybudovanie je podmienkou zapocatia vystavby.

Rozc¢lenenie stavby na jednotlivé objekty a Struktira objektovej sustavy bude predmetom
dokumentécie pre uzemné rozhodnutie jednotlivych etap v stlade s podmienkami dotknutych
organov a organizacii vratane spravcov sieti .

E.5.7 VerejnoprospesSné stavby

Na miestnu komunikaciu vetva ,A" sa budu pripajat’ vetvy ,C - H* zaslepenych komunikacii.
Na navrhovanu spojovaciu komunikaciu ,B“ s Vazskou ulicou bude pripojend zaslepena
vetva I“. Dopravna infrastruktlra podliehajuca etapizacii tvori kostru verejnoprospesnych
stavieb, tieto budt budované postupne v zmysle ¢lenenia Uzemia.
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DO/1 Ugelova komunikacia vratane pesich tahov a ostatnych pléch vetva: ,A*
DO/2 Spojovacia komunikacia vetva ,B"

DO/3 Komunikéacie -Obytné zény ,C“, ,D“, “E"/rezerval, “F*, “G", “H", I

VTZ/1 Zariadenia verejného technického vybavenia :

-VTZ/E z&sobovanie elektrickou energiou

-VTZ/VO verejné osvetlenie

-VTZ/VK verejny vodovod a kanalizacia

-VZ/1 Budovanie prvkov zelene

-VZ/Di Budovanie oddychovych, rekreaénych pléch a ihrisk pre deti

E.5.8 Navrh regulativov

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v rieSenom Gzemi nasledovné regulativy tykajlce sa
navrhovanej vystavby:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (  obytné GUzemia, zmieSané Uzemia
s byvanim):

Podiel zastavanych a spevnenych pldch nesmie prekro€it 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centralna mestskéa zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pléch a spevnenych pléch
obmedzeny

* Navrh rieSenia US neuvaZuje s bytovymi domami

Podiel zastavanych pléch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

Pre obyvatelov obytnych Gzemi azmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zékladnu
Sportovu a rekreanu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

Na plochach suvislej obytnej zastavby vylugit intenzivny drobnochov, chov koZusSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodéarskych zvierat

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, tzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunk&nymi
plochami s vyrobou a obc&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukadze prekrocenie
pripustnych hodndét hluku, infrazvuku a vibrécii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnat’ a realizovat’ u¢inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na

byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujacimi vyrobnymi arealmi je potrebné
sucasne zhodnotit' aj rozvojové zamery v tychto areéloch.

e Uplatnené v navrhu rieSenia US

Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie uréené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-23
Hlavna funkcia obytnd - byvanie formou rodinnych domov, prip. nizkopodlaznych

bytovych domov.

Uplatnené v navrhu rie3enia US.
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* Pristupna doplnkovéa funkcia /samostatné a aj ako su€ast objektov/ - menSie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi ndkladnymi vozidlami.

* Uplatnené v navrhu riedenia US

 Pred zacatim vystavby je potrebné rieSenie Gzemia Uzemnym planom zény, resp
urbanistickou Studiou.

* Uplatnené v navrhu riedenia US

* V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory /komunikacie,
ihriska pre deti a dospelych, verejna zeleri / a ur€it priestorové regulativy pre vystavbu

e Uplatnené v navrhu riedenia US

» Chranit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie
a komunika¢né napojenia rieSit v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych
STN.

« Uplatnené v navrhu riedenia US

« Zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
stavieb.
e Uplatnené v navrhu rieSenia US

* Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
stavieb.
« Uplatnené v navrhu riedenia US

Pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov /novonavrhovanych/ nie je mozné dalej delit
a tak zhustovat vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spdjat na vystavbu 1 rodinného
domu , pripadne dvojdomov.

Spolu s novymi stavbami ukoncovat aj terénne Upravy s vysadbou zelene, nezastavané
plochy pozemkov vyuZit najmé ako obytna zelen.

Regulacia architektonického rieSenia RD
1. Forma zastavby — samostatne stojace
- radova zastavba
2. Podlaznost - jednopodlazné s obytnym podkrovim
3. Typ zastreSenia - valbova strecha min sklon 22-30°
- plocha strecha
Je potrebné vytvarat ucelené bloky s typom zastreSenia v ramci celej uli énej linie
[strany ulice/ ZmieSany charakter zastreSenia je nevhodny!
4. Typ krytiny — tvrda palena alebo betonova odporucana farba Cervena
5. Vyska rimsy - 3,6 m od UT - odport¢ané
6. VysSka hrebena - nestanovuje sa
Regulécia umiestnenia stavieb
Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prisltichajiceho tseku v osi
komunikacie/ —odporucané
Vzdialenost od hranic sused. nehnutelnosti 4/3, 5/2 m — vid' tabulka
Maximalny koeficient zastavanej plochy |,,s = 0,40
Ulién& stavebnd Ciara 5m od hranice pozemku RD v linidch ulic zachovat jednotnu
Sirka prieéelia — vid' tabulka
Minimalny koeficient zelenej, nezastavanej plochy pozemku l,¢ = 0,40
Garéaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garaze s 1 max dvom a statiami
v hmote RD Garéz bude osadena 5m od uli¢nej hranice pozemku RD
Na kazdom pozemku RD budi umiestnené v oploteni smetné nadoby.

Nogahrwbd

o
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Regulacia spdsobu vyuZzitia Gzemia

Doporu¢eny sp6sob a druh zastavby

- samostatne stojace RD a RD v radovej zastavbe

- spbOsob oplotenia: Oplotenia do ulic budud realizované priehfadné kombinované s vyuZzitim
zelene. VySka max 160 cm. Oplotenia medzi pozemkami priehladné aj nepriehfadné
max vysSka 200cm. Nepripustné oplotenie do ulice bariérové, piné, akékolvek vysSie ako
200cm.

- Zelen: V predzahradkach sadovnicky navrhnutd zeleh podporujdca parter, obytna zelen
dvorov a zahrad vratane vysokokmennych ovocnych stromov, plochy na pestovanie
ovocia a zeleniny. Deliaca zelef - linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace oplotenia,
izola¢na zelen.

- Zastavba provizornymi a do¢asnymi objektmi nie je vhodna.

POZNAMKA:

Podmienky zastavby budu spresnené a definitivne Specifikované po vypracovani dalSieho
stupfia dokumentéacie. InfraStruktira bude podrobne rieSena- aktualizovana v dalSich
stuprioch projektovej dokumentécie.
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Priloha €. 1
Vyrez z UPN
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Priloha €. 2

Supis rieSenych parciel BI-23

/Stav prevzaty z listov vlastnictva/

parcela reg. C Vymeram * LV

113 2700 36
111/2 2272 3393
108 2316 1286
106/2 1918 3155
104/2 1891 3154
102/2 1802 3156
102/3 1684 3399
100 1945 1326
98/2 1980 3386
96/2 1953 104
94/2 897 64
92/8 220 3373
92/5 708 3365
92/2 1092 2685
88 2584 6140
87 2705 995

Spolu m* 28.667 -

74/1 448 534
126/1 + 1472 591

POZNAMKA: Parcela ¢.74/1 nie je bilacovana plocha bude formalne pri¢lenena k jestvujlce;
zastavbe rodinnych domov ul.Vazskej.
+ Parcely IV.etapy - prislichajuca Cast parcely 126/1 verejného koridoru Mesta Sered
Kapustniska,parcely BI-01 94/1,94/3,92/5,92/6,92/7,92/3

Priloha €. 3

Tabulky regulécie navrhovanych RD

Cislo Vymera Ulicna Vzdialenost' od Priecelie Pozndmka

RD parcely m* | giara/m/ sused.hranic/m/ | /m/ max

UB1

1 vetva ,C" 458,0 5 5/2 16

2 456,0 5 5/2 16

3 450,0 5 5/2 16

4 516,0 5 5/0 14 Alt.radovy
dom

5 596,0 5 5/0 14 Alt.radovy
dom

6 573,0 5 5/2 20

7 660,0 5 5/2 16-25

UB2

1 vetva,D* 584,0 5 4/3 20

2 488,0 5 4/3 20

3 561,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

4 500,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

5 511,0 5 4/3 20

6 507,0 5 4/3 20
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UB3 - bilancovana rezerva Uzemia vetva ,E“

1 vetva ,E“ 551,0 4 5/2 20

2 - - R i

3 - - N -

UB4

1 vetva ,F* 412,0 5 4/5 15

2 463,0 5 4/3 15

3 560,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

4 523,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

5 408,0 5 4/3 15

6 416,0 5 4/5 15

UB5

1 vetva ,G" 390,0 5 4/5 12

2 447,0 5 4/3 12

3 784,0 5 4/3 14 max

UB6

1 vetva ,H" 525,0 5 4/5 15

2 518,0 5 4/3 15

3 585,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

4 555,0 5 4/0 14 Alt.radovy
dom

5 505,0 5 4/3 15

6 517,0 5 4/5 15

UB7

1 vetva " 520,0 5 3/5 15

2 464,0 5 4/3 18

3 493,0 5 4/3 18

4 750,0 5 5/3 10

5 618,0 5 4/3 14

6 621,0 5 4/3 18

7 490,0 5 4/3 14

8 614,0 5 4/3 14
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1.ETAPA VETVA ,A‘ KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY _NAPOJENIE

Z SEVERNEJ ULICE

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,A“ IM?/ | IM¥
2854 1794 504 556

1.ETAPA VETVA ,B“ B’ KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRU _KTURY NAPOJENIE NA

VAZSKU ULICU

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,B“/M?/ | IM?/
1285 1175 - -

POZNAMKA:

Jednotlivé bloky zastavby rodinnych domov UB/1-7 t
jednotlivych vetiev komunikécii - C,D,E,F,G,H,I s n

voria samostatné etapy pod la
apojenim infrastruktary z vetvy ,A"

VETVA ,C“

CisLo PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M¥ PLOCHA IM?[ min.
... VETVA IM?/ max.

1/C 531,5 212,6 212,6
2/C 524,3 209,7 209,7
3/C 5254 210,2 210,2
4/C 526,6 /Extravilan 363,8/ 211,1 211,1
5/C 5277 IE/ 210,7 210,7
6/C 539,6 /E/ 211,1 211,1
7IC 560,4 /E / 215,8 215,8
SPOLU 7.641,5 2.974,5 2.974,5

1. VETVA .C* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,A“/M? | IM?/
1430 852,7 293,4 283,9
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VETVA D"

CisLO PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M? PLOCHA IM?/ min.
IM?/ max.
1/D 749,0 299,6 299,6
2/D 751,9 300,7 300,7
3/D 735,5 294,2 2942
4/D 738,1 295,2 295,2
5/D 540,7 296,3 296,3
6/D 743,4 297,4 297,4
SPOLU 14.189,6 6.436,2 6.436,2

1. VETVA .D“ KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M%/
KORIDORU ,A“ /M?/ | IM?/
1430 852,7 293,4 283,9
VETVA ,E*
CisLo PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M% PLOCHA IM?[ min.
IM?/ max.
1/E 551,0 220,0 220,0
2/E - - -
3/E - - -
SPOLU 1.588,0 634,0 634,0

VETVA ,E* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY /rezer va bloku/

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M¥/
KORIDORU ,E“/M?/ | IM?/
2.169,2 1.051,0 487,7 630,5
VETVA F*
cisLo PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M¥ PLOCHA IM?[ min.
IM?/ max.
1/F 749,0 299,6 299,6
2/F 751,9 300,7 300,7
3/F 735,5 294,2 294,2
4/F 738,1 295,2 295,2
5/F 540,7 296,3 296,3
6/F 743,4 297,4 297,4
SPOLU 14.189,6 6.436,2 6.436,2

VETVA ,F* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA

KOMUNIKACIA

KORIDORU ,F“ /M?/ | IM?/

CHODNIKY/M?/

ZELENY PAS/M?/

2.342,5

1.131,8

520,4

690,3
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VETVA .G*

CISLO PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M? PLOCHA IM?/ min.
IM?/ max.
1/G 640,0 256,0 256,0
2/G 640,0 256,0 256,0
3/G 640,0 256,0 256,0
SPOLU 9.518,7 3.807,3 3.807,3

VETVA ,G* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU ,G* IM?/
IM?/
2.499,3 1.207,3 555,4 736,6
VETVA H*
¢isLo PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M¥ PLOCHA IM?/ min.
IM?/ max.
1/H 927,4 370,9 370,9
2/H 519,5 207,8 207,8
3/H 386,0 154.,4 154,4
4/H 398,7 159,5 159,5
5/H 405,0 162,0 162,0
6/H 405,0 162,0 162,0
SPOLU 19.327,0 7.730,1 7.730,1

VETVA ,H* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M¥/
KORIDORU ,H* /M?/ | IM¥/
3.955,7 2.094,9 576,5 1.284,3
VETVA I
CisLo PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA ZELENE
PARCELY | /M¥ PLOCHA IM?/ min.
IM?/ max.
1/l 927,4 370,9 370,9
2/1 519,5 207,8 207,8
3/ 386,0 154,4 154,4
4/l 398,7 159,5 159,5
5/1 405,0 162,0 162,0
6/l 405,0 162,0 162,0
7/l 405,0 162,0 162,0
8/l 405,0 162,0 162,0
SPOLU 19.327,0 7.730,1 7.730,1

VETVA .I* KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

PLOCHA KOMUNIKACIA CHODNIKY/M?/ ZELENY PAS/M?/
KORIDORU H*“ /M?/ | IM?/
3.955,7 2.094,9 576,5 1.284,3
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Poznamky:
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