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1.1. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Studia bude obstarand a spracovana v zmysle zakona €.50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, ako Uzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného
zadania za UCelom spodrobnenia Uzemného planu. Navrh urbanistickej Studie bude
prerokovany s organom Gzemného planovania - mestom Sered.

Zasadna aktualizacia Gzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy, UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim €. 192/2015 zo dfia 12.11.2015 a jeho z&véazna cast
bola vyhlasen& VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.



Podla UPN-M Sered st plochy OV-10 (pracovne nazvané CMZ OV-10 — Sered’) definované
ako plochy obc&ianskej vybavenosti- existujuce;.

Dovod obstarania urbanistickej Studie je priprava Uzemia — polyfunkénej centralnej mestskej
zony -CMZ urcenej na vystavbu obcianskej a verejnoprospesnej vybavenosti s doplnkovou
funkciou byvania v obmedzenom rozsahu s umiestnenim mimo prizemia uliéného parteru.
Funké&no-priestorova zmena je zachytena v UPN-M Sered, ktory zavézuje pred zacatim
vystavby spracovanim podrobného rieSenia Uzemia.

Na zéklade podnetu viastnikov nehnutelnosti v lokalite bude plocha vymedzena pre mestské
formy zastavby polyfunkénych domov a domov na byvanie.

Obstaranie Studie determinuje aktivnym vplyvom demograficky rozvoj a potreby rozvoja
byvania vyplyvajlce z rastu a oZivenia hospodarskych €innosti mesta Sered.

Pozemky rieSené v tudii su situované v lokalite funk&nej plochy OV-10 v centralnej zéne
mesta Sered . Lokalita je sGc¢astou intravilanu. Uzemie ma prevazne rovinaty charakter
/jemne sa zvaZzuje na juhovychod /.

Je vymedzené zo severu zastavbou rodinnych a polyfunkénych domov ul. Pekérskou /BL
ZU-13/ a Kupelnym namestim, z vychodu je Uzemie kontaktné s ulicou SNP- funk&ne
polyfunkcie, rodinné domy.

Z juhu je Uzemie orientované k verejnému priestoru- dominante CMZ —Namestiu slobody
IVP-02/ .

Zo zapadu je Uzemie ohrani¢ené hlavnym dopravnym tahom v smere zapad/vychod
ul.M.R.Stefanika /OV-28/ ,dominantou kostola sv.Jana Krstitela a verejnym priestorom
Namestie republiky s novorealizovanou replikou sochy Legionéra.

Pozemok je z Casti zastavany /zastavané plochy a nadvoria / ,jestvujuce zahrady s porastami
su vyuzivané ako zazemia jestvujucich uliénych urbannych Struktur s vazbou na jestvujicu
infraStruktlru kontaktnych ulic . Vnutroblok je bez infrastruktary inZinierskych sieti.

Pozemok je rovinatého charakteru, nie je zatazeny inymi zaujmami z hlfadiska ochrany
prirody a krajiny. Z hladiska pamiatkovych zaujmov s na Uzemi zény pamiatkové objekty a
solitéry. RieSeny pozemok nezasahuje do Ziadneho ochranného pasma vratane ochranného
pasma. Uzemie OV-10 je z vacsej Easti ako zahrady.

V zmysle geomorfologického ¢lenenia Slovenska sa zaujmové Gzemie nachadza
v geomorfologickej oblasti Podunajskej niziny, celku Podunajskej skiimané tzemie roviny (v
jej severnej okrajovej €asti), podcelku Dolnovazskej nivy.

1. Urcenie Specifického U ¢€elu pouzitia urbanistickej Stadie

e Stanovenie koncepcie priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia Uzemia
a spodrobnenie urbanistického rieSenia stanoveného v platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacii,

* RieSenia Specifickych Uzemno—technickych, urbanistickych, architektonickych
a environmentélnych problémov v zemi v suvislosti s planovanym vyuZzitim Gzemia,

» overenia a zdokumentovania Uzemno-technickych suavislosti a dopadov vyplyvajucich
z navrhovanej koncepcie vyuZitia Uzemia na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie Gzemia na byvanie, $port a zelefi vo vazbe na Uzemny plan mesta Sered

* koordinacia funkénych, priestorovych a uzemno-technickych rieSeni jednotlivych
segmentov (zdmerov investorov) s dérazom na uplatnenie v krajinnom obraze,
dopravného rieSenia a rieSenia verejnej technickej infrastruktary,

e urbanisticka Studia v sulade s vysledkami prerokovania mbZze slazit ako
tzemnoplanovaci podklad (UPP) pre izemné rozhodovanie.

2. Uréenie hlavnych cie [lov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie zony bude na podklade zhodnotenia Uzemno —
technickych, hospodéarskych, majetkovych vztahov, socialnych predpokladov a vyhodnotenia
limitov vyuZitia Uzemia:
» analyzovat zname a koordinovat rozvojové zamery jednotlivych investorov aich
dopad na rieSené Gzemie, jeho vyuZitie a organizaciu,



e vramci podrobnejSieho urbanistického rieSenia navrhnit zdsady a podmienky pre
rozvojové zamery investorov komplexnym urbanistickym rieSenim, s dérazom na
rieSenie priestorovych savislosti,

e stanovit zasady a regulativy funk&éného vyuZitia Gzemia na obciansku vybavenost a
byvanie v polyfunkénej zastavbe, Sport a zelen a hmotovo -—priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia
Uzemia, Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov Gzemného systému ekologickej
stability,

» rieSenie SirSich suvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

* stanovit zdsady a podmienky vecnej a Casovej koordinacie vystavby

3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajacich z Gzemno  planovacej dokumentacie

Zavazna éast’ Uzemného planu regionu VUC Trnavského kraja schval — ené uznesenim
zastupite I'stva TTSK €. 217/2007/13

« Dodrzat zavaznu ¢ast Gzemného planu VUC Trnavského kraja.
Pozadované regulativy Uzemného planu mesta Sere  d’ (UPN-M Sered’ 2015)

+ Dodrzat zavazna ¢ast Uzemného planu Mesta Sered.

4. Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSené Uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v centrdlnej Casti mesta Sered- CMZ
lokalita Pekarska ul.,Kapelné nam., ul.SNP, Namestie slobody, ul.M.R.Stefanika. Celkova
vymera rieSeného Gzemia je cca 46.692 m®. Vymedzenie vlastného rieeného Gzemia je
vyznaéené v grafickej prilohe zadania —vyrez z UPN-M Sered (priloha &.1). Rie$ené Gzemie
mbze byt spresnené na zaklade analyzy Gzemia a jeho SirSich vazieb.




5. Poziadavky na alternativy rieSenia a vazby na UP  N-M Sered’

Platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou je pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie
Uzemny plan mesta Sered. Celé rieSené Gzemie urbanistickej Stadie je v zmysle UPN-M
Sered vymedzené ako rozvojové Gzemie. Uzemny plan mesta Sered stanovuje v riesenom
Uzemi nasledovné regulativy:

Zasady a regulativy na umiestnenie ob  €ianskeho vybavenia Uzemia:

» Podiel zastavanych a spevnenych pléch v centralna mestské zéna nie je obmedzeny

» Obcianskou vybavenostou su rézne druhy zariadeni v Uzemi, ktorych prevadzkou sa
zabezpecluje poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstevnikom obce:

Nekomerénl /verejnoprospesSnu/ vybavenost tvoria zaradenia Skolstva, kultury,
telovychovy a Sportu, zdravotnictva (CiastoCne- Statne zariadenia), socialne sluzby,
verejna sprava

Komerénu vybavenost tvoria zariadenia maloobchodu ,verejného stravovania
a ubytovania, vyrobné a nevyrobné sluzby, ako aj ¢ast sukromnych zariadeni v ostatnych
odvetviach ( zdravotnictvo, socialne sluzby , a pod. )

» Pri jednotlivych druhoch verejnoprospesSnych stavieb reSpektovat umiestnenie, uréené
uzemnym planom.,

» Z&kladnu vybavenost umiestiiovat v ramci ploch, uréenych pre obciansku vybavenost,
polyfunkéné plochy s funkciou vybavenost- byvanie, polyfunkéné plochy s funkciou
rekreécia —byvanie a v obytnom tzemi.,

» Komerénu vyssSiu a Specifickl vybavenost ,prevadzky vyrobnych sluzieb a vybavenost
s vysSimi ploSnymi a objemovymi narokmi umiestiiovat v Uzemi, uréenom pre funkciu
obdianska vybavenost a polyfunkénom Gzemi vyroba -obcianska vybavenost.,

« Zariadenia obgianskej vybavenosti prednostne umiestfiovat pozdiZ hlavnych pesSich
a kompozi¢nych osi.,

* Pri umiestneni vybavenosti v obytnom a funk&ne zmieSanom Gzemi reSpektovat’ vySkové
zbénovanie a mierku okolitého prostredia

» Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit v zodpovedajucej kapacite na vlastnych
pozemkoch zariadeni ob&ianskej vybavenosti.,

 Pri zmieSanych u(zemiach obcianskej vybavenosti abyvania je potrebné pred
umiestnenim podnikatelskych a aktivit do tohoto Uzemia zhodnotit vplyv prevadzky na
Zivotné prostredie vratane hluku a vibréacii a preukazat, ¢i vplyvom prevadzky nebudd
prekro¢ené limitné hodnoty, urCené pravnymi predpismi pre vonkajSie a vnuatorné
prostredie budov.,

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (  obytné GUzemia, zmieSané Uzemia

s byvanim):

» Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centrdlna mestska zoéna, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pléch a spevnenych pléch
obmedzeny )

» Podiel zastavanych ploch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

» Pre obyvatelov obytnych Uzemi azmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportova a rekreacnu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (melé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

* V obytnom Gzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

» Na plochach suavislej obytnej zastavby vylUc&it intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodéarskych zvierat

» Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, izemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami urCenymi pre rozvoj vyroby, obc&ianskej vybavenosti a polyfunkénymi



plochami s vyrobou a obc&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukadze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibrécii podfa platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhndt’ a realizovat’ u¢inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujacimi vyrobnymi arealmi je potrebné
sucasne zhodnotit' aj rozvojové zamery v tychto areéloch.

Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie uréené pre:

Plochy ob €ianskej vybavenosti OV-10

* Funkcia — plocha obc&ianskej vybavenosti,vratane verejnoprospesnej vybavenosti/mestsky
arad/.

» Doplnkova funkcia- byvanie v obmedzenom rozsahu s umiestnenim mimo prizemia
budov v uliénych prie€eliach,

* Nepripustné hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky naroné na nakladnu dopravu,

* Re3pektovat podmienky ochrany narodnych kultirnych pamiatok, zapisanych v registri
nehnutelnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR(mestiansky dom,
Nam.Slobody ¢€.22)

* Pred zaCatim vystavby je potrebné rieSenie Uzemia Gzemnym planom zoény, resp
urbanistickou Studiou.

eV podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (peSie
a automobilové komunikécie, verejné priestranstva a verejnu zelen) a urcit' priestorové
regulativy pre vystavbu,

* Vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, reSpektovat prevliadajici charakter
prostredia a zastavby (vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),reSpektovat
dominantu kostola- max. vySka stavieb 2 nadzemné podlazia+ podkrovie, zachovat
drobnl mierku stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosuladovat architektonické
rieSenie vSetkych stavieb na funkénej ploche,

» Kapacity zariadeni ob¢&ianskej vybavenosti a rozsah byvania st obmedzené disponibilnou
kapacitou odstavnych pléch pre motorové vozidla (pri navySovani kapacity je potrebné
preukazat’ zabezpec€enie odstavnych pléch )

6. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

Pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 55/2001 o uUzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon),zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorSich predpisov
(cestny zakon),zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a 0 zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov a zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

v

niektorych zakonov, zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polhohospodarskej
pody.

6.1. PoZiadavky z h ladiska Uzemného planovania
« Vyhodnotit dodrzanie zavaznych &asti tizemného planu regiénu VUC Trnavského kraja,
+ Vyhodnotit dodrzanie zavaznej ¢asti Uzemného planu Mesta Sered.



6.2

6.3.

6.4

6.5

6.6

. Poziadavky z h Fadiska SirSich vz tahov
PozZiadavky vyplyvajuce z koncepcie celomestského vyznamu vo vysSie uvedenych
dokumentoch je potrebné v rieSeni zohladnit, a tym vytvorit vazby rieSeného Uzemia na
funkéné systémy Uzemia, dopravnej a technickej obsluhy, kostry ekologickej stability.
Zohladnit’ SirSie vztahy rieSeného Uzemia.
ReSpektovat existujuci nadradeny dopravny systém.
RieSit technické vybavenie Uzemia v nadvaznosti na susediace zony resp. SirSie
slvisiace Uzemie mesta (rieSit komunikécie a chodniky vo vazbe na okolitl zastavbu,
vylepSenie Standardu lokality vratane sluzieb ob&ianskeho vybavenia).

PoZziadavky @z h ladiska  urbanistickej  koncepcie, priestorového
usporiadania afunk €éného vyuZivania Uzemia a z h [Fadiska zoh Fadnenia
limitov

rieSit nové hmotovo—priestorové usporiadanie zastavby, uplatnit identické formy
zastavby, zohladrujuce vysSie uvedené Specifické danosti Uzemia,

preferovat’ Struktaru zastavby vyplyvajlcu s jestvujucej formy zéastavby s poZiadavkou na
kvalitné architektonické rieSenie, vySkovu uroven odvodit od okolitej existujucej resp.
povolenej zastavy v Uzemi.

Bilancia vyuzZitia Uzemia €o sa tyka podielu zastavanych ploch, spevnenych pléch
(maximalny koeficient zastavanej plochy), Struktlry a pléch zelene (minimalny koeficient
zelene), navrhnut regulaciu spdsobu zastavby, funkénej naplne a vyskovej hladiny.
Dodrzat regulativy prejednotlivé funkéné plochy.

.PozZiadavky z h l'adiska verejného dopravného vybavenia

navrh obsluznych a pristupovych komunikacii rieSit v stulade s STN 736110 (Sirkove
usporiadanie, pozdizne sklony ),

navrhnut rieSenie statickej dopravy pre existujlce i novo- navrhované vyuzitie Uzemia na
zaklade bilanénych potrieb v zmysle STN 736110 pre navrhované funkéné vyuZitie
v Uzemi, vychadzat z vyhladového stupria automobilizacie,

navrhnat systém peSich tras a rozptylovych priestorov.

. PoZiadavky z h Fadiska systémov technického vybavenia Uzemia

vypracovat Standardnym spdsobom samostatné kapitoly textovej Casti a vykresy pre
jednotlivé systémy technickej infraStruktdry verejné i neverejné (zasobovanie vodou, el.
energiou, teplom, plynom, odkanalizovanie, telekomunikécie), zaoberat sa vedeniami
verejnymi aj neverejnymi,

zahrnat vSetky pripravované stavby technickej infraStruktdry podla spracovanych
projektov, vyznacit a reSpektovat Uzemné rezervy pre ich trasy a zariadenia,

. PoZiadavky z h Fadiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia

pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zékona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsSich predpisov, vyhlasky &. 55/2001, zdkona €.17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi, zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodéach a inych suvisiacich zakonov a predpisov. Poziadavky na ochranu jednotlivych
ZloZiek Zivotného prostredia - ovzduSie, podzemné a povrchové vody, pdda, zeler, vo



vztahu k Unosnosti vyuZitia Uzemia navrhnat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
vplyvov na Zivotné prostredie a jeho hlavnych zloZiek,

reSpektovat’ ustanovenia zékona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, zakona ¢€.543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiacich predpisov a zakona &. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
reSpektovat vodohospodéarske zaujmy v zmysle novely zakona ¢&.364/2004 Z.z. o
vodach (dalej len ,vodny zakon“) a nariadenia vlddy SR ¢&. 491/2002, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd alimitné hodnoty ukazovatelov
znecistenia odpadovych véd a osobitnych véd,

poZiadavky z hlfadiska rieSenia zelene

spracovat navrh zelene konzistentne s urbanistickym rieSenim a zohladnenim
jestvujacej kvalitnej zelene,

v navrhovej Casti pri urCovani koeficientov minimalnej ozelenenej plochy zohladnit
charakter prostredia na jednej strane a biologické a hygienické funkcie ako aj hodnotu
vysadby ako vyznamného architektonického prvku na strane druhej,

poZiadavky z hladiska likvidacie odpadov

dodrzZiavat zakon €. 79/2015 Z.z.. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov ,
reSpektovat VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemi mesta Sered.

PoZiadavky na minimalny rozsah a sp6sob spracova  nia textovej €astia
grafickej €asti urbanistickej Studie

. Textova €ast’ vratane dopl Aujucich tabuliek a grafov

zakladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych cieloch rieSenia,

vztah k nadradenej tzemnoplanovacej dokumentacii a podkladom,

vymedzenie rieSeného Uzemia,

popis a zdbvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia (navrh funkéného
vyuZitia Uzemia a jeho organizacie, zasad hmotovo- priestorového rieSenia), zasady
zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

charakteristika vystupov z navrhu rieSenia a limity vyuZitefnosti Uzemia (urbanistické,
priestorové, kompozi¢né, kultdrno-historické, ekologické, dopravné a technické,
z vlastnickych vztahov),

navrh koncepcie dopravného rieSenia, vratane bilancii statickej dopravy,

navrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podfa jej systémov
(z&dsobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, zdsobovanie
teplom, zasobovanie plynom, telekomunikacie),

zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Uzemia,

ekologické hodnotenie a navrh ozelenenia Uzemia,

vymedzenie vlastnickych vztahov k rieSenému Gzemiu,

zoznam podmieriujucich investicii pre cela lokalitu (infrastruktdra, komunikécie podla
etapy realizacie, ¢asovy harmonogram),

navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre
regulaciu,

dokladova Cast.



7.2. Graficka ¢ast”

= vykresy SirSich vztahov

= analyza suc¢asného stavu s Uzemno-technickymi limitmi rozvoja
lokality (vratane parcelécie s vlastnickymi vztahmi)

= vykres komplexného urbanistického navrhu

= vykres priestorovej a funkénej regulacie

= Vvykres rieSenia dopravného vybavenia Gzemia

= Vvykres rieSenia technickej vybavenosti Gzemia (zasobovanie
vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie elektrickou energiou,
telekomunikacie, zasobovania plynom a teplom)

= digitalna forma spracovania pdf

7.3. Spdsob vystupu:

Pre ucCely verejného prerokovania budu zabezpecené vytlacky vykresov v prislusnej
mierke a forméte, pre rozposlanie k zaujatiu stanoviska bude vystup na CD nosi¢i (PDF

format).

8. Prerokovanie urbanistickej Studie:

Prerokovanie urbanistickej Studie v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopléanovacej
dokumentécii zabezpecli obstaravatel a poZiada mesto Sered o sucinnost pri prerokovani.

Naklady na obstaravanie a spracovanie urbanistickej Studie znaSaju osoby, ktorych
potreba vyvolala obstaranie urbanistickej Studie. Urbanisticka Studia v rozpracovanosti bude

prerokovana s mestom Sered.
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