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A/ Zakladné udaje

NAZOV ULOHY:

Urbanisticka Studia IBV Kasarenska — Sered

Zmena €.2/2020 (lokalita Bl46, BI-49)

MIESTO:

Katastralne Uzemie Sered, lokalita Trnavska ulica, Kasarenska ulica
OKRES:

Galanta

KRAJ:

Trnavsky

OBSTARAVATEL:

Ing.Marian Sidor CSc,Sered, Trnavska 913/78

OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM:

Ing. Anna Halabrinova, 926 01 Sered, €. preukazu OS: 342

IDENTIFIKACNE UDAJE SPRACOVATELA:
Spracovatel: Architektonické Studio sro, Pekarska 10,926 01 Sered

1C0:36271454 ,tel:0317893450

Urbanizmus: ing.arch.Robert Kral,Sered tel:031 789 3450
Stavebna Cast ing.Miloslav Vladovi¢

Dopravné rieSenie

a terénne Gpravy: ing.Milan Haba,ing.Martin Skoda, Trnava

Elektro : ing.Milan Bezecny,Sered
Zdravotechnika

a plynofikacia: p.Elena PolakoviCova, Trnava
Vykurovanie: ing.Jana Dubnicka,Sered

Poziarna ochrana: ing.Barbora Urbanova,Sered

A2/ ZAKLADNE UDAJE STAVBY:
US 2008 zmena ¢.2/2020

Vymera spolu 49.804 m? 50.684 m?
Plocha koridoru miestnej

komunikacie Kasarenska : 3.406 m?

Plocha rieSeného Gzemia : 49.804 m? + 3.406 m? = 53.210 m? 54.099 m?
Plocha komunikacie Kasarenska

&ast bilancovana : 437 m?
Plocha-technicka vybavenost : Vetva ,A“ 1.983,67

,B* 2.712,37

.C” 2.804,43
Plocha-technicka vybavenost spolu: 7.501 m?
Plochy pozemkov rodinnych domov: 40.484 m? 41.372 m?
Plochy ostatné bilancované: 1.021 m?
Pocet RD : 54 66 /64
Pocet obyvatelov/3,5/RD/: 189 obyv. 220 obyv.



Rekapitulacia narokov na zasobovanie vodou a energiami

Elektro
¢ Napatova sustava :
vn - 3str.50Hz 22kV, siet IT
nn - 3PEN str.50Hz 230/400V, siet TN-C
¢ Vykony : Ps=123kW /IBV - 35 RD/
Pi = 250kVA /inStalované trafo/
e Energeticka bilancia
Stupen elektrizacie A —rodinné domy plynofikované
Psmax = 64 RD x 3,5kW/RD = 220,5kW
Vykon z hladiska zatazenia trafostanice pre navrhované RD.
Stupen zasobovania ;3

Voda a kanalizacia:
Potreba pitnej vody pocitana podla vyhlasky ¢.684/2006

Qrok = 11.385 m3
MnozZstvo splaskovych véd sa rovna

Qspl.rok=26,44 x 365 = 11.385,0 m*

Plyn:
Roc¢na 4032x 66= 254.016 m®

Objektova sustava :

o Objekty rodinnych domov 1-63..................... SO 01
e Ugelova komunikacia vetva ,A“ ,B“ ,C“......... SO 02
e vodovod vetva A" B, C e SO 03
e kanalizacia vetva ,A“ ,.B“ ,C"..orreeeeeeeee, SO 04
e STL plynovod vetva ,A“ ,B* ,.C.coorrvrrrreeee SO 05
o prelozka vzdusnych rozvodov VN ................. SO 06
e kabelové rozvody NN.........ccccoiiiiiiiinnieinis SO 07
e verejné osvetlenie.........ccoocciiiiiiiie i SO 08
o telefénny kabel /nie je predmetom projektu /

Prevadzkové subory objekty :
e transformoviia 630 KVA TS.......cccooceveeeeinns PS 01

B/ Hlavné ciele a ulohy

Zmenylé.2] su popisané podla jednotlivych €asti pévodnej spravy ,tvoria dopinok
dokumentacie. Urbanisticka Studia je spracovana v zmysle zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, ako uzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného zadania za
ucelom spodrobnenia uzemného planu.

Pbévodnéa urbanisticka S$tudia bola obstrana vroku 2008 a odsuhlasena MsZ v Seredi
uznesenim ¢.91/2008 zo dnia 17.06.2008 v zneni zmeny odsuhlasenej uznesenim
¢.201/2008 zo dria 28.10.2008.Zmena Urbanistickej Studie ¢.1 bola schvalena uznesenim
MZ v Seredi ¢.92/2017zo dria 27.04.2017. Zmena Urbanistickej Studie ¢.2 bola schvalena
uznesenim MZ v Seredi ¢.77/2020z0 drna 28.04.2020.

Zasadna aktualizacia uzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim &. 192/2015 zo dha 12.11.2015 a jeho zavazna Cast
bola vyhlasena VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.



Podla UPN- Mesta Sered su plochy BI-46,BI-49, (pracovne nazvané IBV Kasarenska Sered’
a IBV Trnavska, Kasarenska 2 —-Sered’) definované ako plochy navrhovanych rodinnych
domov/BI-46/ a ako plochy existujucich rodinnych domov/BI-49/.

Dévod obstarania zmeny .2 urbanistickej Studie je aktualizacia |. etapy - vetvy,,C“
Na zaklade podnetu vlastnikov nehnutelnosti v lokalite je plocha vymedzena pre mestské

formy zastavby rodinnych domov formou radovej zastavby v juznej €asti Gzemia navrhnuta
na zmenu na dva rodinné dvojdomy.

Obstaranie zmeny ¢€.2 reaguje na poziadavku vlastnikov modifikovat’ formu zastavby
Vv juznej €asti z radovej zastavby /z¢€.2/ na dvojdomy.

Pozemky rieSené v studii su situované v lokalite funk&nej plochy BI-46,BI-49 v zapadnom
cipe mesta Sered.
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E/ RieSenie urbanistickej studie

E.1 Vymedzenie hranic rieSeného uzemia

Miesto: Sered, Trnavska,Kasarenska ulica, KU Sered
Okres: Galanta

Kraj: Trnavsky

Pozemok: vid priloha zoznam parciel

Katastralne uzemie: Sered
Mestska dast : Sered

Vymedzenie vlastného rieSeného Gizemia zostava nezmenené je vyznacené v grafickej
prilohe hranicami .

E.5 Urbanisticka koncepcia
E.5.1 Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia

Podla UPN-M Sered su plochy BI-46, BI-49, (pracovne nazvané IBV Kasarenska—Sered’
(lokalita BI-46, BI-49) ) definované ako plochy navrhovanych rodinnych domov /BI-46/ a ako
plochy existujucich rodinnych domov /Bl-49/. Hlavna funkcia obytna- byvanie formou
rodinnych domov, prip. nizkopodlaznych bytovych domov. Pristupna doplnkova
funkcia/samostatna a aj ako sucéast objektov/-menSie zariadenia obcianskej vybavenosti
a drobna remeselna cinnost bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov zasobovania
velkymi nakladnymi vozidlami.

Celé rieSené uzemie je navrhnuté formou uliCnej radovej zastavby a samostane stojacich
rodinnych domov, zmena US riesi zmenu éasti radovej zdstavby 7 radovych rodinnych
domov Vv juZnej ¢asti uzemia na dva rodinné dvojdomy. Meni sa pocet rodinnych
domov zo 66 na 64.

E.5.3 Architektonické rieSenie stavieb

ARCHITEKTONICKO URBANISTICKE POZIADAVKY
Hlavnu funkciu tvori byvanie -individualna zastavba rodinnymi domami.
Forma zastavby je samostatne stojace RD, radové RD a dvojdomy.

VySkovo je zastavba definovana ako jednopodlaznd s moznym obytnym podkrovim,
dvojpodlazna - v radovej zastavbe s plochou strechou, paralelnym umiestnenim ulicnej
i stavebnej Ciary. Podrobnosti umiestnenia stavieb kategorie vstupy do objektov, stavebna
Ciara, odstupové vzdialenosti,streSné roviny, vysky rims, parametre oplotenia i velkost
pozemkov vid priloha.

Rodinné domy budu napojené pripojkami na verejné rozvody inzinierskych sieti.

OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND
Studia navrhuje v uzemi 63 rodinnych domov /povodne 54,66-z¢.1/. Pri obloznosti 3,5
obyv na 1 bytovu jednotku je to 220 obyvatelov.

E.5.6 Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia

Uzemie je dalej &lenené dopravnou infradtruktirou na miestnu komunikaciu v predizeni
ul.Kasarenska s infrastrukturou. Vlastnu zastavbu Struktdr rodinnych domov formou kolmého
radenia ucelovych komunikacii vetva ,A,B,C".

Samostane ako l.etapa je uZ zrealizovana zmenou aktualizovana vetva ,C“
S napojenim z ulice Trnavskej.



F.1 KONCEPCIA URBANISTICKEHO A FUNKCNO PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA:

Urbanisticka $tudia je koncepéne definovana platnym UPN a schvalenou US. Zmeny su
popisané podfa jednotlivych &asti pbdvodnej spravy ,tvoria doplnok dokumentacie.

Pévodna urbanisticka Studia bola obstrand vroku 2008 a odsuhlasenda MsZ v Seredi
uznesenim ¢.91/2008 zo dna 17.06.2008v zneni zmeny odsuhlasenej uznesenim ¢.201/2008
zo dfia 28.10.2008.Podla UPN-M Sered su plochy BI-46,BI-49, (pracovne nazvané IBV
Kasarenska Sered a BV Trnavska, Kasarenska 2 -Sered) definované ako plochy
navrhovanych rodinnych domov/BI-46/ a ako plochy existujucich rodinnych domov/BI-49/.
Dévod obstarania zmeny urbanistickej Studie je aktualizacia I. etapy - vetvy ,,C“

Na zaklade podnetu viastnikov nehnutefnosti v lokalite je plocha vymedzena pre mestské
formy zastavby rodinnych domov formou radovej zastavby v juznej ¢asti Uzemia navrhnuta
na zmenu na dva rodinné dvojdomy.

F.2.1 ARCHITEKTONICKO URBANISTICKE POZIADAVKY

Vy8kovo je zastavba definovana ako jednopodlazna s obytnym podkrovim, paralelnym
umiestnenim uliénej i stavebnej Ciary .Podrobnosti umiestnenia stavieb kategérie vstupy do
objektov,stavebna Ciara,odstupové vzdialenosti,streSné roviny,vySky rims, parametre
oplotenia i velkost pozemkov vid priloha.

Zakladné principy urbanizacie tvori dopravna kostra vychadzajuca z prirodzenej Struktury
parciel a majetkovych vztahov aich reSpektovania. Zmena rieSenia schvalena MsZ
uznesenim ¢.201/2008 zo dna 28.10.2008 aktivizuje Uzemie napojenim na ulicu Trnavsku
s vyhfadom prepojenia na ul.Kasarensku.Rodinné domy budu napojené pripojkami na
verejné rozvody inZinierskych sieti.

F.2.2 OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND

Stadia navrhuje v Gzemi 64 rodinnych domov v $truktire samostatne stojacich a radovych
domov.Pri obloZnosti 3,5-4 obyv na 1 bytovu jednotku je to 220-252 obyvatelov.

G/ Navrh regulativov

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v rieSenom Uzemi nasledovné regulativy tykajlice sa

navrhovanej vystavby:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné uzemia, zmieSané Uzemia

s byvanim):

e Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centralna mestska zéna, v UO. 1 nie je podiel zastavanych ploch a spevnenych pléch
obmedzeny

e Na&vrh riesenia US neuvazuje s bytovymi domami

o Podiel zastavanych pléch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

e Pre obyvatelov obytnych Uzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportovu a rekreaCnu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US
¢ V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uliénej Ciare
e Uplatnené v ndvrhu riesenia US



¢ Na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit' intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat
e Uplatnené v navrhu riesenia US

e Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a ob&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v uzemi uréenom na byvanie. V pripade, ze zhodnotenie preukaze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podlfa platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnut' a realizovat uc€inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
suCasne zhodnotit aj rozvojové zamery v tychto arealoch.

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Z hladiska funk&ného vyuzitia je Uzemie uréené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-46
Hlavna funkcia obytna- byvanie formou rodinnych domov, prip.nizkopodlaznych
bytovych domov.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US.
Pre buducu moznu zastavbu vo vnutrobloku exist.rodinnych domov na ul. Trnavskej
/BL-46/4,BI-46/5/ je mozné pristup realizovat’ neverejnou ucelovou komunikaciou z ulice
Trnavska.

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Pripustna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia
obcCianskej vybavenosti a drobna remeselna &innost bez produkcie hluku,8kodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Pred zacatim vystavby je potrebné rieSenie Uzemia uzemnym planom zoény, resp
urbanistickou Studiou.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory/komunikacie,
ihriska pre deti a dospelych,verejnu zelen / a ur€it’ priestorové regulativy pre vystavbu

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Chranit a re$pektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni ,navrhované komunikacie
a komunikacné napojenia rieSit v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych
STN.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Zosuladit' tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
stavieb.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych
stavieb.

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Plochy existujucich rodinnych domov BI-49
/ Poznamka: Regulativ plati v celej Strukture pre I.Etapu tj vetvu ,A,B,C*/
Hlavna funkcia obytna-byvanie formou RD.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US



Pripustna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-mensie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna Cinnost bez produkcie hluku,skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.

Uplatnené v ndvrhu rie$enia US

Vystavba RD vo vnutroblokoch je pristupna len po spracovani urbanistickej Studie a za
podmienky spristupnenia bloku verejnou komunikaciou.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US-pre |.etapu.

Pre buducu moznu zastavbu vo vnutrobloku exist.rodinnych domov na ul.Trnavskej /BL-
49/1,BIl-49/2/je mozné pristup realizovat neverejnou uUcelovou komunikaciou z ulice
Trnavska.Pri novostavbach azmenach stavieb reSpektovat previadajaci charakter
zastavby/vyskové zonovanie, sklon a tvar strechy/ulicné Ciary, zachovat drobnu mierku
stavieb, zaroven dodrzat max vySku stavieb-2 nadzemné podlazia vratane podkrovia
a vysSku podlahy prizemia max 50cm nad uroven nivelety komunikacie.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US
Zosuladit tvarové architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu

Uplatnené v ndvrhu rie$enia US

ReSpektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni
s kategdriami mestskych komunikacii podfa platnych STN.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch - jednotlivych
stavieb.

Uplatnené v nédvrhu rie$enia US

Regulacia architektonického rieSenia RD
1. Forma zastavby - samostatne stojace
- radova zastavba
- zastavba formou dvojdomov /p€.47-50/
2. Podlaznost jednopodlazné s obytnym podkrovim, dvojpodlazné s plochou strechou -
v radovej zastavbe resp. dvojdomy
3. Typ zastre$enia - valbova strecha min sklon 30°
- plocha strecha
Je potrebné vytvarat’ ucelené bloky s typom zastresenia vramci celej ulicnej
linie
/strany ulice/ ZmieSany chrakter zastreSenia je nevhodny!
4. Typ krytiny — tvrda palena alebo beténova odporucana farba Cervena
5. Vyska rimsy 3,6 m od UT-odporuéané
6. VySka hrebena - nestanovuje sa
Regulacia umiestnenia stavieb
7. Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prislichajiceho tseku v osi
komunikacie/ —odporucané
8. Ulicna Ciara 6m od hranice pozemku v liniach ulic zachovat jednotnu
9. Sirka priedelia —vid tabulka
10. Vzdialenost od hranic sused.nehnutelnosti 4/2 m (pokial nie su v protilahlych stenach
okna z obytnych miestnosti) —vid' tabulka
11. Maximalny koeficient zastavanej plochy |,,s = 0,40
12. Minimalny koeficient zelenej,nezastavanej plochy pozemku I, = 0,40
13. Garaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garaze s 1 max dvoma staniami
v hmote RD Garaz bude osadena 6 m od uli¢nej hranice pozemku RD
14. Na kazdom pozemku RD budu umiestnené v oploteni smetné nadoby.
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Regulacia spésobu vyuzitia Uzemia

Pozemky urcené na vystavby rodinnych domov /novonavrhovanych/ nie je mozné
dalej delit a tak zhustovat vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spadjat’ na
vystavbu 1 rodinného domu.

Spdsob a druh zastavby

samostatne stojace RD a RD v radovej zastavbe, dvojdomy

spbsob oplotenia: Oplotenia do ulic budu realizované priehladné kombinované s vyuZitim
zelene.Vyska max 160 cm. Oplotenia medzi pozemkami priehladné aj nepriehladné max
vySka 200cm.V radovej zastavbe bez ulicného oplotenia.

Nepripustné oplotenie do ulice barierové , plné, akékolvek vyzSie ako 200 cm.

Zelen: V predzahradkach sadovnicky navrhnuta zelefi podporujuca parter,obytna zelen
dvorov a zahrad vratane vysokmennych ovocnych stromov,plochy na pestovanie ovocia
a zeleniny. Deliaca zelen linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace opotenia ,izolacna
zelen.

Zastavba provizornymi a do€asnymi objektami nie je vhodna.

POZNAMKA:
Podmienky zastavby budu upresnené a definitivne Specifikované po vypracovani dalSieho
stupria dokumentacie. Poloha pripojok bude aktualizovana v dalSom stupni
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Tabulka regulativov:

Cislo Vymera Ulicna Vzdialenost Priecelie Poznamka
RD parcely m? | giara/m/ sused.hranic/m/ | /Im/

1 753,5 6 4/2 10-14
2 747,4 6 4/2 10-14
3 817,3 6 4/2 10-14
4 820,6 6 4/2 10-14
5 823,9 6 4/2 10-14
6 827,2 6 4/2 10-14
7 1038,5 6 4/2 14-19
8 1426,0 6 4/... 14-...
9 683,1 6 4/2 10-14
10 552,4 6 4/2 10

11 552,4 6 4/2 10

12 552,4 6 4/2 10

13 552,4 6 4/2 10

14 692,0 6 4/2 11

15 692,0 6 4/2 11

16 692,0 6 4/2 11

17 692,0 6 4/2 11

18 552,4 6 4/2 10

19 552,4 6 4/2 10

20 552,4 6 4/2 10

21 552,4 6 4/2 10

22 683,1 6 4/2 10-14
23 683,1 6 4/2 10-14
24 683,1 6 4/2 10-14
25 715,2 6 4/2 10-16
26 681,1 6 4/2 10

27 667,3 8 4/2 10-14
28 707,7 6 4/2 10-14
29 707,7 6 4/2 10-14
30 707,7 6 4/2 10-14
31 572,4 6 4/2 10

32 572,4 6 4/2 10

33 572,4 6 4/2 10

34 572,4 6 4/2 10

35 734,3 6 4/2 10-14
36 686,9 6 6/2 10-11
TS 25,1 - - -

37 695,1 6 6/2 10-13
38 754,6 6 4/2 10-17
39 646,8 6 4/2 10-14
40 646,8 6 4/2 10-14
41 646,8 6 4/2 10-14
42 646,8 6 4/2 10-14
43 646,8 6 4/2 10-14
44 646,8 6 4/2 10-14
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Cislo Vymera Uli¢na Vzdialenost PriecCelie Poznamka
RD parcely m? | &ara/m/ sused.hranic/m/ | /Im/

45 488,6 6 10-17

46 400,5 6 10-13

47 899,0 6 4/0 7,5-9,0 Dvojdom
48 - 6 4/0 7,5-9,0 Dvojdom
49 828,0 6 4/0 7,5-9,0 Dvojdom
50 - 6 4/0 7,5-9,0 Dvojdom
51 688,0 6 4/2 10-14

52 688,0 6 4/2 10-14

53 688,0 6 4/2 10-14

54 688,0 6 4/2 10-14

55 688,0 6 4/2 10-14

56 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
57 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
58 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
59 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
60 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
61 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
62 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
63 271,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
64 372,6 6 0 Max.7,5 Rad.dom
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