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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢.11/2024

A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :

Obstaravatel : Mesto Sered’

Odborne spdsobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD:
Spracovatel :

hlavni rieSitelia:

Ing. Andrea HruSovska PhD., preukaz reg. €. 481
ZARTIX, s.r.o., Martin,

Ing. arch. Eleonéra Hejzlarova, autorizovany architekt, reg. C.
1629 AA, Ing. arch. Eva Zatkovd, Ing. arch. Roman Janco

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

"D6vody obstarania Zmien a doplnkov €.11/2024 Uzemného planu mesta Sered’

Podla § 30 stavebného zékona €.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, st obce povinné
pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat Uzemny plan, Ci nie si potrebné zmeny
a doplnky alebo ¢i nie je potrebné obstarat’ novy Gzemny plan mesta (d’alej len "UPN-M"). Od
schvalenia v roku 2015 bol UPN-M Sered’ aktualizovany Zmenami a doplnkami ¢. 1 - 10, vo v3et-
kych schvalenych zmenach islo o dielcie zmeny UPN-M v jednotlivych lokalitach, obstarané na za-
klade individualnych poZiadaviek obcanov, potencialnych investorov a potrieb mesta.

Na zaklade poZiadaviek mesta v dvoch lokalitach a navrhov potencialnych investorov stavieb
v piatich lokalitach na Gzemi mesta, Mestské zastupitelstvo v Seredi uzneseniami ¢. 113/2022 zo
dna 16.06.2022; ¢. 154/2021 zo dna 24.06.2022; ¢.158/2023, ¢€.159/2023, ¢. 160/2023 a C.
161/2023 zo dna 22.06.a 29.06.2023; ¢€.235/2023 a 236/2023 zo dna 14.09.2023, schvalilo navrhy
na obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sered’ s nasledovnymi cielmi:

a) Rezervovat Uzemie pre mimourovnové krizovanie Zeleznice v urbanistickom obvode ¢.4 a ¢.7
oproti lokality Prady. Poziadavka na doplnenie predmetného mimourovnového krizovania bo-
la odsuihlasend este v r. 2021 uznesenim MsZ ¢€.154/2021 bod.10 dna 24.6.2021, ale vzhladom
na neexistenciu podrobnejSieho podkladu rieSenia, nebola zaradena do predchadzajucich
Zmien a dopnkov ¢.10/2022.

b) Zmenit navrh funkcného vyuZzivania Casti Uzemia v urbanistickom obvode ¢.6 z funkcie do-
pravnej plochy na funkciu byvania v rodinnych domoch a nizkopodlaznych bytovych domoch,
Cast’ Uzemia ponechat’ na verejné zachytné parkovisko. Mestské zastupitelstvo na svojom za-
sadnuti dna 16.6.2022 uznalo navrh za opravneny a uznesenim ¢. 113/2022 suhlasilo
s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered'.

c) Zosuladit' investicny zamer vystavby Sportoviska v urbanistickom obvode ¢. 4 na Tehelnej
ulici s platnym UPN-M a doplnenie zavéaznych regulativov pre tato plochu. Mestské zastupi-
telstvo na svojom zasadnuti dna 22.6. a 29.6.2023 uznalo navrh za opravneny a uznesenim
¢. 158/2023 suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered'.

d) Zmenit funkcné vyuzivanie Casti Gzemia z funkcie polnohospodarskej krajiny (ozn. PK-01) na
funkciu dopravnej plochy - verejné zachytné parkovisko. Mestské zastupitelstvo na svojom
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zasadnuti dna 22.6. a 29.6.2023 uznalo navrh za opravneny a uznesenim ¢. 159/2023 suhlasi-
lo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered'.

e) Zmenit hygienicko-ochranné pasmo arealu Strabag v urbanistickom obvode ¢.4 zo 70 m na
60 m; zmenit funkciu polyfunkénej plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov (ozn.
OVV-9) scasti na plochy obcianskej vybavenosti (ozn. OV-37) a sCasti na plochy rekreacie
a Sportu. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 22.6. a 29.6.2023 uznalo navrh za
opravneny a uznesenim ¢. 160/2023 sthlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered'.

f) Zmenit zavazné regulativy v urbanistickom obvode ¢. 2 na plochu existujdcej hromadnej

bytovej vystavby (ozn. BH-08), resp. vytvorit novl funkénu plochu BH. Mestské zastupitel-
stvo na svojom zasadnuti dna 22.6. a 29.6.2023 uznalo navrh za opravneny a uznesenim
¢. 16172023 suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered’,

g) Zmenit navrh funkéného vyuzivania Casti Uzemia v urbanistickom obvode ¢.4 z funkcie pléch
byvania v rodinnych domoch (ozn. BI-26) na funkciu byvania v nizkopodlaznych bytovych do-
moch. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 14.9.2023 uznalo navrh za opravneny
a uznesenim ¢. 235/2023 a 236/2023 suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered'.

h) Vyhotovit' zavaznu Cast’ v aktualnom zneni vietkych zmien a doplnkov UPN-M Sered’ ZaD ¢. 1
- €. 11 (text a schéma zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb)

Hlavnymi cielmi rieenia Zmien a doplnkov €. 11/2024 UPN-M su :

a) rezervovat Uzemie pre mimouroviové krizovanie Zeleznicnej trate |. kategérie €. 128 s navr-
hovanou mestskou cestou v pokracovani Strednocepenskej ulice z lokality Prudy v urbanis-
tickom obvode €. 4, cez krizovatku so Sulekovskou a Hornocepenskou cestou do lokality Pan-
ska v urbanistickom obvode €. 7 za Zeleznicou,

b) zmenit funkciu vychodnej Casti navrhovaného zachytného parkoviska v urbanistickom obvode
C. 6 (pri krizovatke Trnavskej a Bratislavskej cesty) - navrhovanej dopravnej plochy DP-03,
na funkciu byvania formou rodinnych domov a nizkopodlaZznych bytovych domov (havrhovana
plocha BI-57),

c) rozsirit plochu a doplnit’ regulativy na plochu rekreécie a 3portu RS-2 na Tehelnej ul.,

d) zmenou funkcie Casti polnohospodarskej krajiny PK-1 v lokalite Fabrické role na navrhovanu
plochu dopravy DP-14 vytvorit podmienky na vystavbu verejného parkoviska pri ceste 1/62,
v nadvaznosti na existujicu cestu do vyrobnej zény v lokalite Novy Majer,

e) e)1l zmena hygienického ochranného pasma vyrobnej plochy V-04 (areal Strabag) v k. (.
Stredny Cepef zo 70 m na 60 m,

e)2 zmena funkcie polyfunkcnej plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov (OVV-9)

v hygienickom ochrannom pasme vyroby V-04 - sCasti na plochy obcCianskej vybavenosti pri-
clenenim k ploche obcianskej vybavenosti OV-37, sCasti na plochy rekreéacie a Sportu zvacse-
nim plochy RS-4 a vytvorenim novej plochy RS-6,

f) zmena reguléacie Casti obytnej plochy bytovych domov BH-08 odclenenim jej Casti plochy,
oznacenej BH-08a s novou reguléciou,

g) umoznenie vystavby nizkopodlaznych bytovych domov v urbanistickom obvode ¢.4 na Slnec-
nej ulici zmenou funkcie Casti obytnej plochy rodinnych domov BI-26 na plochu nizkopodlaz-
nych bytovych domov BH-14,

h) vyhotovenie zavaznej Casti UPN-M Sered’ v aktualnom zneni vietkych zmien a doplnkov €. 1 -
C. 11, (textova - zavazna Cast’ so schémou zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb). "
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A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :
"- Zmeny a doplnky €.10/2022, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi ¢.156/2023
zo dna 22.06.2023. Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ ¢. 8/2023. "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

" Navrh riesenia Zmien a doplnkov ¢. 11/2024 UPN-M Sered’ je vypracovany v stlade so Zadanim
pre Gzemny plan mesta, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Seredi uznesenim C.
226/2012 zo dna 06.11.2012."

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

" RieSenym Gzemim Zmien a doplnkov §.11/2024 Uzemného planu mesta Sered’ je sedem lokalit
v k. 0. Sered’, Dolny Cepen a Stredny Cepen :

a) Cast’ funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom OVV-2 (navrhovana plocha ob-
Cianskej vybavenosti, vyroby a skladov) v urbanistickom obvode ¢.4 (UO.4) a Cast’ funkcnej plo-
chy PK-1 (polnohospodarska krajina) v urbanistickom obvode ¢.7 (UO.7), obidve v k. 0. Sered’,
umiestnené v Gzemi od krizovatky ulic Sulekovska - Strednocepenska - Hornocepenska po obi-
dvoch stranach Zelezni¢nej trate ¢.128 Sered’ - Leopoldov. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 bo-
la Cast’ tohto Gzemia navrhnutd na zmenu funkcie - dopravné plochy DKO pre mimourovriové
krizovanie zZeleznicnej trate.

b) Funkéna plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ kédom DP-03 (navrhovana dopravna plocha -
verejné zachytné parkovisko) v urbanistickom obvode €. 6 (UO.6), v k. G. Sered’, umiestnena pri
krizovatke Trnavskej a Bratislavskej cesty. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 bolo Uzemie rozde-
lené na navrhované plochy dopravy a navrhované plochy byvania formou rodinnych domoch
nizkopodlaZznych bytovych domov.

¢) Funkéna plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ ako plocha verejnoprospednej stavby - VPS
¢.3 (plocha $portovej vybavenosti RS-2) v urbanistickom obvode ¢. 4 (UO.4), v k. 4. Dolny Ce-
pen na Tehelnej ul. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 sa mierne rozSiruje juznym smerom .

d) Cast’ funk&nej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom PK-1 (polnohospodarska kraji-
na), v k. 0. Sered’, v nadvaznosti na existujucu cestu do vyrobnej zony v lokalite Novy Majer

v lokalite Fabrické role. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 bola z plochy PK-1 od¢lenena nova
plocha s navrhovanou zmenou funkcie na dopravnu plochu - verejné zachytné parkovisko.

e) Funkc¢néa plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ kddom OVV-9 (navrhovana polyfunkéna plo-
cha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov) v urbanistickom obvode ¢.4 (UO.4), v k. U. Se-
red’, umiestnena pri severnej hranici vyrobného aredlu Strabag. Zmenami a doplnkami
€.11/2024 sa uzemie rozclenilo na nové funkcné plochy sicasne so zmenou funkcie v jednotli-
vych novovytvorenych plochach - na funkciu obcianskej vybavenosti a Sportovej vybavenosti,
zaroven s vyrieSenim pristupu do novych pléch Sportovej vybavenosti. Zaroven sa zmensuje
ochranné hygienické pasmo plochy vyroby V-04 (areél Strabag) zo 70 m na 60 m.

f) Funkénéa plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ kddom BH-08 (existujtca plocha hromadnej
bytovej vystavby) v urbanistickom obvode ¢. 2 (UO.2), v k. U. Sered’, juzne od centra. Zmenami
a doplnkami ¢.11/2024 bola z plochy odclenena nova plocha BH-08a za uc¢elom zmeny regula-
cie.

g) Cast funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom BI-26 (plocha byvania - existu-
juce rodinné domy), v urbanistickom obvode ¢.4 (UO.4), v k. (. Dolny Cepen, na ulici SInecna.
Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 bola z plochy BI-26 odclenena nova plocha BH-14 s navrhova-
nou zmenou funkcie na byvanie formou nizkopodlaznych bytovych domov ."

B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa dop(Ha :
" RieSené Gzemie Zmien a doplnkov ¢.11/2024 tvoria lokality s nasledovnou charakteristikou:

a) Funkcnd plocha navrhovana s kédom DKO pre mimourovnové krizovanie Zeleznice - v stcasnosti
je Uzemim s nezastavanymi plochami polnohospodarskej pddy medzi Zelezni¢nou tratou Sered’
- Leopoldov a cestou 111/1320, oproti lokalite Prady. Plocha je mimo zastavaného Uzemia mesta
k 1.1.1990.

b) Funk¢éna plocha s kédom DP-03 (upravend) a navrhovana funkéné plocha BI-57 - v stcasnosti s
tvorené plochami zdhrad s drobnou zastavbou, umiestnené medzi krizovatkou Bratislavskej
a Trnavskej cesty a zeleznicnou tratou, ktorej ochranné pasmo zasahuje vychodnl Cast' funk-
cnej plochy BI-57. Cast’ plochy je v zastavanom Uzemi mesta k 1.1.1990.

c) Funkcné plocha existujica s kédom RS-2 - v sGicasnosti tvorena prevazne extenzivne vyuZivany-
mi Sportovymi a travnatymi plochami nepolnohospodéarskej pody s pristupom z Tehelnej ulice.
Je umiestnend v lokalite s existujucou zastavbou rodinnych domov. Plocha je v zastavanom
Uzemi mesta k 1.1.1990.

d) Funkénd plocha navrhovana s kédom DP-14 - v sUcasnhosti je Gzemim s nezastavanymi plochami
polnohospodarskej pédy, po pravej strane cesty do priemyselnej zény v lokalite Novy Majer, od
jej krizovatky s cestou 1/62. Plocha je mimo zastavaného Uzemia mesta k 1.1.1990.

e) Funkc¢né plochy s kddmi OV-37, RS-6 a RS-4 - v sucasnosti je Gzemim s nezastavanymi plochami
polnohospodarskej pddy zo severnej strany vyrobného areélu Strabag, tvori stavebnu prielukou
medzi arealom a novou obytnou zastavbou v lokalite Prady. Plocha je mimo zastavaného Uze-
mia mesta k 1.1.1990.

f) Funkcna plocha navrhovana s kédom BH-08a - je sucast'ou obytného Uzemia s existujlcou hro-
madnou bytovou vystavbou juzne od centra mesta, v sticasnosti je na ploche byvala technicka
vybavenost’ pre toto Uzemie. Plocha je v zastavanom Uzemi mesta k 1.1.1990.
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g) Funkcnd plocha navrhovana s kédom BH-14 - je sicastou obytného Gzemia v lokalite s existuji-
cou zastavbou rodinnych domov, v sucasnosti st na ploche budovy byvalych prevadzok obcian-
skej vybavenosti. Plocha je v zastavanom uUzemi k 1.1.1990. "

B.11 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.1 DOPRAVA

B.11.1.7 Koncepcia a navrh statickej automobilovej dopravy

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

" Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 UPN-M Sered’ sa riesi a dop(Ra:

a) nova funkéna plocha dopravy s kédom DKO pre umiestnenie mimourovnového kriZzovania Zelez-

ni¢nej trate ¢. 128 Sered’ - Leopoldov, ktoré bude napojené z existujucej ulice Strednocepen-
ska navrhovanou mestskou cestou kategérie MK C2, funk¢nej triedy MO 7,5/30,

b) nové dopravné napojenie navrhovanej plochy rekreéacie a $portu s funkénym kédom RS-06, na-
pojené z navrhovanej cesty v juznej Casti lokality Pridy, cez navrhované Gzemie rekreacie
a Sportu s funkénym kédom RS-4,

c) nové dopravné napojenie navrhovanej obytnej plochy s funkénym kédom BI-57, navrhovanou
cestou z Bratislavskej ulice, cez dopravnu plochu s funkénym kédom DP-03,

d) nova funkéna plochu pre verejné zachytné parkovisko s funkénym kédom DP-14, Gzemie bude
napojené z existujucej cesty do priemyselného arealu v lokalite Novy Majer z cesty ¢. 1/62. "

B.11.2 VODNE HOSPODARSTVO

B.11.2.1 Zasobovanie pitnou vodou

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

" Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 UPN-M Sered’ sa riesi a dop(fa:

a) nova funkéna plocha s kédom DP-14 pre verejné zachytné parkovisko, vzhladom na technicku
narocnost’ a s toho vyplyvajlce vysoké ekonomické néaklady, Gzemie nebude napojené na verej-
ny rozvod pitnej vody; na Gcely zasobovania pitnou vodou bude slGzit’ individualna studna,

b) nova funkcna plocha byvania s kédom BI-57, Gzemie bude napojené na existujlci verejny roz-
vod pitnej vody na Bratislavskej ulici. "

B.11.2.2 Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
Na koniec kapitoly sa dop(Ha :
" Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 Gzemného planu mesta sa riesi a doplia:

a) nova funkéna plocha s kédom DP-14 pre verejné zachytné parkovisko, vzhladom na technicku
narocnost’ a s toho vyplyvajlce vysoké ekonomické naklady, Gzemie nebude napojené na verej-
nu splaskovu kanalizaciu; na Ucely likvidacie splaskovych véd bude sluzit' individualna Zzumpa,

b) nova funkcna plocha byvania s kédom BI-57, Uzemie bude odkanalizované do verejnej splasko-
vej kanalizacie, ktora sa nachadza v blizkosti Uzemia funkcnej plochy. "

B.11.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1 Elektricka energia

Na koniec kapitoly sa dop(fia nasledovny text:

" Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 Gzemného planu mesta sa riesi a doplia:

a) nova funkcna plocha s kédom DP-14 pre verejné zachytné parkovisko - Uzemie bude napojené
na verejny rozvod elektrickej energie navrhovanou 22 kV el. pripojkou z existujaceho 22 kV ve-
denia ¢.140, cez navrhovanu distribu¢nu trafostanicu, umiestnend na Uzemi funkcnej plochy
DP-14."

B.15 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY A VYUZITIA LESNYCH POZEMKOV NA
INE UCELY

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody
Na koniec kapitoly sa doplna :

" Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode,
vyplyvajuce z navrhu Zmien a doplnkov €.11/2024 UPN-M Sered’

a) Nové zébery polnohospodarskej pody :

Zmeny a doplnky ¢.11/2024 UPN-M Sered’ navrhuju z hladiska vyuZitia polnohospodarskej pody
nové zabery polnohospodarskej pody v 2 lokalitach, oznacenych v polnohospodarskej Casti navr-
hu ako lokality €. 57, 58. Doplnenim novej funkcie v navrhovanych lokalitach ¢.57 - zmena z po-
thohospodarskej krajiny na verejné zachytné parkovisko a ¢. 58 zmena z polnohospodarskej kra-
jiny na dopravnu plochu - mimodrovnové krizovanie Zeleznicnej trate, sa predpoklada zaber po-
lnohospodarskej pody v celej vymere navrhovanej plochy - na zaber polnohospodarskej pédy je
navrhnutych 100 % vymery lokality.

Polnohospodarska pdda v rieSenych lokalitach ¢. 57 a 58 je v kat. Uzemi Sered’, mimo zastava-
ného Gzemia k 1.1.1990. V KN je evidovana v kultare orna pdda, v lokalite ¢. 57 boli vykonané
hydromelioracné opatrenia. Z hladiska kvality pody su pody zaradené do 1. skupiny s kédom
BPEJ 00017002 a v lokalite ¢.57 sa nachadzaju v menSom rozsahu aj pddy zaradené do 2. skupi-
ny s kédom BPEJ 0019002.

Vyhodnotenie navrhovaného vyuZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely v
lokalitach, rieSenych Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 je uvedené nasledujlcich tabulkach :
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Tab. P/11a PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POL’NOHO§PODARSKEJ PODE -
NOVE ZABERY, vyplyvajice z navrhu ZMIEN A DOPLNKOV C.11/2024

b2) Zmeny a doplnky ¢.11/2024 navrhuji z hladiska vyuzitia polnohospodarskej pddy zmenu funk-

Ziadatel: Mesto SERED Kraj: Trnavsky
Spracovatel: Ing. arch. E. Hejzlarova Okres: Galanta
Datum: Marec 2024 Obec: Sered’
Predpoklgﬂzgﬁs\g?sg(aj ;)ol'nohos- Vybudované
Cislo Funkcné }g/krgﬁ;a Z toh Uzivatel polno- Ihydr?me- Casova In& informa-
lokality e y toho hospodarskej lorac. za- | atana reali- -
vyuzitie spolu spolu od riadenia Z4cie cla
v ha vha | Kod-skupina | Vymera poty (zavlaha,
BPEJ v ha odvodnenie)
b3)
0017002-1 1,708 L , 1. Cast’ v zast.
7-
578 bP 1,838 1.838| 019002-2 0,130 | fy2icke osoby ano | o . 2020) | Gzemi
58-S DKO 0,971 0,971| 0017002-1 0,971 | fyzické osoby nie Il mimo zast.
(po r. 2020) | Uzemia
Spolu 2,809
Vysvetlivky :
Katastralne Gzemie: S - kat. Uzemie Sered’
Funkcné vyuzitie : DP - dopravné plochy - verejné zachytné parkovisko
DKO - plochy dopravy - komunikacie

Poznamka |.: b4)

BPEJ, vyznacené v tabulke hrubym pismom, sU zaradené medzi osobitne chranené pody podla Na-

riadenia vlady ¢.58/2013 Z.z.

Poznamka Il.:

Na nové zabery sa v ramci Zmien a doplnkov ¢.11/2024 navrhuje 2,809 ha polnohospodarskej po-

dy.

b) Zmeny funkcii na plochach uz odsuhlasenych zdberov polnohospodarskej pody :

bl) Zmeny a doplnky ¢.11/2024 navrhuji z hladiska vyuzitia polnohospodarskej pddy zmenu

funkcie Casti odsuhlasenej lokality €. 09 v kat. Uzemi Sered'. Lokalita ¢.09 patri do urbanis-
tického obvodu ¢. 04, v platnom UPN-M Sered’ je uréena ako navrhovana polyfunkéna plocha
obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 sa meni funkcia
casti polyfunkcnej plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov na funkciu dopravnej
plochy - mimourovnové kriZzovanie Zeleznicnej trate. Pévodna lokalita bola rozdelena na 2
casti - 09a, 09b, pricom v Casti 09a ostava pdvodne navrhovana funkcia (polyfunkéné plocha
obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov) a v Casti 09b sa meni funkcia na dopravn( plochu.

Polnohospodarska p6da v rieSenej lokalite 09b je mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990, v KN
je evidovana v kultire orna pddy, neboli tu vykonané hydromeliora¢né opatrenia. Z hladiska
kvality pédy je zaradené do 1. skupiny s kédom BPEJ 0017002. Podla Nariadenia vlady
€.58/2013 Z.z. patri medzi najkvalitnejSie, osobitne chranené pody. Prevazna cast’ lokality
09b je v k. G. Sered’, mala ¢ast’ zasahuje do k.G. Stredny Cepen.
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cie malej Casti odsuhlasenej lokality €.14 v kat. Uzemi Sered’. Lokalita ¢.14 patri do urba-
nistického obvodu ¢. 04, v platnom UPN-M Sered’ je uréena na funkciu byvania formou rodin-
nych domov. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 sa meni funkcia Casti plochy byvania na funk-
ciu Sportovej vybavenosti. Povodna lokalita bola rozdelena na 2 casti - 14a, 14b, pricom
v Casti 14a ostava pdévodne navrhovana funkcia (plochy byvania formou rodinnych domov) a
v Casti 14b sa meni funkcia na plochu $portovej vybavenosti.

Polnohospodarska p6da v rieSenej lokalite 14b je mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990, v KN
je evidovana v kultire orna pddy, neboli tu vykonané hydromeliora¢né opatrenia. Z hladiska
kvality pody je zaradena do 2. skupiny BPEJ s kddom BPEJ 0002002. Podla Nariadenia vlady
€.58/2013 Z.z. nepatri medzi najkvalitnejsie, osobitne chranené pody, v k. 0. Sered'.

Zmeny a doplnky €.11/2024 navrhuja z hladiska vyuZitia polnohospodarskej pddy zmenu
funkcie celej odsihlasenej lokality €. 16 v kat. Uzemi Sered'. Lokalita ¢.16 patri do urbanis-
tického obvodu ¢. 04, v platnom UPN-M Sered’ je uréena ako navrhovana polyfunkéna plocha
obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 sa meni funkcia
casti Uzemia na funkciu obcianskej vybavenosti a Casti Gzemia na funkciu Sportovej vybave-
nosti. Povodna lokalita bola rozdelena na 3 casti - 16a, 16b a 16c - pricom v Uzemi zanika
povodna funkcia (polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov ) a nahradza
sa novymi funkciami: v casti 16a sa meni na obcCiansku vybavenost’ a v Casti 16b a 16c sa
meni na Sportovu vybavenost'.

Polnohospodarska pdda v rieSenych lokalitach 16a, 16b a 16¢c je mimo zastavaného Uzemia
k 1.1.1990, v KN je evidovana v kultire orna pody, neboli tu vykonané hydromelioracné
opatrenia. Z hladiska kvality pody je zaradené do 2. skupiny s kédom BPEJ 0002002. Podla
Nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z. nepatri medzi najkvalitnejSie, osobitne chranené pddy, v
k. 0. Sered'.

Zmeny a doplnky €.11/2024 navrhuja z hladiska vyuZitia polnohospodarskej pddy zmenu
funkcie Casti odsuhlasenej lokality €. 36 v kat. Uzemi Sered'. Lokalita ¢.36 patri do urbanis-
tického obvodu ¢. 06, v platnom UPN-M Sered’ je urcena na funkciu dopravnej plochy - ve-
rejné zachytné parkovisko. Zmenami a doplnkami ¢.11/2024 sa meni funkcia Casti dopravnej
plochy na obytnu funkciu formou rodinnych domov, resp. nizkopodlaznych bytovych domov.
Povodna lokalita bola rozdelena na 2 casti - 36a, 36b, pricom v Casti 36a ostava pdvodne na-
vrhovana funkcia (dopravné plochy - verejné zachytné parkovisko) a v casti 36b sa meni
funkcia na plochu byvania.

Polnohospodarska poda v riesenej lokalite 36b je CiastoCne v zastavanom Uzemi k 1.1.1990,
v KN je evidovana v kultdre zdhrady, orna p6da a trvalé travne porasty; neboli tu vykonané
hydromelioracné opatrenia. Z hladiska kvality pody je zaradené do 1. skupiny s kédom BPEJ
0017002. Podla Nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z. patri medzi najkvalitnejsie, osobitne chra-
nené pbdy, v k. 0. Sered'.
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Tab. P/11b ZMENY, VYPLYVAJUCE Z NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €.11/2024 UPN-M SERED -
PREHLAD STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Ziadatel: Mesto SERED Kraj: Trnavsky
Spracovatel: Ing. arch. E. Hejzlarova Okres: Galanta
Datum: Marec 2024 Obec: Sered’
Predpokladana vymera polno- Vybudované
Cislo Vymera hospodarskej pody Uzivatelpo- | hydrome- Casova
lokality | Funkene lokality Z toho (nohospodar- | !lorac. za- | etapa Ina informacia
vyuZitie | spolu spolu skei pod riadenia | realiza-
v ha vha | Kod - skupi- | Vymera 1 pody (zévlaha, cie
na BPEJ v ha odvodnenie)
Ostava povodna
09a-S ow 6,875 6,834 | 0017002-1 6,834 | Fyzické osoby nie 1. funkcia so zniZ. za-
berom PP
- _ S AleA . Zmena funkcie
09b-S DKO 1,754 1,754| 0017002-1 | 1,754 | Fyzické osoby nie . |2 0w na DKo
. L Ostava p6vodnéa
09a-SC ow 2,846 2,655 | 0017002-1 2,655 | Fyzické osoby nie 1. funkcia so zniZ. za-
berom PP
oF i L, . Zmena funkcie
09b-s¢ | DKo 0,065| 0,065| 0017002-1 | 0,065 | Fyzické osoby nie . |2 0w na DKo
0017002-1 0,020 . .. Ostéva povodna
14a-S BI 10,111 5,526 Fyzické osoby nie 1. funkcia so zniz. za-
0002002-2 5 506
’ berom PP
14b-S RS 0,123| 0,123| 0002002-2 0,123 | Fyzické osoby nie 1. ﬁ;ﬂ;ga funkcie z Bl
- _ FAleA . Zmena funkcie
16a-S oV 0,687 0,687 | 0002002-2 0,687 | Fyzické osoby nie 1. 7 OVV na OV
i . ) L, . Zmena funkcie
16b-S RS 1,303 1,303 | 0002002-2 1,303 | Fyzické osoby nie . |2 0w naRs
i . ) L, . Zmena funkcie z
16¢-S RS 0,293 0,293| 0002002-2 0,293 | Fyzické osoby nie - 1 ow na RS
0017002-1 | 0,624 |_ . Ostéva povodna
36a-S DP 0,664 0,664 0 Fyzické osoby nie 1. funkcia so zniZ. za-
0,040 berom PP
36b-S BI 1583| o0,689| Q017001 | 0568 |y icke osoby nie . |#mena funkcie z DP
’ ’ 0 0,121 na Bl
Vysvetlivky :

Katastralne uzemie: S - kat. Uzemie Sered

SC - Stredny Cepen

OVV - polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov
DKO - plochy dopravy - komunikacie

DP - dopravné plochy - verejné zachytné parkovisko

Bl - obytné Gzemie

RS - plochy $portovej vybavenosti

OV - plochy obcianskej vybavenosti

Funkcné vyuzitie :

Poznamka |I.:
BPEJ vyznacené v tabulke hrubym pismom su zaradené medzi osobitne chranené pddy podla Na-
riadenia vlady ¢.58/2013 Z.z.

Poznamka Il.:

V tab. su kurzivou vyznacené lokality, v ktorych ostava povodna funkcia a boli z nich odclenené
plochy so zmenou funkcie.

Zdévodnenie zaberov najkvalitnejSej pddy pre stav. ucely

Zmeny a doplnky ¢€.11/2024 rieSia GUzemia, v ktorych sa nachadzaju osobitne chranené pody podla

Nariadenia vlady ¢.58/2013 Z. z. Ide hlavne o dopravné plochy:

§ zaber €. 09b a €. 58 - Gzemie je navrhnuté na funkciu dopravnej plochy - mimourovnové kri-
Zovanie Zeleznicnej trate, ako nevyhnutnd potreba pre plynull prevadzku Zeleznicnej trate
v buducnosti a zniZenie intenzity dopravy na Uzemi vlastného mesta; zabery polnohospodarskej
pbédy su navrhnuté v min. nevyhnutnom rozsahu,

§ zaber C. 57 -Gzemie je navrhnuté pre funkciu dopravnej plochy - verejné zachytné parkovisko
a je umiestnené v blizkosti krizovatky cesty |. triedy a cesty do vyrobnej zény a bude sluzit’ ako
zariadenie pre dopravné ucely; v navrhu Zmien a doplnkov €.11/2024 cez predmetné Uzemie je
v zavaznej cCasti zapracovana poziadavka zachovat pristup do polnohospodarskej krajiny sme-
rom vychodnym.

V Zmenéach a doplnkoch €.11/2024 Uzemného planu mesta Sered sa nenavrhuje Ziadny
zaber lesnych pozemkov. "

B.16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH.
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa doplfia :

" Zmeny funkcného vyuzZivania a priestorového usporiadania Gzemia v rieSenych lokalitach podla
navrhu Zmien adoplnkov ¢. 11/2024 nemaju z hladiska ekonomickych, socialnych
a Uzemnotechnickych doésledkov vyznamny vplyv na prostredie mesta. Navrhované mimourovinové
krizovanie Zeleznicnej trate bude mat pozitivny vplyv na dopravné zataZenie mesta a intenzitu
dopravy, resp. na prerozdelenie dopravnej prace. Nové Sportové plochy aj s vysadbou zelene
budd mat pozitivny vplyv na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva mesta. RieSené plochy na
zmenu alebo doplnenie obytnej funkcie budu sicastou obytného Gzemia, kde nepredpokladame
negativne vplyvy na okolie. Novonavrhované zéchytné parkovisko umozni rieSenie parkovania

mimo zastavaného GUzemia mesta a tym sa znizZia naroky na parkovanie priamo v meste.

Do Uzemi, rieSenych v rdmci Zmien a doplnkov €. 11/2024, nezasahuju Ziadne chranené Gzemia
ani osobitne chranené cCasti prirody. V celom rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle
zékona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. "
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zavazna cast’ Uzemného planu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa menf a dopl(fia takto:
1. C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY
v tabulke regulativov sa menia, resp. sa dop(fiaju nové regulativy pre nasledovné funkéné plochy :

ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

(platia sucasne so vieobecne zavaznymi regulativmi, obsiahnutymi v kap. C.1.1. VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY)

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

Za riadok s oznacenim funkénej plochy BI-56 sa doplfia novy riadok pre funként plochu BI-57 s nasledovnym znenim :

BI-57;

plochy navrhovanych rodin-
nych domov

a nizkopodlaznych bytovych
domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov a nizkopodlaz. bytovych domov,
pripustna doplinkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost, drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez naro-
kov na zasobovanie velkymi ndkladnymi vozidlami,

- ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné st hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,
pred zacatim novej vystavby je potrebné spracovat’ podrobné riesenie Gzemia Uzemnym planom zény, resp. urbanistickou $tidiou,

- v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy na verejné priestory (cesty, verejné priestranstva, verejnu zelen) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu,
- v ochrannom pasme Zeleznicnej trate reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spdsobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy ; v pripade ich umiestnenia
v ochrannom pasme drahy zabezpecit’ opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zeleznicnej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
max. vySka stavieb - 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia,

- zosuladit' tvaroveé a architektonické rieSenie vietkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,
- odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla rieSit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

dopravné napojenie plochy rieSit novym vjazdom zo zapadnej strany, cez plochu DP-07;

Za riadok s oznacenim funkénych ploch BH-02, BH-03, BH-07, BH-08, BH-09 sa dop(fia novy riadok pre funként plochu BH-08a s nasledovnym znenim:

BH-08a ;

plocha navrhovanej hro-
madnej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna,
pripustna doplinkova funkcia (ako sucast objektu) - obcianska vybavenost,

- ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné st hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

pri vystavbe reSpektovat’ charakter okolitej hromadnej bytovej zastavby,

max. vySku obytnych domov stanovit’ z podmienok reSpektovania platnych predpisov, ako aj v zavislosti od dodrzania pripustnej min. doby oslnenia bytov

v existujucich a navrhovanych bytovych domoch, zaroven max. do Urovne existujlcich bytovych domov v prilahlom Gzemi,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkov jednotlivych stavieb, prednostne v ramci bytovych domov
(spodné podlazie) ;

Za riadok s oznacenim funkcnej plochy BH-13

Ssa

dopliia novy riadok pre funként plochu BH-14 s nasledovnym znenim:

BH-14 ;

plocha navrhovanej hro-
madnej nizkopodlaznej by-
tovej vystavby

hlavna funkcia obytna,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost,

ostatné funkcie sU nepripustné,

nepripustné st hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

forma zastavby - nizkopodlazny bytovy dom,

max. vySka zastavby je pripustna do Grovne susednych objektov v ulicnom domoradi, navyse je pripustné jedno nadzemné podlazie, ustipené od ulicnej fasady zo
Slnecnej ulice min. 0 2,5 m, s max. vyskou atiky v ustipenom podlazi 11,0 m nad niveletou cesty,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemku stavby, prednostne v ramci bytovych domov (spodné podlazie) ;

Za riadok s oznacenim funkénej plochy DP -13 sa doplfia novy riadok pre funkénii plochu DP-14 s nasledovnym znenim:

DP-14 ;

plochy dopravy - verejné
zachytné parkovisko

hlavna funkcia - plocha statickej dopravy,

- ostatné funkcie su nepripustné,

pripustné umiestnenie dopliujlcej vybavenosti, stvisiacej s hlavnou funkciou (Cerpacia stanica pohonnych latok, vyber poplatkov, drobné obcerstvenie, verejné
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

WC, autoumyvarka) v rozsahu, vyplyvajlicom z kapacity odstavnej plochy,
- spevnené plochy rozclenit’ plochami zelene s vysadbou drevin,
- cez navrhovanu plochu ponechat’ pristup smerom vychodnym do polnohospodéarskej krajiny;

OoVvVv-09 ;

VypuUsta sa.

RS-2, RS-4 ;

VypuUsta sa.

Za riadok s oznacenim funkénych ploch RS -1, R$-3 sa doplia novy riadok pre funként plochu R$-2 a novy riadok pre funként plochu R$-4 s nasledovnym znenim :

plocha Sportovej vybave-

- funkcia - Sportova vybavenost’ verejnoprospesna (maloplos$né ihriska pre deti a dospelych),

nosti existujuce a navrho-
vané

RS-2 - na sporto - pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k $portoviskam ($atne, hygienické zariadenia, sklad naradia, obcerstvenie) s ka-
’ nosti existujuca pacitou, zodpovedajlcou kapacite Sportovisk (vratane hladiska),
- ostatné funkcie sU nepripustné,
- parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemku zariadenia ;
) - funkcia - Sportova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych),
RS-4 - plochy Sportovej vybave-

- pripustné umiestnenie prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam so zastavanou plochou max. 40 m2 (sklad naradia, WC),
- ostatné funkcie su nepripustné,
- parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite v ramci funkcnej plochy,

re3pektovat’ navrhovany dopravny vstup cez Uzemie do prilahlej plochy RS-06,

plochy zelene maju tvorit' min. 1/3 z celkovej vymery funkcnej plochy ;

Za riadok s oznacenim funkénej plochy RS -5

sa doplfia novy riadok pre funként plochu R$-6 s nasledovnym znenim:

plochy Sportovej vybave-
nosti navrhované

- funkcia - Sportova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych),

- pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k $portoviskam (Satne, hygienické zariadenia, sklad naradia, obcerstvenie) s ka-
pacitou, zodpovedajucou kapacite Sportovisk a divakov,

- ostatné funkcie su nepripustné,
parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite v ramci funkénej plochy,
plochy zelene majl tvorit' min. 1/3 z celkovej vymery funkcnej plochy ;

C.3.1 OCHRANNE PASMA

2. V kapitole C.3.1, v podkapitole C.3.1.2, v odseku (3) sa meni :
"1,5m" na "1,8m*"

C.4 VYMEDZENIE VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB
3. v kap. C.4 sa na koniec dopl(Ha:

" VPS €.62 - Plocha rekreécie a Sportu zo severnej strany arealu Strabag
VPS €.63 - MimouUrovnové Zeleznicné priecestie
VPS €.64 - Zachytné parkovisko "

C.5 POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UZEMNYCH PLANOV ZONY
4. v kap. C.5 sa text v riadku s ¢.18 nahradza novym znenim :

" &. 18 - obytna plocha BI-57, k.U. Sered’ - medzi krizovatkou Trnavskej cesty s Bratislavskou ulicou a Zeleznicou. UPN-Z je mozné ahradit’ urbanistickou $tadiou, "
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