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1. Identifika¢né udaje:

Predmet — izemnoplanovaci podklad:
Urbanisticka $tadia, OBYTNY SUBOR IBV ,.Pri Zeleznici®
- lokalita BI-37 Sered- Horny Cepeii

Zadanie

Obstaravatel’:

Mgr. Marek Lebedik

Spracovatel’:

LINEX — Ing.arch. Cubor Nest'ak, autorizovany architekt SKA, registra¢né ¢islo 0845 AA

Osoba poverena obstaravanim:

Ing. Anna Halabrinova, Sered’ 92601, odborne spdsobild na obstaravanie uzemnoplanovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie podl'a § 2a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), registraéné

Cislo preukazu OS: 342.

PrisluS$ny organ uzemného planovania podla § 4 ods. 3 stavebného zakona:
Mesto Sered’

Mestsky urad Sered’

Néamestie republiky 1176/10

Sered” 92601

Zadanie pre spracovanie urbanistickej stadie lokality BI-37, HornoCepenska ulica, v meste
Sered’, je vypracované v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&.

55/2001 Z.z o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.
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2. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej Studie
Urbanisticka $tidia obytnej zony IBV lokality BI-37, ulica Horno¢epenska, v meste
Sered’, sa spracovava za t¢elom spodrobnenia Uzemného planu mesta Sered’, na rieSenie
Specifickych tzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych problémov a rieSenie
dopravnej a technickej vybavenosti v obytnej zdéne predmetnej lokality. Pouzitie
uzemnoplanovacieho podkladu bude slazit’ na d’alSie usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti a pre

uzemné rozhodovanie v tejto Casti uzemia lokality BI-37.

3. Urcenie hlavnych ciel’ov rieSenia urbanistickej Stadie

Predmetom rieSenia urbanistickej Stadie je spracovanie uzemnoplédnovacieho podkladu
(urbanistickej $tudie) na rieSenie funkéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami § 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v sulade so
zaviznou ¢astou Uzemného planu mesta Sered’ a v stilade s poZiadavkami tohto zadania.

Hlavnym cielom rieSenia je overit vyuzitelnost uzemia lokality BI-37, ulica

Hornocepenska, v meste Sered’, pre funkciu ,,obytné tizemia so zéstavbou s rodinnymi
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domami* a vo vztahu k rieSeniu stanovit’ regulaéné podmienky uzemia.

Dovodom obstarania urbanistickej Stiidie je funkéno — priestorova analyza, moznosti
vyuzitia zemia lokality — funkénej plochy BI-37 na ulici Hornocepenskej, k.u. Horny Cepeti,
pre vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov.

a — Navrh reparcelizdcie na rieSenom uzemi

b — Priestorové definovanie stavebnych ploch na novovytvorenych parcelach ako maximalny

mozny obrys zastavanej plochy rodinnych domov, v€itane organizacie statickej dopravy

¢ — Stanovenie vySkového regulativu zastavby na rieSenom uzemi

d — Popis dopravnej a technickej infrastrukttry pre napojenie rodinnych domov

e — UrCenie transparentnosti oploteni novovzniknutych pozemkov

f — Stanovenie stupiia spracovavania nadviznej stavebnej dokumentacie pre navrhovana

spristupnujicu komunikéciu, v¢itane technickej infrastruktiry

g — Podmienky pre rozsah projektovej dokumentacie novych rodinnych domov na rieSenom

uzemi

h — Doplnkové regulativy pre vysadbu zelene

i — Architektonicko-priestorové regulativy pre rieSenie fasad novych rodinnych domov

s cielom vytvorit” architektonicky jednotny, stylovo kompaktny subor rodinnych domov
Obstaranie $ttdie vo vyraznej miere ovplyviiuju potreby rozvoja byvania, efektivnejsie

vyuzitie ploch v ramci lokality.

4. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tuzemnoplanovacej

dokumentacie obce

V zmysle platného Uzemného planu mesta Sered’, schvaleného uznesenim Mestského
zastupitel'stva mesta Sered’ ¢. 192/2015 zo dna 12.11.2015 a jeho z&vidznej Casti, ktord bola
vyhlasena VZN ¢.7/2015 zo dna 12.11.2015, rieSené izemie v stcasnosti patri medzi plochy
,,Plochy navrhovanych rodinnych domov * (oznacenie BI-37).

Zasady aregulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné uzemia, zmieSané tuzemia
S byvanim):
e Podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit’ 50% z celkovej vymery obytnych

ploch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych ploch s byvanim vo vsetkych
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urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centralna
mestskéd zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych ploch a spevnenych ploch obmedzeny

e Podiel zastavanych ploch nesmie prekrocit’ 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Pre obyvatelov obytnych tzemi azmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnt
Sportovu a rekreacni vybavenost’” vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost’ doplnit’” verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatel'ov

e V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

e Na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit’ intenzivny drobnochov, chov kozusinove;j
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat

e Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, tizemiami vyrobnych prevadzok ako
aj Stuzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obclianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obc¢ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov Vv uzemi ur¢enom na byvanie. V pripade, ze zhodnotenie preukaze prekrocCenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnuat’ a realizovat’ G¢inné opatrenia na elimindciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi aredlmi je potrebné
sti¢asne zhodnotit’ aj rozvojové zamery v tychto arealoch.

Pre plochy oznagené funkénym kédom BI-37 st zavizné ¢asti Uzemného planu mesta

Sered’ premietnuté do ,,Regulaéného listu® z ktorého vyplyvaju nasledovné regulativy pre

rieSenie uvedenych ploch:

* hlavna funkcia obytna — byvanie formou rodinnych domov,

* pripustna doplnkova funkcia (samostatnd a aj ako sucast’ objektov) — menSie zariadenia

obcianskej vybavenosti, drobnd remeselna cinnost' bez produkcie hluku, Skodlivin a bez

narokov na zasobovanie vel'kymi ndkladnymi vozidlami,

* Vochrannom pasme drdhy reSpektovat obmedzenia, vyplyvajice z platnych pravnych

predpisov,

* novobudované objekty situovat’ za hranicou najvys$Sej pripustnej hodnoty hladiny hluku,

spdsobenej prevadzkou Zelezni¢nej dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme

drdhy zabezpeCit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej dopravy

Z hl'adiska hluku, vibracii a pod. na néklady investora,
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* pred zaCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie izemia uzemnym planom zony, resp.
urbanistickou Studiou,

* v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit’ plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska
pre deti a dospelych, verejna zelen) a ur€it’ priestorové regulativy pre vystavbu,

* navrhované komunikéacie a komunikacné napojenia rieSit v kategoriach mestskych
komunikacii podl'a platnych STN,

+ vyska stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max.
50 cm nad arovilou nivelety komunikacie,

» zosuladit’ tvarové¢ a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu,

» odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajicej kapacite na vlastnych

pozemkoch jednotlivych stavieb;

5. Vymedzenie rieSeného tzemia

RieSené uzemie lokality BI-37 sa nachadza na ul. Hornocepenskej, v meste Sered’,
katastralne izemie Horny Cepeti, okres Galanta. Zahffia pozemky (reg. C) - &. 143, 146,
a (reg. E) — ¢. 46/2, 46/1, 45/1, 54.

Sirie vztahy:

* Uzemie pre rieSenie SirSich vzt'ahov bude ohrani¢ené v ramci hranic zony BI-37 vymedzenej
v Uzemnom plane mesta Sered’.

RieSené tizemie:

« nachadza sa v lokalite na severe izemia mesta Sered’, katastralne tizemie Horny Cepei (v
ramci navrhovaného regulaéného bloku BI-37 podla UPN) aje vymedzené — zo severu
pozemkom ¢. 3-194/1 (reg.E) - k.. Sered, zo zapadu liniou zelezni¢nej trate Leopoldov —
Galanta parc.C. 358 (reg.E), z vychodu parcelami ¢. 175, 176/1, 176/3, 177/2, 177/1 (reg.C).
Z juznej strany hranicu tvori pozemok ¢. 110/1 (reg.E) — koridor m.k. Horno¢epenske;j ulice,
a dalsie pozemky solitérnej zastavby r.d. (reg. C) €. 144, 149, 152, 155, 157, 159/1.

Celkova vymera takto oznacenej Casti bloku BI-37 je 15 697 m?.

6. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Zo strany obstaravatel’a urbanistickej Studie nie si kladené poziadavky na varianty a

alternativy rieSenia.
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7. Zhodnotenie vyuzitePnosti izemia Bl-37 na rozvojové ciele

a obsah urbanistickej Studie
V Uzemnom plane uvadzany blok BI-37, s &lenitym obdiznikovym podorysnym
tvarom, sa nachadza na severe sidelného utvaru Sered’, v centre katastralneho tizemia

(intravilan) Horny Cepe.

Toto uzemie vyty¢uji dopravné koridory — Zeleznice Leopoldov — Galanta (zapad), miestna
komunikacia ul. Hornoc¢epenska (juh). Kompaktnua uli¢nt zastavbu IBV, ako obalovu krivku
pozdiZ vychodnej hranice rieseného izemia, obsluhuje komunikécia I1I/507 (vychod) .

Na juznej ¢asti izemia, sa nachadzaju stavby v ramci uli¢nej zastavby (Hornoéepeska ulica),
ktoré zna¢ne obmedzuju spristupnenie a dopravni obsluhu posudzovanej lokality verejnou
komunikéciou. Jediny mozny kontakt s dopravnou infrastruktarou sprostredkuje Gsek v dizke
18,5 m v JZ ¢asti bloku BI-37 (napojenie na Hornoc¢epensku ulicu).

Z uveden¢ho dovodu tento blok, inapriek svojej urbanistickej identite, je potrebné
priestorovo a plosne delit. Na cast’ 1 — plocha pozemkov 143, 146 a cast’ 2 — zostavajlice
uzemie.

V ramci vnutorného tzemia, Casti 2 bloku BI-37 (vnutroblok) sa nachadzaju relativne
vol'né plochy Gzemia, ktoré st prilahlou zastavbou vyuZivané ako orna pdda a zahrady.
Pri podrobnom pohl’ade na rieSené Gizemie sa javi vyuzitie ,,disponobilnych ploch* lokality

BI-37, s axidémou dodrzania predpisanych izemnych regulativov, ako efektivne zhodnotenie
uzemia pre vystavbu Struktury rodinnych domov.

Urbanisticka $tidia musi obsahovat textovii ¢ast’ spracovani v stilade so zadanim US

a graficku ¢ast’ v podobe vykresovej dokumentacie v rozsahu definovanom v bode 8.

8. PoZiadavky na rozsah a sposob spracovania US

Textova &ast’ US
A. — Zakladné udaje
B. — Riesenie urbanistickej stadie
C. —Navrh regulativov
D. — Doplnujice udaje
E

. — Dokladova ¢ast’, ktora sa po prerokovani navrhu prilozi k dokumentacii
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Graficka ¢ast’ US

1. — Sirdie vztahy

2. - Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia

3. — Vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti

4. — Hlavny vykres priestorovej a funkcnej regulacie

5. — Vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi Ciarami, urcenie zastavovacich

podmienok regulovanych priestorov a pozemkov

9. Prilohy:

A. Vymedzenie rieSeného tizemia — lokalita BI-37
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B. Plocha lokality BI-37 — vysek z UPN mesta Sered’
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C. Plocha lokality BI-37 — vysek z katastralnej mapy
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