VZN ¢.4/2004

VSeobecne zavazné nariadenie mesta Sered’ ¢. 4 /2004 Kk schvalenému
Uzemnému plianu mesta Sered’ Zmeny a doplnky — zavizna ¢ast’

Mestské zastupitel’stvo v Seredi v zmysle ustanoveni § 6 a § 11 ods. 4 pism. g/ zakona ¢.

369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 27 ods. 3 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
vydava toto VSeobecne zavizné nariadenie k schvilenému tuzemnému plinu mesta
Sered’ Zmeny a doplnky (d’alej len VZN).

2.

3.

§1

Udel nariadenia a rozsah platnosti

vSeobecne zavdzné nariadenie urcuje zdsady aregulativy funkéného vyuzivania
a priestorového usporiadania uzemia, rozsah platnosti izemného planu, menovity zoznam
verejnoprospesnych stavieb, pre ktoré mozno pozemky vyvlastnit, alebo vlastnicke prava
k pozemkom obmedzit

zavdznymi pre uzemny plan mesta Sered’ su zésady a regulativy v oblasti :

urbanisticky rozvoj a koncepcia priestorového usporiadania,

zasady a limity pre vyuzitie Gzemia, urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch

vymedzenie uzemnych systémov ekologickej stability

reSpektovanie a zachovanie kultirnohistorickych hodnot

koncepcia dopravy a technického vybavenia,

vymedzenie koridorov a ploch pre verejnoprospesné stavby.

postup  spracovania uzemnopldnovacich podkladov — atuzemnoplanovacej
dokumentécie jednotlivych ¢asti mesta.

uzemny plan mesta Sered’ Zmeny a doplnky plati v celom rozsahu.

§2

Zavizné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového

usporiadania uzemia

1. Urbanisticky rozvoj a koncepcia priestorového usporiadania tizemia

1.1 V navrhovom obdobi do r. 2020 mesto Sered’ si zachova kompaktny charakter bodového
mesta s pomerne jednozna¢ne rozmiestnenymi funkénymi zénami.

Taziskom sidla bude polyfunkéna centralna mestska zona. Regulativy priestorového rozvoja
tohto izemia stanovuje prislu$ny stupefi uzemnoplanovacej dokumentacie — UPN CMZ- Z1
Sered’. Dalsi rozvoj mesta bude zabezpeCovany jednak intenzifikdciou zastavaného tizemia



v centralnej cCasti, ale 1ivychodnej, severnej, juznej ajuhozdpadnej Casti mesta ana
zaberovych plochach najmid vychodnym smerom (prevazny podiel narokov na bytova
zastavbu).

1.2 Pri formovani celkovej panoramy a siluety mesta z hlavnych nastupovych bodov je
potrebné:

- zamerat' zvySenu pozornost na dotvorenie Struktir v okrajovych polohdch, ktoré budu
vytvarat’ charakteristicky obraz mesta

- eliminovat’ pohl'adové bariéry (sidlisko Sered’ Stred IIL,IV. a V.) nielen novymi, meritkom
vhodnymi objemami objektov, ale aj prvkami zelene, ktord okrem estetickej bude zohravat
i funkciu izolatni medzi obytnym Uzemim a intenzivne vyuzivanou pol'nohospodarskou
podou

- reSpektovat’ historicki panoramu vnimatel'nt pri dialkovych pohl'adoch zo severnej strany,
juhovychodne;j 1 juznej strany.

1.3 Zékladnou kompozi¢nou kostrou je stred mesta zo svojou historickou stopou, jasné
vytyCenie a nasmerovanie kompoziénych osi aich pokracovanie v novych urbanistickych
Strukturach.

1.3.1 Hlavnou kompozi¢nou osou je ul. D. Stara, M. R. Stefanika, nam. Slobody, kde je
potrebné zabezpecit’ najmé jej prepojenie i s patricnou funkénou napliou:

- vychodnym smerom na novonavrhovanu Sportovo-rekreacnd, polyfunkénu i obytni zénu
Sered’ — Vychod,

- jJuznym smerom na vyrobni zéonu Sered’ — Juh

1.3.2 Priecnymi kompozi¢nymi osami su:

e ul. Cukrovarska, Zelezni¢na kde je potrebné zabezpedit najmi jej prepojenie na
obchodny pristav, priemyselnt zonu (NI-HU) na obytny subor Fandlyho, Kukuc¢inovu,
obytny stibor Sered’ Stred II.,

e Nam. republiky, Spadova, Dolnomajerska ul., Komenského, Jesenského ulica —
Zelezni¢na ulica kde je potrebné zvyraznit' jej dolezitost dobudovanim mestotvornou
polyfunkciou,

e Nam. Slobody, ul. SNP, Cepenska, Sulekovska s vizbou na navrhovany obytny subor
Stredny Cepen — Prudy 1. II., ako i prepojenie s jadrovym uzemim CMZ.

1.3.3 Vedl'ajsou funk¢éno-priestorovou kompozicnou osou je stredova linia Kupel'né namestie,
jadrové uzemie CMZ s vyustenim na ul. M. R. Stefanika, Kostolna ul., Mlynarska ul. do
priestoru nabrezia Vahu — osobny pristav.

1.4 Rozvoj zékladnych urbaniza¢nych funkcii mesta:

1.4.1 Funkcia byvania:
Rozvoj funk¢nej zlozky byvania na novom zaberovom uzemi je potrebné zabezpeCit na
plochach s prevladajucou formou bytovych domov (viacpodlazna zéastavba ana plochach
s prevladajucou formou rodinnych domov (nizkopodlazna zastavba), pri nasledovnych
predpokladanych priemernych narokoch jednotlivych kategorii:

- nadstandardné byty

- bytové domy 200 obyv./ha

- rodinné domy 600-1000 m? pozemku/RD

- Standardné byty

- bytové domy 250 obyv./ha



- rodinné domy 400-600 m* pozemku/RD
- socialne byty, byty so znizenym Standardom
- 300-350 obyv./ha.
Rozvoj obytnej funkcie formou viacpodlaznej zastavby je potrebné zabezpecit na:
- plochéch jestvujucej zastavby, sredukovanou moZnostou intenzifikacie (obmedzené
moznosti formou nadstavieb, podkrovnych priestorov, resp. dobudovanim preluk na malych
disponibilnych plochach):
e obytny subor Sered’ Stred II. — Komenského — Jesenského
¢ intenzifikacia (nadstavby) - obytny subor Fandlyho
- obytny subor Sered’ Stred I.
- plochéach v ramci zastavaného izemia s moznostou budovania vacsSieho rozsahu bytov
(disponibilné uzemie v ramci jestvujucich obytnych stiborov, priestory hlavnych
kompozi¢nych a vybavenostnych osi mesta a ich dobudovanie, rozsiahlejsie disponibilné
plochy v rdmci prestavby jestvujiceho obytného tizemia:
( UO — urbanisticky obvod vzmysle bodu 4 — Koncepcia urbanistického a funkéno-
priestorového usporiadania mesta, 4.1 organizacia Uizemia a vymedzenie urbanistickych
jednotiek, str.¢.12 A.Textova ¢ast UP mesta Sered’, Zmeny a doplnky)
e UOIIL - obytny sibor Kukuc¢inova,
- obytny subor Cukrovarska
e UO IIL - obytny subor Sered’ — Stred II. — Dolnomajerska
e UOIL - CMZ-Perlovkall
- zadberové plochy novych obytnych uzemi mimo zastavaného izemia
e UOIV. - jadro obytného siboru Stredny Cepen — Prady I
e UO VIL - obytny stibor Stredny Cepeii za vazskymi nasypmi .,
- obytny stubor Stredny Cepeii za vazskymi nasypmi II1.
- obytny stibor Dolny Cepen Poronda
Rozvoj obytnej funkcie nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov) je potrebné zabezpecit’:
- formou intenzifikacie jestvujlicej zastavby, najmé v lokalitach:
e UOL — CMZ — ul. Pivovarska, Mala,
e UOIV. -—ul. Druzstevna, Sulekovska
e UOV. —Trnavska cesta
- nanovych zaberovych plochach v zastavanom tizemi, najma v lokalitach:
e UOIV. — Stredny Cepen — Kapustniska IV
- Stredny Cepeti — Sered’ Sever II
- Horny Cepett - L1,12,1L3, L4
- nanovych zédberovych plochdch mimo hranic zastavaného izemia, najma v lokalitach:
- jestvujuceho obytného uzemia:
e UOIV. - Stredny Cepen — Prudy I.
- Stredny Cepeti — Prady I
- Horny Cepeti - Horny diel
- Horny Cepeii - Dolny diel
- Stredny Cepeti — Luky L.
- Stredny Cepeti — Luky II.
- Stredny Cepeti — Za vazskymi nasypmi .
- Stredny Cepeti — Za vazskymi nasypmi II.
- vystavba socialnych bytov so znizenym Standardom a Specifickej forme zabezpecit’:
e UOV. -vlokalite Trnavska cesta
e UO II. - vlokalite Cukrovarska ul. pre rodiny s mensou a nizkou prispdsobivostou
k Standardnému spdsobu byvania (s moznost'ou vyuZitia aj jestvujucich objektov, prip.



adaptovanim jestvujucich objektov pre nové ucely - vyvaroviia, ubytoviia pre
neplaticov, sklady atd’.)

1.4.2 Funkcia ob¢ianskej vybavenosti :

Rozvoj funkénej zlozky obcianskej vybavenosti je potrebné rozvijat' v dvoch zakladnych

urovniach:

- ako polyfunkéné plochy v t'aziskovej polohe mesta, najmaé:

v polyfunkénom centre, kontaktnych plochach s obytnym tzemim, kde bude
sustredend  predovsSetkym  vysSia aSpecifickd obc¢ianska  vybavenost
celomestskd — vyplyvajuca z postavenia Serede ako spadového centra, ato
najméi kultirno-spoloc¢enského a obchodno-obsluzného charakteru,

v taziskovych polohdch najméd jednotlivych urbanistickych obvodov
s prevazujucou funkciou byvania, ale i vyroby (nastupné arealy) v ndvidznosti
na monofunkéné vybavenostné arealy UO TV — Cepenska ul.,

v taziskovej polohe UO IV — Prudy I., Dolny Cepeii — Poronda,

v priestore  hlavnej polyfunkénej kostry sidla (byvanie a obcianska
vybavenost), ktora prepaja hlavné mestské polyfunkéné centrum s lokalnymi
centrami sidlisk avyznamne formuje a organizuje mestski hmotovo -
priestorova a zakladnt funként Struktiru sidla UO III. — Dolnomajerska ul.,
Komenského, Jesenského.

- monofunkéné plochy arealov vyssej a Specifickej ob¢ianskej vybavenosti, najma:

aredly kulturnych a sakralnych zariadeni v polyfunkénom historickom jadre —
UO L. a v centralnych priestoroch sidlisk,
arealy nakupnych centier UO 1. — CMZ, UO II. — Cukrovarska ul.

2. Zasady alimity pre vyuZitie izemia, urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo
vylucujicich podmienok na vyuZzitie jednotlivych ploch

Navrhované regulativy stanovené pre vyuzitie ploch jednotlivych blokov na tizemi mesta,
vymedzené v zmysle grafickej Casti ¢lenia priestor nasledovne:

Plochy obytného uzemia:

A 01 — nizkopodlaZna zastavba, rodinné domy- mestské formy
Zakladna charakteristika:
- uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

zelen sukromnych zéhrad

vhodné funkcie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastivky MHD
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia



o podmienecne vhodné funkcie
zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatel'ov
obytného tizemia na okolitych parcelach
malé ubytovacie zariadenia svojim objemom arozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy
malé zariadenia administrativy anezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyclenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.)
kulturne, socidlne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly, modlitebne,
sluziace pre obsluhu prislusného uzemia
- nepripustné funkcie
= vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
= vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zépachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania
Doplitujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb riesit’ prednostne v rdmci
pozemku ich prevadzkovatela

A 02 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy
Zakladna charakteristika:
- uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe v rodinnych domoch
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad
o vhodné funkcie
moznost’ uplatnenia ¢innosti pol'nohosp. drobnochovu na plochach zahrad vo
vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv pre okoliti obytna funkciu
nevyhnutné plochy tech. vybavenia izemia
prislusné motorové a peSie komunikacie
o podmienecne vhodné funkcie
zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel, obchodu asluzieb neruSiacich
obyvatel'ov obytného tizemia na okolitych parcelach
- nepripustné funkcie
= vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb riesit’ prednostne v rdmci
pozemku ich prevadzkovatel'a

A 03 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe
Zakladna charakteristika:



- Uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v bytovych (vac¢sich nizkopodlaznych)
a rodinnych domoch, s moznostou lokalizacie i vybavenosti nad ramec prislusného

lzemia

Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie

O

O

dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch
vhodné funkcie

zariadenia obchodu, ver. stravovania, nevyrobnych sluzieb

malé ubytovacie zariadenia (penziony, malé hotely)

zariadenia kultarne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportové
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov

parkovo upravena plosna a liniova zelen

malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov

podmienecne vhodné funkcie

malé zariadenia vyroby nerusiace okolité¢ obytné prostredie
obchodné a kancelarske budovy

- nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvys. vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.

Dopliiujice ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni
nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené prednostne v ramci pozemku
ich prevadzkovatel'a

A 04 — intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily
Zakladna charakteristika:
- lzemie bloku sluzi na byvanie.
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach

v intenzifikovanych formach nizkopodlaznej zastavby

v bytovych domoch charakteru mestskej vily (max. 4 NP, min. 75 % ploch
uréenych na byvanie, zvid¢sa do 8 — 10 b. j.)

vhodné funkcie

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov

odstavné miesta a gardze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast’ objektov,
pri novonavrhovanych — pravidlo)

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastivky MHD
parkovo upravena plosna a liniova zelen

podmiene¢ne vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatel'ov uzemia v parteri obytnej budovy



socidlne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu uzemia

nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

Dopliiujice ustanovenia:
parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
prednostne v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

A 05 — viacpodlazna zastavba — bytové domy
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi na byvanie.
Funk¢né vyuzitie:
pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch nad 3NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie (vynimo¢ne na zaklade
podrobného zdovodnenia vhodnosti rieSenia s ohladom na historicka siluetu
moze byt i viac)

vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluzieb
pre obyvatel'ov uzemia v parteri obytnej budovy

malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov

odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastivky MHD
parkovo upravena plosna a liniova zelen

podmiene¢ne vhodné funkcie

socidlne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu uzemia

nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvys. vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

Dopliiujice ustanovenia:

parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené
prednostne v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

kod A 05/S — $pecifické formy socialneho byvania pre tazko prisposobivych ob&anov,
s redukovanym rozsahom vybavenosti a znizenym $tandardom, zachované nevyhnutné

potreby na byvanie v zmysle vykondvajacich predpisov k stavebnému zdkonu



Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie:

B 01 — mestotvorna polyfunkcia
Zakladna charakteristika:
- tzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie

O

dominantné (primarne) funkcie

obCianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami najmé byvanim,
pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel obcianskej
vybavenosti presahuje 50 %, v ostatnych priestoroch min. 25 %,

stavebné Struktary tvoria ulicné priestory s vybavenostou orientovanou do
priestoru mestského parteru, s moznost'ou jeho prepojenia na verejné priestory
ale 1 do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie.

vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania aubytovania, administrativy,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta aregionu, sustredenych najmi
v parteri budov

odstavné miesta a gardze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov),

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikdacie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, trasy a zastavky MHD

parkovo upravena plosna a liniova zelen

byvanie vo vyssich podlaziach budovy, pripadne orientované do vnutrobloku
podmienecne vhodné funkcie

socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo, kostoly
a modlitebne

doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich mestskost’ prostredia ver.
priestorov a ZP obytnych priestorov v tizemi

zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
prip. nadzemnych priestorov, ktoré¢ nenarusujii mestské prostredie verejnych
priestorov (zachovanie obc¢ianskej vybavenosti v parteri, s celkovym podielom
min. 30 % celkovych podlahovych ploch) aZivotné prostredie obytnych
priestorov v uzemi

- nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi /napr. zdpachom,
hlukom, zvys. vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené ucely

Dopliiujice ustanovenia
- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
prednostne v ramci pozemku prislusného objektu

B 02 - polyfunkéna kostra mesta
Zakladna charakteristika:



- Uzemie verejnych priestranstiev a Casti blokov do nich orientovanych slizi pre
mestotvornu polyfunkciu.
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

Strukturovana obcianska vybavenost’ mestotvorného charakteru, s moznostou
kombinacie s doplnkovymi funkciami najmd byvanim, verejnou zelenou,
Sportovou  vybavenostou azariadeniami adopravnymi zariadeniami
regiondlneho vyznamu (stanica SAD), v priestoroch vnutorného okruhu
a hlavnych mestskych radial

stavebné Struktury dotvaraju ulicné priestory s vybavenostou do nich
orientovanou
vhodné funkcie
zariadenia obchodu, verejného stravovania (prip. ubytovania), nevyrobnych
sluZzieb pre obyvatelov mesta aregionu, mestotvornej vybavenosti pre
motoristov (napr. CSPHM)
odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov prilahlého obytného uzemia,
resp. uzemia CMZ — ako sucast’ podzemnych podlazi objektov obcianskej
vybavenosti
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast
objektov
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie suprednostiovanim
rozvoja pesieho pohybu, trasy a zastaivky MHD
parkovo upravena plosna a liniova zelen
byvanie vo vyssich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku
podmiene¢ne vhodné funkcie
socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly reg. vyznamu,
kostoly a modlitebne
doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusujucich mestskost’ prostredia
verejnych priestorov a zivotné prostredie obytnych priestorov v izemi
zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré¢ nenarusuji mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obc¢ianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30 % celkovych podlahovych ploch) a zivotné prostredie
obytnych priestorov v tzemi

- nepripustné funkcie

ostatn¢ zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely

Doplitujice ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
prednostne v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu
Zakladna charakteristika:



- tizemie $kolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (SS), miestneho
vyznamu (ZS), Gizemie zdravotnickych arealov, administrativnych zariadeni, spravy,
vedy a vyskumu a pod.

Funk¢né vyuzitie:

- pripustné funkcie

o dominantné (primarne) funkcie
prislusna vybavenost’ v ur¢enom rozsahu, vratane prislusného doplnkového
vybavenia

o vhodné funkcie
zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatel'ov (byvanie v internatoch,
ubytovniach a v pohotovostnych bytoch aredlovej vybavenosti)
socialne a zdravotné sluzby pre uzivatel'ov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatel'ov a d’alSie subjekty
telovychovna vybavenost’ a zariadenia pre uzivatel'ov primarnej funkcie, prip.
1 ostatnych obyvatel'ov a d’alSie subjekty
odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia tizemia
prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
parkovo upravena plosna a liniova zelen arealov

o podmienecne vhodné funkcie
doplnkova podnikatel'skd ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby, ktora
nenarusSuje ¢innost’ primarnych funkcii aredlu

- nepripustné funkcie

= ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby)
» samostatne stojace individudlne a radové garaze
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi /napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely
Dopliiujtice ustanovenia:
- parkovanie uzivatelov zariadeni pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb i rezidentov
musi byt’ rieSené prednostne v ramci plochy aredlu

B 04 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a CR
Zakladna charakteristika:
- lzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a CR
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
Sportova vybavenost’
zariadenia sliziace rekredcii acestovnému ruchu vratane potrebnych
parkovacich ploch
o vhodné funkcie
Sportové ihriska, vodné plochy akupaliska, obchody, sluzby, verejné
stravovanie, ubytovanie (camping, hotely, penziény, objekty chatovej
a chaluparskej rekreacie)
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
prislusné motorové, cyklistické apesSie komunikacie s uprednostnovanim
rozvoja pesieho pohybu, trasy a zastavky MHD



parkovo upravena plosna a liniova zelen, plochy lesoparku, vratane prirodnych
Sportovisk

podmienecne vhodné funkcie

zariadenia komplexnych sluzieb pre motoristov

zéhradkarske osady

socialne, kulturne, zdravotnicke, Skolské zariadenia, kostoly a modlitebne
objekty byvania (RD) v minimalnom rozsahu povodnej zastavby

byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu uzemia

- nepripustné funkcie

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely

stavba novych objektov byvania (RD, BD)

Plochy terciarneho a mestotvorného sekundarneho sektora :

B 05 - plochy abloky arealov azariadeni mestotvornych podnikatel’skych aktivit,
komercie a sluZieb
Zakladna charakteristika:

- uzemie bloku sluzi pre podnikatel'sku ¢innost’ mestotvorného charakteru v terciérnom
sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektoru, nenaruSujuce prilahlé obytné
priestory

Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezdvadnych
vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru

vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania prip. Specifickych foriem byvania
vo vizbe na sluzby motoristom, nevyrobnych sluzieb a nezavadnych
vyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov mesta a regiénu

odstavné miesta a garaze sltiziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
komplexné sluzby pre motoristov (CSPHM, predaj, servis)

podmienec¢ne vhodné funkcie

doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch

- nepripustné funkcie

vystavba samostatne stojacich a radovych individualnych garazi

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely

Doplitujuce ustanovenia:



- parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
prednostne v ramci pozemku ich prevadzkovatel'a

- v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost’ alternativneho vyuzitia Casti
uzemia bloku v rozsahu stanovenom kdédovym oznac¢enim C 01

Plochy sekundarneho sektora mestotvorného charakteru:

C 01 — plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobnoobsluZnej podnikatel’skej zony
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku sluzi pre podnikatel'ski cinnost mestotvorného charakteru
v sekundarnom sektore
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
arealy a zariadenia vyrobnych anevyrobnych sluzieb, skladov a Specifické
zariadenia obchodu
o vhodné funkcie
arealy a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
prislusné motorové, cyklistické a pesej komunikacie, trasy a zastavky MHD
parkovo upravena plo$na a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
komplexné sluzby pre motoristov (CSPHM, predaj, servis)
o podmienecne vhodné funkcie
objekty administrativy vo vizbe na jestvujlce areédly
zariadenia verejného stravovania prip. Specifickych foriem byvania vo vizbe
na sluzby motoristom
doplnkové socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
Specializované zariadenia $kol, vedy a vyskumu (odborné laboratoria, dielne
apod.)
hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenost'ou pre kamidny
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
- nepripustné funkcie
= yystavba samostatne stojacich individualnych garazi
= vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojim negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ur¢ené ucely
Doplitujuce ustanovenia:
- parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt’ rieSené prednostne
v ramci pozemku ich prevadzkovatel’a.

Plochy primarneho a sekundarneho sektora:

C 02 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby
Zakladna charakteristika:
- Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebne;j
vyroby
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie



O

O

dominantné (primarne) funkcie

arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb skladov a stavebnictva
vhodné funkcie

administrativne objekty vo vézbe na prislusné arealy a zariadenia

doplnkové obchodné, socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
a sluzby, sluziace najmai pre rezidentov

odstavné miesta a garaze sliziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
zelezni¢né vlecky

parkovo upravend plosna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
podmiene¢ne vhodné funkcie

zariadenia verejného stravovania prip. Specifickych foriem byvania vo védzbe
na sluzby motoristom

Specializované zariadenia §kol, vedy a vyskumu (odborné laboratérid, dielne
apod.)

sluzby pre motoristov (CSPHM, servis a pod.)

hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia

arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenost'ou pre kamiony
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych areéloch

- nepripustné funkcie

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely

Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt’ rieSené v ramci

pozemku prislusného aredlu

C 03 — plochy a bloky pol’'nohospodarskej vyroby a sluzieb
Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb
Funk¢né vyuzitie:

- pripustné funkcie

O

O

dominantné (primarne) funkcie

arealy a zariadenia poI'nohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
vhodné funkcie

administrativne objekty vo vézbe na prislusné arealy a zariadenia
doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sltiziace najmé pre rezidentov
odstavné mesta a garaze sluziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

parkovo upravend plosna a liniova zelen verejnych priestorov a aredlov
podmiene¢ne vhodné funkcie

Specializované zariadenia §kol, vedy a vyskumu (odborné laboratérid, dielne
apod.)

odstavné plochy a prislusna vybavenost’ pre kamiony

- nepripustné funkcie

vystavba samostatne stojacich individualnych garazi



= vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt’ rieSené v ramci
pozemku prislusného aredlu
- predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia aredlov s dobrou dopravnou
dostupnost’ou a vybavenim technickou infrastruktiirou na vyrobnoobsluznu
podnikatel’ski zonu v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01

Plochy zelene:

Z 01 — plochy lesov osobitného urcenia
Zakladna charakteristika:
- uzemie sluzi pre budovanie ploch lesov osobitného urcenia, lesoparku a parkovych
ploch
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
vysoka zelen parkova a lesné porasty
o vhodné funkcie
plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch, oddychovo-relaxacnych tras
prislusné cyklistické a peSie komunikacie
parkovo upravena plosna a liniova zelen a prirodné Sportové ihriska
o podmienecne vhodné funkcie
obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
nevyhnutné zariadenia technického vybavenie Gizemia
- nepripustné funkcie
= ostatna vystavba objektov
= vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo ¢i nepriamo obmedzili
funk¢né vyuzitie ploch lesoparku i1 vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo pléch lesov osobitného
urcenia (na prilahlych plochach)

Z.02 — plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
- uzemie sluzi pre budovanie ploch cintorinov
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
funkcia cintorina
o vhodné funkcie
parkovo upravena plo$na a liniova zeleni hlavnych priestorov
o podmienecne vhodné funkcie
doplnkové zariadenia a sluzieb a predaja
motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia



- nepripustné funkcie
= ostatna vystavba objektov
= vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom a pod.) priamo obmedzili funkéné vyuzitie ploch cintorina i vyuzitie
susednych parciel pre urcené ucely
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na pril’ahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

Z. 03 — plochy izolacnej zelene
Zakladna charakteristika:
- uzemie sluzi pre budovanie ploch izolacnej zelene
Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
funkcia izolacnej zelene
o vhodné funkcie
budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
o podmienecne vhodné funkcie
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
- nepripustné funkcie
= ostatna vystavba objektov
= vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom a pod.) priamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych parciel pre
urcené ucely

7. 04 — zahradkarske osady

- pripustné funkcie — malé zahradné chatky a mensSie prizemné rekreacné objekty
- nepristupné funkcie — byvanie v RD, BD, vyrobné, obsluzné a komer¢né vybavenie

3. Vymedzenie uizemnych systémov ekologickej stability

V oblasti Zivotného prostredia mesta je potrebné:

- postupne revitalizovat’ a renaturovat’ narusené prostredie,

- zastavit’ proces zmenSovania biologickej diverzity za Gcelom zlepSenia ekologickej
stability Uzemia,

- uplatiovat’ racionalne vyuZzivanie a zvySent ochranu prirodnych zdrojov,

- dosiahnut’ environmentalne priaznivej§iu $truktiru hospodarstva a celoplosného USES
ako podmienok zabezpec€ujucich vyssiu kvalitu zivotného prostredia,

- obnovit a dotvorit’ sidelnti vegetaciu a zivotné prostredie v meste,

- vytvorit’ priestory a kapacity pre kratkodobu rekreaciu obyvatel'stva a podstatne znizit
deficit parkovych ploch,

- obnovit (renaturovat’) katastralne uzemie

- zvySenie zastupenia vodnych ploch v krajinnej Strukture,

- zvysit percentudlne zastipenie nelesnej drevinnej vegetacie (zelen brehové, liniové
porasty),

- eliminacia negativnych faktorov vyplyvajacich zo socioekonomickych aktivit
(odstranenie stresovych faktorov),



rekonstrukcia a vysadba parkovej zelene v urbanizovanom prostredi,

zabezpecit’ prevlhcenie pddy a budovat’ vetrolamy (krikova a stromova zelen na
hraniciach parciel)

regulovat’ rozvoj rekredcie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného systému
ekologickej stability, v lesnych ekosystémoch vyuzivat’ rekreacny potencial
v sulade s ich inosnost'ou

vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami prinavratit pdvodny charakter krajine v tzemiach dotknutych vyraznou
vystavbou, a to najméd pri vodnom diele Kralova a v buducnosti zabezpecit' tato
poziadavku aj pri vystavbe vodného diela na Vahu v tseku Sered” —Hlohovec

vysadit’ lesy v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach,
zakladat’ trdvne porasty, chranit mokrade a zachovat prirodné depresie, spomalit’
odtok vody v upravenych korytach, zachovat’ staré ramena a meandre v okoli Vahu
vyrazne zvysit podiel nelesnej drevinnej vegetacie, ozelenit’ vodné toky a kanaly
v oblastiach intenzivne pol'nohospodarsky vyuzivanej krajiny, pri realizécii
postupovat’ v sulade s projektmi pozemkovych Gprav

zabezpecit' zladenie dopravnych koridorov, sidel a inych technickych prvkov s
okolitou krajinou najmd v miestach konfliktov s prvkami uzemného systému
ekologickej stability.

Respektovanie a zachovanie kultirnohistorickych hodnot

V oblasti zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné:

re§pektovat’ a chranit’ nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
kultirnych pamiatok ako aj ich historicky zalozené vizby v urbanistickej Struktire
mesta:

Kastiel’ a park

Pivovar

Mestiansky dom (Nam. Slobody €. 22)

Rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitel'a

Stip najsvitejsej Trojice

Stip so stiso§im Immaculaty

Zidovsky kuapel

Chrénit’ a zachovat’ architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v UZPF
ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty

Zachovat’, chranit’ samotny a historicky zaklad, historicku stopu mesta

Revitalizaciu, resp. regenerdciu prostredia rieSit formou dotvarania pri zachovani
vSetkych kulturno-historickych hodnét prostredia i zachovani individudlnych hodnot
jednotlivych architektur

Sposob regeneracie formou demolacnej prestavby mesta povazovat’ za neprijatelni
Novonavrhovanu urbanisticku $truktiru na doposial’ nezastavanych plochach riesit
formou harmonizacie s jestvujucou zastavbou, s nadvéznost'ou na historickii dopravnu
siet’

Respektovat’” konfiguraciu terénu, prirodnt =zelein ivyznaéné solitéry zelene
uplatiiujice sa v krajinnom obraze

Respektovat’ nazastavitenost” vSetkych vyznamnych pohladovych kuzelov na
krajinny reliéf

Chrénit’ a reSpektovat’ archeologické ndleziska v predmetnom tizemi a zabezpecit’ ich
primeranu prezentdciu, pricom je potrebné v kazdom stupni tzemného a stavebného



konania vyziadat stanovisko od Archeologického ustavu SAV v Nitre ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytovej
vystavby a pod.)

5. Koncepcia dopravy a technického zariadenia
5.1 Doprava
a) Cestna doprava

- vyhl'adove preradit do ILtriedy s navrhovanou kategériou C 9,5/80 tah tvoreny cestami
11/507,1/63 a I/13 zabezpecujuci pristup od rychlostnej komunikacie R1 pri Seredi na hrani¢ny
priechod v Medvedove

- pripravit mimouroviiovu krizovatku Sered’ —zdpad vybudovanim odbocenia z vetvy
krizovatky v smere do navrhovanej Priemyselnej zony UO V v kategérii C 7,5/60,

- vybudovat’ subeznll trasu cesty IIII/05128 z VI¢koviec do Serede v kategorii C 9,5/70 red.
na kategoriu C 8,5/70,ktord sa pripoji na trasu cesty III/05128 (Trnavska ul.) v priestore
krizovatky s priemyselnym zdvodom IMARCO Sered'.

- upravit’ vetvu mimouroviiovej krizovatky Sered’ — stred (cesta R1 a I/62) vybudovanim
odbocenia zo smeru od Trnavy do Serede, ¢o umozni dopravné spojenie do navrhovanej
priemyselnej zony UO VI

- v UO VI realizovat’ komunikac¢né spojenie v kategorii C 7,5/60 resp. C-2 MOK 7,5/40
a vo vnutri tejto zony obsluzné komunikéacie kategérie C-3 MO 7/30

- zabezpecCit’ dopravné prepojenie medzi Priemyselnym parkom Sladkovicovo a rychlostnou
komunikaciou R1 na rie¢ny pristav v Seredi prostrednictvom novej komunikacnej trasy
v kategorii B-2 MZ 9/50 od cesty 1/62 s vyuzitim MK Niklova ulica krizovanim cesty 1I/507.

- navrhovanu trasu MK v priemyselnej zone Sered’ IV napojit’ do prieseénej krizovatky
v kriZzovani s 1/62

- vo vnuitornom uzemi priemyselnych zon navrhnut’ obsluzné komunikécie vo funkénej triede
C-1 MO 8/40

- dopravné prepojenia tejto novej trasy s cestami 1/62 aII/507 riesit okruznou krizovatkou
MOK d=40m

-krizovanie so Zelezni¢nou trat'ou ¢.133 zabezpecit mimouroviovo-nadjazdom

— obsluhu jednotlivych priemyselnych zavodov zabezpecit’ obsluznymi komunikaciami C-1
MO 8/40

-v priestore rie¢neho pristavu v UO VIII navrhnut’ trasu obsluznej komunikacie C-1 MO
9/40

- pre zabezpecenie spojenia osobnej dopravy do rie¢neho pristavu Sered’ rieSit’ vyuZitim
koridoru od MK Novomestska pozdiz nabrezia v kategorii C-2 MO 8/40

- prepojenie z MK Kukucinova do aredlu rie¢neho pristavu upravit' spojkou v obsluznej
komunikacii MO 8/30

- preriesit vztah nadradenych ciest v zastavanom uzemi mesta Sered  vybudovanim
odklonovej trasy mesta-prelozenim cesty 11I/5134 od krizovatky s 1/62 po trasu cesty I11/5137.

Trasu riesit’ v kategorii B-2 MZ 9/50

- pri rieseni odklonovej trasy SU Sered” dopravne prepojit’ novu trasu I1I/5137 s trasami 1/62
alll/5137

- umoznit' komunika¢né spojenie z trasy vychodného obchvatu smerom na Vinohrady n/V
v kategorii MOK 7,5/40



- vyhl'adovo rezervovat’ koridor pre pokraCovanie odklonovej trasy cesty 11I/5134 SU Serede
az po Horny Cepeti v kategorii C7,5/70.

- zrealizovat’ v krizovani ciest 1/62 , 1I/507 a MK Zelezni¢na malt okruznu krizovatku (MOK)
d=36m

- povodnu trasu cesty I1I/5134 preradit’ do siete MK v celom zastavanom uzemi

- zastavani Cast’ mesta prepojit’ prostrednictvom miestnych komunikacii na navrhovanu
prelozku cesty I1I/5134-vychodny obchvat MK v kategorii MO 7/40

- upravit’ krizovatku cesty I11/5137 s odklonovou trasou cesty 11I/5134

- zrealizovat’ mali okruznG krizovatku (MOK) d=30m ulic Sulekovska-Cepenska,
Dolnocepenska (I11/5137) Dlha,SInecna

- vyuzit v zépadnej Casti k.u.Sered’ jestvujice komunikacné spojenie na zabezpecenie
obchadzkovych tras pre dopravu Armady SR s vycvikovym priestorom

- zabezpecit’ priestorové podmienky na mimouroviiové kriZovanie tejto trasy so Zelezni¢nou
trat'ou ¢.133

- v celej prietahovej trase cesty /62 v zastavanom Uzemi upravit’ napojenia MK za ucelom
zlepSenia dopravnych pomerov

v zéne 1/IV v priestore OD Jednota riesit rozSirenie parkovacich moznosti parkovisko
s napojenim na .cestu I/62.Dopravnu obsluhu rieSit na prietahovi cestu 1/62 pravym
odbocenim a pravym pripojenim bez moznosti 'avého odbocenia

- upravit’ krizovatku 1/62-M.R.Stefanika s MK Pekarska a jestvujucim parkoviskom pred OD
Jednota

- dopravnu obsluhu v celej CMZ mesta Serede riesit’ i vyuzitim zjednosmernenia miestnych
komunikacii

- v suvislosti s budovanim obchodného centra na namesti Slobody I/VI upravit’ autobusovu
stanicu s 11 redukovanymi odchodovymi stojiskami so Sikmym radenim. Dopravnu obsluhu
AS riesit’ upravou krizovatky s MK Novomestské s obojstrannym vjazdom.Vyjazd z AS na
1/62 riesit’ jednosmernym vyjazdom.

- rozsirit’ a upravit MK Novomestska po krizovatku s MK Skolska-Vinarska do kategorie MO
10/40

- dopravnu obsluhu Obchodného centra na nadmesti Slobody riesit’ priesecnou krizovatkou
v priestore napojenia pdvodnej II/5134 sI/62 anovym vjazdom. Krizovatku riesit
s umoznenim odbocovania na vSetky smery.

- zabezpecit kapacitné parkovisko pred obchodnym centrom v pocte P-127

- zabezpeCit' bezpecnost' pesich v priestore priechodov v krizovatkach so S§t.cestou 1/62
deliacimi ostrovcekmi

- upravit’ $irkovo ako i smerovo MK Zelezni¢na do kategorie MZ 9/50

- zone VI nové komunikacné spojenia rieSit dopravne ukludnenymi komunikdciami
funk¢nej triedy D-1 v kategorii 6,5/20

- plochy statickej dopravy pre navrhovanil obCiansku a bytovi vybavenost’ navrhovat’ pre
stupenl osobnej automobilizacie 1:3,5

- navrhované kapacity statickej dopravy rie$it’ i mimoudroviiovym sposobom v hromadnych
garazach pokial’ to dovolia priestorové i geologické podmienky izemia

- v priestore aredlu Vodného diela Sered’ navrhovat’ plochy statickej dopravu i pre reakreacnu
funkciu

-v navrhovanych zénach pre byvanie navrhovat’ obsluhu uzemia obsluznymi komunikaciami
v minimalnom Sirkovom usporiadani v kategorii MO 7/40 spolu s obojstrannymi chodnikmi
Sirky §=2,0m.V pripade ndvrhu dopravne ukludnenymi komunikdciami — obytna ulica
navrhovat’ Sirkové usporiadanie v kategorii 6,5/20

- stavebna Ciara v obytnych uzemiach musi reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky ¢.532/2002
Z.z. v stanoveni minimalnych vzdialenosti



- rieSit dostatocné pesie trasy od Vodného diela Sered do centra mesta apozdlz
navrhovaného nabrezia
- rezervovat’ plosnu rezervu pre umiestnenie CSPL na Cepeiiskej ulici

b) Zelezni¢na doprava

- modernizovat Zelezni¢nu trat’ ¢.133 Leopoldov — Galanta s jej zaradenim do siete TINA
a upravit’ na navrhova rychlost’ 160 km/h

¢) Vodna doprava

- vybudovanie vodného diela Sered-Hlohovec v zmysle schvalenej koncepcie rozvoja vodnej
dopravy SR s dérazom na Vazsku vodnu cestu v stilade so zaradenim Vahu v triede E 81
europskej klasifikacie vnutrozemskych vodnych ciest — AGN

- vybudovat’ zariadenie pre Sportova a turisticki plavbu v stvislosti s budovanim Vazske;j
vodnej cesty E81

- rezervovat’ priestor na vybudovanie rieCneho pristavu Sered’ s navdznostou na rychlostnu
komunikaciu R-1 cestu I/51 a Zelezni¢nu stanicu

- rezervovat priestor na vyhl'adové budovanie vodného prepojenia Bratislava —Sered’ vodnym
kanalom

d) Cyklisticka doprava

- vybudovat’ povazsku trasu pre cykloturistiku po hrddzach Véhu v spojeni s Medzinarodnou
podunajskou cykloturistickou trasou

- vybudovat’ v ramci rieSenia Vodného diela Sered’ cyklistické prepojenie trasy smerujlce
do centra mesta

- vybudovat’ cyklistické prepojenie na Galantu s navdznym prepojenim na Medzindrodnu
podunajsku cykloturistickl trasu

5.2 Vodné hospodarstvo

Pre celkové zasobovanie mesta v konecnej podobe, véitane vSetkych wUzemnych
obvodov a priemyselnych zén bude potrebné dobudovat’ v arealy vodojemu Vinohrady n/V
planované zvigsenie akumulacie o 1x 6000 m”.

Navrh odkanalizovania je rieSeny v sulade s ¢lenelim na izemné obvody.

Vzladom na realizaciu uvedenych zamerov v dlh§om c¢asovom obdobi je potrebné
zabezpecCit’ :

- po dalSom spresneni jednotlivych lokalit prehodnotit a upravit posudenie
kanalizacie. A to z dovodu, Ze niektoré fakty, resp. skutocnosti su z ¢asového hl'adiska
prekazkou v beznom postupe budovania kanalizacie

- treba uvazovat’ s tym, ze ak pojdu do realizacie vzdialené lokality na opacnom konci
mesta ako je COV je potrebné budovat kanalizaciu v predstihu ako vyvolané
investicie. Jedna sa najmé o lokalitu “B”, “D” a “E”

- pri postupnom nabehu vSetkych lokalit je potrebné rezervovat’ priestor na
intenzifikiciu COV. Vzhl'adom na nové hodnoty produkcie odpadovych vod najmi
splaskovych, ktoré su nizsie ako v minulosti ( Uprava MP SR & 477/99 - 810 z
29.02.2000) doporucujeme prehodnotit’ v ramci posudenia kanalizacie aj kapacitu
jestvujicej COV



- pri posudzovani COV je potrebné brat’ do uvahy aj mnoZzstvo odpadovych vod, ktoré
pritekaju z katastralneho tizemia Dolna Streda

- po podrobnejSom ujasneni vyuziteI'nosti zastavania pldnovanych okrajovych ploch
mesta bude potrebné prehodnotit’ navrh rekonstrukcie stokovej siete na zéklade jej
aktualneho stavu a novych sucasnych poziadaviek kladenych na dimenzovanie
stokovych sieti a ochranu podzemnych vod ( Zakon ¢.184/2002 Z.z. a Zéakon C.
397/2003 Z.z.).

5.3 Energetika
5.3.1 Zasobovanie el. energiou
Treba hlavne realizovat’ :

- v predstihu pred vystavbou VD Sered’ — Hlohovec realizovat’ prekladky vzdusnych vedeni
220 kV €. 279 a2x110kV ¢. 8788-9. Prekladku vedenia 2x110kV navrhnut’ tak, aby mohlo
byt realizované vyvedenie vykonu z VE do vedenia ¢.8788

- zabezpecit dodavku el. energie a nasledne el. rozvodné zariadenia pre prirastok cca 1890
b.j. a vystavbu vybavenosti, sluzieb do roku 2020 v hodnote do 14,5 MVA instalované¢ho
vykonu v trafostaniciach

- na zasobovanie el. energiou hlavnej vystavby pozdiZ VD Sered — Hlohovec vyuzit rezervny
vykon z 22 kV ¢.1026

- v pripade poziadavky investorov na vykony v hodnotach nad 6 MW pre priemyselné zony
v lokalite ul. Pol'na, cesta I/51 Nitra — Trnava vybudovat’ nové vzdusné vedenie 22 kV
z transformovne 110/22 kV Kral'ova.

5.3.2 Zasobovanie plynom

Mesto Sered’ je zdsobované zemnym plynom z jestvujuceho vysokotlakého plynovodu DN
300, PN 2,5 MPa. Pretlak plynu je zniZzeny v regulaénych staniciach v pocte 4 ks. Vystupné
pretlaky z regula¢nych stanic su 2,0 kPa, 90 kPa a 300 kPa. Jednotlivé odberatelia st napojeni
na horeuvedené plynovody. Dalej niektoré objekty su napojené priamo na VTL plynovod,
napr.: vojensky utvar, teplarenn Cukrovaru.

Zvysenie celkového odberu v meste Sered’

do roku : 2020 Spotreba. ZP Spotreba ZP

m3/hod m3/rok
Spolu do roku 2020 5.712 m3/hod 11.625.000 m3/rok
po roku : 2020 Spotreba. ZP Spotreba ZP

m3/hod m3/rok

Spolu po roku 2020 4.990 m3/hod 9.660.000 m3/rok




Spolu 10702 m3/hod 21.285.000 m3/rok
Technické riesenie plynofikdcie novovytvorenych sektorov

Sektory HC1, HC2, HC3, HC4, HCS, 1,2, 3, 4
Tieto sektory je mozné napojit’ na jestvujuci STL plynovod DN 80 o pretlaku 300 kPa
vedeného na ulici Horno¢epenskej podl'a vykresu ¢. B.5.1.

Sektory 5 az 14
Tieto sektory je mozné napojit’ na jestvujuce NTL plynovody o pretlaku 2 kPa.

Sektory 15 az 17
V tychto sektoroch nie je poziadavka na zemny plyn.

Sektory 18 az 20
Tieto sektory je mozné napojit’ na jestvujuce STL plynovody o pretlaku 90 kPa.

Sektory 21
Tento sektor je mozné napojit na jestvujuci NTL plynovod o pretlaku 2 kPa na ulici
Cukrovarske;.

Sektory 22 az 34
Tieto sektory je mozné napojit’ na jestvujuce NTL plynovody o pretlaku 2 kPa.

Sektory 35
Tento sektor je mozné napojit’ na jestvujici STL plynovod o pretlaku 90 kPa.

Sektory 36
Tento sektor je mozné napojit na jestvujuci NTL plynovod o pretlaku 2 kPa na ulici
Cukrovarske;.

Sektory 37
Tento sektor je mozné napojit’ na jestvujuci STL plynovody o pretlaku 90 kPa na ulici
Cukrovarske;.

Sektory 38 a 39
Tieto sektory je mozné napojit’ na jestvujuci STL plynovod o pretlaku 90 kPa.

Sektory 40, 41, 42 43 - do roku 2020 a ¢. 47,48,49,50 a 51 - po roku 2020

Pre z&sobovanie tychto sektorov zemnym plynom je potrebné vybudovat’ regula¢nti stanicu
novych STL rozvodov o pretlaku 400 kPa. Dalej v sekoroch & 41,42, a 43 je potrebné
prelozit’ VTL plynovod DN 300, PN 2,5 MPa.

Sektory 44, 45, 46 - po roku 2020

Tieto sektory je mozné zasobovat’ z uliéného plynovodu na ul. Horno¢epenskej s podmienkou
rekonStrukcie Casti plynovodu DN 80 na DN 150. Rekonstruovany tsek je od regulacnej
stanice po bod napojenia tychto tisekov.

Sektory 52 - po roku 2020
Tento sektor je mozny zasobovat z jestvujucich plynovodov v areéli byvalej Niklovej huty.



5.3.3 Zasobovanie teplom

Pri spracovani UPN je nutné pouzivat vhodné kritérid posudzovania vyhodnosti
jednotlivych rieSeni zasobovania teplom.

Predovsetkym néaklady na teplo dodané spotrebitelovi, ktoré zahfiiaji komplexné navrhy
vystavby a prevadzky danej investicie po dobu jej ekonomického zivota, energeticku
naro¢nost’ vzt'ahovani na plosné uzemie a hustotu obyvatel'stva.

Pri vypodte energetickej bilancie potrieb tepla pre tizemie SU treba vychadzat’ zo smernych
a priemernych hodnot mnozstva a spotreby tepla pre zasobovanie bytového fondu i obCianske;j
vybavenosti. Je potrebné vylagit' postupne z celého zastavovaného tizemia SU vietky zdroje
tepla na pevné paliva. Pouzivat zemny plyn s vyhrevnostou 33,4 MJ/m3 s pozadovanymi
emisnymi faktormi. Pouzivat’ smerné hodnoty spotreby tepla podl'a druhu zésobovania teplom
(CTZ, DZT).

V oblasti zasobovania teplom je potrebné:

- pri navrhu i realizacii obytnych blokov a suborov — Kukucinova ul., Cukrovarska ul.,
Dolnomajerska ul. a Jesenského ul. uvazovat’ s napojenim na jestvujice CTZ

- pre byty v obytnych suboroch a obCiansku vybavenost’ (realizacia v I. a II. navrhove;j
etape) zabezpecit' napojenie na STL plynovodnu siet

- pre byty v rodinnych domoch na rozvojovych plochach zabezpecit' napojenie na STL
plynovodnu siet

- spracovat’ §tidiu na vyzitie netradi¢nych zdrojov energie — geoterméalne teplo, ktora by
preukazala vhodnost’ zdsobovania teplom rozvojovych lokalit v rdmci uzemia Sered’ —
CTZ v ramci mestského Utvaru Vychod so zapojenim Sportovo-rekreacnych aktivit
perspektivou prepojenia jestvujucich.

5.3.4 Spoje

- vplnom rozsahu uplatiiovat’ zasady a pravidla trhového rozvoja, konkuren¢nych
vzt'ahov viacerych operatorov pevnej i mobilnej siete
- dalsi rozvoj riesit’ v plnej kompetencii tu posobiacich podnikatel'skych subjektov

§3

Verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby urcené verejnoprospesné sluzby
apre verejné technické vybavenie uzemia podporujice jeho uzemny rozvoj aochranu
zivotného prostredia, pre ktoré mozno vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava obmedzit’ :

Verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomercénej vybavenosti:

- vybudovanie zariadenia pre dlhodobo chorych

- budovanie domova s opatrovatel'skou sluzbou, dennych stacionarov pre
geriatrickych obCanov a denny pobyt postihnutych deti a mladeze,

- dostavba domova dochodcov

- socidlne byvanie (byty so znizenym Standardom) pre neprisposobivych obcanov
(Cukrovarska ul., Trnavska ul. — dostavba),

- roz8irenie cintorina na Trnavskej ceste.



Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia :

- zakladanie a udrzovanie biocentra Cepeti (k. 0. Sered’),

- obnovit' nadregiondlny biokoridor (BK — NR) — Véh po vystavbe VD Sered —
Hlohovec, regeneracia biokoridoru Dema,

- vysadba drevinnej vegetdcie (funkcia vetrolamov) ainterakénych prvkov
pol'nohospodarskej krajine,

- renaturdcia vodného toku Derfa,

- rozsirenie ploch lesov osobitného uréenia (priestory pozdiz rieky Vah — VD Sered’ —
Hlohovec) a lesoparkov (UO VII — masiv vymedzeny chranenym parkom
a komunikdciou — obchvat V, ,,Za vdzskymi ndsypmi* (byv. camping) — vystavbou
VD Sered’ — Hlohovec,

- vybudovanie izola¢nej zelene a protihlukovych opatreni v lokalite:

- severozapadna strana ploch IBV Trnavska cesta

- juzna strana ploch IBV Pol'n4 ul.

- v linii Zelezni¢nej trate 133 (Galanta — Leopoldov) obytny Subor Sered’ III, IV

- vybudovat zberny dvor na Ciasto¢né triedenie niektorych zloziek komunalneho
odpadu (UO  VIII, plocha v juznej ¢asti — styk s katastrom Dolnej Stredy,

- vybudovat zariadenie na kompostovanie, drvicku drevnej hmoty,

Verejnoprospesné stavby na aseku dopravy :

- zabezpecit’ dopravné prepojenie $t. cesty 1/62 prostrednictvom novej komunikacne;j
trasy v kategorii B2 MZ 9/50 s premostenim trate 133 a vyuzitim MK Niklovéa ulica
(krizovanie §t. cesty 11/507) s obchodnym pristavom Vah (UO V,VI, VIII), dopravné
napojenie priemyselnej zony (UO V)

- vybudovat’ vychodny odklon trasy komunikacie v rdmci zastavaného tizemia mesta
Sered’ prelozenim §t. cesty I1I/5184 od krizovatky s 1/62 po trasu $t. cesty I11/5137,

- vybudovat’ okruzné krizovatky na:

= St ceste 1/62, 11/507
= §t. ceste III/5134 (ulice Cepenské — Sulekovska, Slne¢na, DIha,
Dolnomajerska)

- upravit’ rozsirenie mimouroviovej krizovatky cesty R1 s III/05128 sever — zapad pre
vSetky smery napojenia v suvislosti s navrhovanou priemyselnou zénou (Sered’, J,
17),

- vCMZ vybudovat obsluzno-dopravny koridor v sektore Il (Uzemie vytycené
ulicami: Pekarska, SNP, Nam. slobody, M. R. Stefanika) dopravne ukludnenymi
komunikaciami funk¢nej triedy D — 1.

- vybudovat riecny pristav Sered’,

- vybudovat osobny pristav Sered’,

- vybudovat povazski trasu pre -cykloturistiku po hradzach Véahu v spojeni
s Medzinarodnou podunajskou cykloturistikou trasou,

- vybudovat’ chodniky na ul. Vinarskej, Kasarenskej,

- dobudovanie pesich zon a priestorov v SU Sered,

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v zmysle
navrhu UPNO mesta Sered’.



Verejnoprospesné stavby na useku energetiky:

- rozvoj el. siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj a rekonstrukcia plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie

Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- rozvoj a rekonStrukcia vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj a rekonstrukcia kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

- Vodné dielo Sered’ — Hlohovec - respektovat’ podmienky rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Vodné dielo Sered’ — Hlohovec™ — derivacny variant, (vydal Krajsky urad
v Trnave, odbor Zivotného prostredia, odd. stavebného poriadku & KU-OZP-
2/2001/00553/Pi zo dna 20.12.2001)

§ 4
Postup spracovania uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej
dokumentacie jednotlivych casti mesta

Pre zabezpecenie pripravy uzemného rozvoja mesta Sered je potrebné zabezpecit
spracovanie naslednej izemnoplanovacej dokumentacie:
- Uzemny plan centralnej mestskej zény (Z1) — UO I - UPN Z1
- Uzemny plén nadregiondlnej rekreac¢nej zony — UO VII (alt. urbanisticka $tadia rekreacne;j
zony, Vah — lokalita Poronda v potrebnom rozsahu pre verejnopravne prerokovanie
komplexného rozvoja Gizemia v zmysle platnej legislativy) — v stvislosti na spracovanie
PD pre VD Sered — Hlohovec,
- uzemné plany rozvojovych obytnych zoén (alt. urbanistické Stidie obytnych zoén
v potrebnom rozsahu pre verejnopravne prerokovanie komplexného rozvoja Uzemia
v zmysle platnej legislativy):
e obytna zéna Stredny Cepeii — Sever (UO IV)
J obytna a polyfunk¢na zona ,,za vazskymi nasypmi* — vychod (UO VII)
uzemny plan administrativno — polyfunkénej zony — ,,Nabrezie® — (UO VIII)
alt. urbanisticka Stadia — stavba administrativno — polyfunkénej zony —
Nébrezie v potrebnom rozsahu pre verejnopravne prerokovanie komplexného
rozvoja uzemia v zmysle platnej legislativy),
- uzemnoplanovacie podklady a izemnoplanovacia dokumentacia pre obchodno
— pristavnu zénu Vah (UO VIII).
- uzemnoplanovacie podklady aizemnoplanovacia dokumentacia pre vyrobné
zény na uizemi k. U. Sered’ (UO V, UO VI) v zmysle platnej legislativy.

Uzemnoplanovacia dokumentéacia, resp. Uzemnoplanovacie podklady pre dalsie
jednotlivé podnikatel'ské zamery budil obstardvané v zmysle platnej legislativy jednotlivymi
podnikatel’skymi subjektami, v si€innosti s prisluSnym organom samospravy.



§5

Zavereéné ustanovenie

1.Uzemny plan bude archivovany :
1x na oddeleni investi¢nej vystavby MsU V Seredi
Ix na stavebnom urade
1x na Krajskom stavebnom trade v Trnave

2. Toto Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Sered’ k schvalenému Uzemnému planu mesta
Sered Zmeny adoplnky — =zavdzna cast bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Seredi ¢. 124/2004 dna 29.9.2004 a nadobuda uc¢innost’ diiom 15.10.2004.

Jan Lehota

primator mesta



