V &eobecne zavazné nariadenie
9/2004
Zasady hospodar enia s bytovym majetkom Mesta Ser ed’

Mestské zastupitel'stvo Mesta Sered’ v zmysle 8 6 ods. 1 z&kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, 8 9 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, § 4 ods. 1 pism. &, § 16 ods. 2 zékona ¢. 182/1993 Z. z.
o prevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a predpisov,
zédkona ¢. 189/1992 Zb. oUprave niektorych pomerov slvisiacich sngmom bytov
asbytovymi ndhradami v zneni neskorSich zmien adoplnkov, azakona ¢. 40/1964

Zb. ob¢ianskeho zékonnika sauznéasa natomto

VSeobecne zavaznom nariadeni:
Zasady hospodar enia s bytovym majetkom Mesta Sered’,
ktoré tvoria:
Zasady o prevodoch vlastnictva majetku mesta- bytov po neplatiacich ngjomcoch tretim
osobam
a
Zasady prenajimania uvoPnenych obecnych bytov.

Cast’ |.

Zasady o prevodoch vlastnictva majetku mesta — bytov
po neplatiacich na omcoch tretim osobam

§1
Predmet prevodu

1. Predmetom prevodu podla tychto zésad je byt po neplatiacom n&omcovi/coch®
vo vlastnictve Mesta Sered'.
2. Byt sanachéadzav bytovom dome uréenom k prevodu.
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82
Ponukové konanie

Byt uréeny k prevodu bude ponuknuty na prevod formou ponukového konania.
2. Ponukové konanie bude realizovat’ Mesto Sered’, ktoré je vlastnikom bytu.

Vergnost’ bude o ponukovom konani informované&:

a)
b)
c)

oznamom na Uradneg tabuli mesta
relaciou v mestskom rozhlase
prostrednictvom internetovej stranky mesta

Oznam bude zveregjneny po dobu 15 kalendarnych dni amusi obsahovat’:

a)
b)
c)

d)
€)

presnu adresu a ¢islo bytu, vymeru podlahove) plochy bytu

vychodiskovu cenu stanovenu v stlade stymto VZN

ak je byt obyvany byvalym ngomcom, zniZenie vychodiskovej ceny 0 15% a nutnost’
pridelenia bytovej néhrady podr'a osobitného predpisu®: ak mé byvaly ngomca natito
narok

spdsob umoznenia prehliadky bytu

termin uzavierky pisomnych cenovych ponuk

Ponuka:

a)

b)

c)

musi byt” dorucena v stanovenom termine v uzavrete] obalke na adresu : Mesto Sered’
Mestsky Urad Sered- vyrazne oznaiené: Byt — Ponuka - NEOTVARAT. Mesto
Sered’ na dorucent obdku vyznaci datum dorucenia.

musi obsahovat’ zakladné Udaje o zaujemcovi avyjadrenie sthlasu sevidenciou
uvedenych Gdajov?.

musi obsahovat’ zavazny navrh cenovej ponuky uvedeny ¢iselnei slovne.

Evidenciu ponuk vedie Mestsky Urad Sered’, oddelenie vnitorne spravy.

Kazdy zaujemca moze v ponukovom konani podat’ len jednu ponuku.

Ponuky vyhodnoti: 5 — ¢lenna komisia. Komisiu menuje primétor mesta.

O priebehu ponukového konania ako i vyhodnoteni je komisia povinnéd spracovat’

pisomny zaznam, ktory podpisuju v&etci ¢lenovia komisie.

Nésledne bude MsZ predloZeny na schvaenie navrh prevodu bytu UspeSnému zaujemcovi

—vitazovi ponukového konania.
11.Mesto Sered do 10 dni odo dna schvdlenia navrhu prevodu bytu mestskym

zastupitel'stvom vyhotovi  kdpnu zmluvu. Predajna cena bude zo strany kupujuceho

uhradend Mestu Sered’ pri podpise kdpnej zmluvy.



12.VSetkym nelispedSnym Ucastnikom ponukového konania oznami Mesto Sered’ vysledok

o g~ Ww

najneskor do 10 dni od zrealizovania ponukového konania.

§3
Cena bytu

Vychodiskova cena bytu sa stanovi tak, ze:

a) Mesto Sered” d& vyhotovit 1 znalecky posudok v trhovej cene” odbornikovi
z odboru stavebnictva, ktory mé akreditaciu pre znal ecké posudky.
b) K tejto cene bude pripo¢itana diZzna istina za plnenia spojené suZzivanim bytu

do Fondu prevadzky, tdrzby a oprav®

podla nahldsenia spravcu asucet tychto
dvoch hodn6t bude predstavovat’ zakladnu cenu bytu.

C) Zéaroven mesto Sered’ poZiada o stanovenie trhovej ceny jednu z realitnych kancel&rii
pbsobiacich na Uzemi mesta. Tato cena bude povaZzovana ako porovhavacia cena.

d) Vyhlasovatel' ponukového konania — Mesto Sered’ - porovna vysku zakladne ceny
bytu /stanovent znalcom + diZna istina za plnenia spojené s uzZivanim bytu do Fondu
prevadzky, Gdrzby aoprév®/ a ceny redlitnej kancelarie a stanovi z porovnanych cien

vySSiu ako vychodiskovu cenu.

Ak je potrebné pridelenie bytovej néhrady podla osobitného predpisu® zo strany
kupujticeho /tretej osoby/® vychodiskova cena saznizi o 15%.

Pri vyhodnocovani ponukového konania jedinym kritériom je cena.

Vitazom ponukového konania sa stdva zaujemca, ktory ponukne najvysSiu cenul.
Ponukové konanie sa realizuje jednokolove.

V pripade predloZenia viacerych ponuk /minimdne dvoch/ srovnakou najvysSou
cenou, vlastnik realizuje ponukové konanie opakovane iba pre zaujemcov srovnakymi
najvySSimi ponukami. NajvysSia ponuknuta cena kazdého zo zUgcastnenych zaujemcov
v nasledujicom kole nesmie klesnlt’ pod najvyssiu cenu z predchédzajticeho kola.

V pripade, Ze vitaz — zaujemca nezaplati klpnu cenu bytu v pIng vyske na Gc¢et mesta
Sered” v poZzadovanom termine /do pa’ dni od vyzvy/, mesto vyhlasi nové ponukové
konanie.

Zakupnu cenu bytu pre G¢ely prijmov mesta Sered’ sa povazuje rozdiel:

najvysse pontknutej ceny a diznej istiny®.

DIzndistina’ je prijmom sprévcu za dotergj&ieho vlastnikabytu.



Cast’ 11.
Zasady prenajimania uvoPnenych obecnych bytov

§1
Predmet prenajimania

.V zmydletychto zasad ¢ast’ 11. je predmetom prengmu uvolneny byt, ktorého ngomca
zomrel, pripadne ngomca byt mestu odovzdal ana byte niejevykazany dlh.

.V pripade, Ze ngomca bytu zomrie alebo byt odovzda ana byte je vykazany dih, mesto
bude postupovat’ v zmysle tychto zasad ¢ast’ |.

. Tieto zésady sa nevztahuji na 23 ngomnych bytov na Cepeiskej 4305, ktoré su
postavené za pomoci SFRB, riadia sa osobitnym rezimom aich prenajimanie je upravené
VZN 2/2002 o nakladani s ngjomnymi bytmi v meste Sered’.
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Evidencia uchadzaéov

. Na zaklade Ziadosti uchadzaca sa vedie na prislusnom oddeleni Mestského Uradu /odd.
vnutorngj spravy/ evidencia uchadzatov o prenajatie obecného bytu.

. Do zoznamu uch&dzatov mdze byt’ zapisany obé¢an, ktory dosiahol plnoletost’ ama trvaly
pobyt v meste Sered’.

. Do zoznamu uchadzatov  nebude zapisany obc¢an, ktory je ngomcom aebo
spolungiomcom iného bytu alebo vlastnikom, ¢i spoluvlastnikom bytu, ¢asti bytu alebo
rodinného domu alebo ¢asti rodinného domu.

. Mesto Sered’ nevyhotovuje poradnik vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze byty st uvolnované iba

velmi ojedinele’ .

§3
Prenajatie bytu

. Uvorneny obecny byt vzmysle <¢casti Il. ¢l.1 bod 1 mdze byt prengaty nagomnou
zmluvou® obganovi, ktory:

a) dosiahol plnoletost’

b) matrvaly pobyt v meste Sered

C) nieje ngomcom, spolungomcom, vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu, pripadne

rodinného domu



. Uvorneny obecny byt méze byt prengjaty i obcanovi, ktory nie je evidovany v zozname
uchédzacov o obecny byt ak ho postihla Zivelna pohroma, pripadne sa stal obetou ¢i uz
umyselného alebo neimyselného konania ing osoby, pri ktorom dodlo k Uplnej likvidéacii

bytu alebo rodinného domu, ktory ob¢an so svojou rodinou obyval.

. Pri posudzovani naliehavosti bytove potreby uchadzaca sa predovsetkym prihliada na:

- zabezpecenie trvaého financného prijmu

viaceré rodiny Zijuce v jednom byte

vyznam uchadzacovej prace pre mesto

zdravotny stav uchadzaca, prip. ¢lena— ¢lenov jeho rodiny

. Bytova komisia MsZ po preSetreni pomerov v rodine Ziadatela doporuci vybraného
Ziadatel'a na prengjatie bytu primétorovi mesta. Primator mesta v pripade, Zze suhlasi
s doporucenim bytove) komisie, podpiSe n§omnu zmluvu, ktorl spracuje prislusné
oddelenie Mestského uradu.

5. N§omnézmluva na prenajimany byt bude vydana na dobu ur €itU.

6. So zretefom na zaujmy mesta mdze primator mesta schvdit' prednostné prengatie

obecného bytu uchadzacovi, ktorého pracaaebo suzba je nevyhnutna pre mesto alebo
sa zaviazal na svoje naklady vykonat’ v byte alebo inom priestore také zmeny, ktorymi sa

byt alebo iny priestor stane spdsobilym na byvanie.

§4
Por uSenie vlastnickeho prava

Ak sa byt obsadi bez pisomne uzatvoreng ngomneg} zmluvy postupuje sa v zmysle

Obcianskeho z&konnika auzatvorengy Zmluvy o vykone sprévy uzatvorenej medzi Mestom
Sered aMBP spol. s r. 0.

§5

Vymena bytov, prechod najmu bytu, podngjom bytu, do¢asné pouZitie bytu alebo jeho

¢asti nainé u¢ely ako na byvanie

1. Vz&omna vymenu bytov®, podngjmu bytu alebo jeho casti mdZu ngomcovia uskutodnit’

len spisomnym sthlasom prengjimatela s prihliadnutim na zavézky resp. pohl'adavky
tykaj Uce sa predosého ng§omcu bytu.

2. Byt debo jeho cast™®, ktory je vo vlastnictve mesta mozno docasne pouzivat’ nainé icely

ako na byvanie len so sthlasom prengjimatel'a a na zaklade povolenia mesta.



3.

2.

Ak ngomca zomrie™ aak nejde o byt vspolocnom ngme manzelov, stavajl sa
ngomcami /spolo¢nymi n§omcami/ jeho deti, vnuci, rodi¢ia, sirodenci, zat'" anevesta,
ktori snim Zili v den jeho smrti v spoloéngl domacnosti a nemaju vlastny byt. Ngomcami
/spolocnymi ngjomcami/ sa stavaju g ti, ktori sa starali o0 spolo¢ni domécnost’ zomretého
ngomcu aebo na neho boli odkazani vyZivou, ak snim Zili v spolo¢ng doméacnosti

aspon tri roky pred jeho smrt'ou a nemaju vlastny byt.

V Seobecné ustanovenia
k Casti |. a Casti ll.

V&etky zmeny adopinky tohto V3eobecne zavézného nariadenia Zasady hospodarenia
s bytovym majetkom Mesta Sered’ podliehaj i schvaleniu mestského zastupitel’'stva.

V Seobecne zavazné nariadenie Zasady hospodérenia s bytovym majetkom Mesta Sered’
nadobuda u¢innost’ diiom: 1. januéra 2005.

Dnom nadobudnutia G¢innosti V3eobecne zavéznéno nariadenia Zésady hospodérenia
sbytovym maetkom Mesta Sered” ¢. 9/2004 stréca U¢innost VZN ¢. 3/1995

0 hospodéreni s bytovym majetkom.

Jan Lehota
priméator mesta

V Seredi, dna 14.12.2004

1) §711 pism. d/ Obcianskeho zé&konnika
2) §712, 712a Obgianskeho zakonnika
3) zé&kon ¢. 428/2002 Z. z o ochrane osobnych Gdajov

4) vyhl. MSSR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecng ceny majetku

5) 8§10 ods. 4 z&kona 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni nesk. zmien a doplnkov

6) 8§16 ods. 2 z&kona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni nesk. zmien a doplnkov

7) 812 o0ds. 1 z&kona 189/1992 Zh. o Uprave niektorych pomerov siivisiacich s ngmom bytov a s bytovymi
néhradami v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

8) 8685 Obcianskeho zékonnika

9) § 715 Obcianskeho zékonnika

10) §9 zakona 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov slivisiacich s ngimom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

11) § 706 Obcianskeho zékonnika



Mestsky Urad Sered

Materid ¢. 7. naprerokovanie MsR dina:  30.11.2004
Materid ¢. na prerokovanie MsZ dia:  14.12.2004

Nézov materidu :

V Seobecne zavazné nariadenie mesta Sered’
¢. 9/2004

Zasady hospodarenia s bytovym maetkom
mesta Sered’

Material obsahuje

Navrh na uznesenie
D6vodovu spravu
Vyhodnotenie pripomienky

Predklada:
Kvetoslava Funtalova

vedlca odd. vnatornej spravy

Spracovatel’: bytova komisia MsZ v Seredi
Méaria Nadazdyova — referentka odd. vnutornej spravy



Navrh na uznesenie;

Mestské zastupitel’stvo na svojom zasadnuti dia 14.12.2004 prerokovalo
a uznasSa sa

na VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Sered’ ¢. 9/2004

Zasady hospodérenia s bytovym majetkom mesta Sered’.



Dévodova sprava

Mesto Sered vzmysle zakona 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov
anebytovych priestorov byty odpredava do osobného vlastnictva ich ngomcov.
Z celkového poc¢tu 1715 bytov, ktorych mesto Sered” bolo vlastnikom, ma
v si¢asnom obdobi vo svojom vlastnictve 148 bytov.

Byty vo vlastnictve mesta Sered’ si vSak obyvané ob¢anmi, ktori si neplnia
povinnosti vyplyvauce z ngomnegj zmluvy a bola im dana vypoved’ z ngmu
zdbvodu neplatenia ngomného alebo Uhrady za plnenia poskytované
suzivanim bytu v zmysle obc¢ianskeho zakonnika /spravca bytov mestsky
bytovy podnik eviduje dih na neodpredanych bytoch cca 3 mil. Sk/.

Tychto ob¢anov chce mesto vyst'ahovat’ a uvol’nené byty odpredat’ v zmysle
predkladanych zésad I. casti:

@ so zabezpecenim bytove ndhrady zo strany mesta Sered’

@ so zabezpetenim bytovel nahrady zo strany kupujuceho

@ bez pridelenia bytovg nahrady, ak na tito ob¢an narok v zmysle
obcianskeho zakonnika nema.

Ucelenost’ rieSenia bytovel problematiky zabezpecuje Il. ¢ast’, ktora
v podstate novelizuje VZN 3/1995 o hospodareni s bytovym majetkom. Mesto si
ponechdva moznost’ pridelenia bytu z dévodu zabezpecenia byvania ob¢anov
v pripade zivelng pohromy, Umyselného alebo nelimyselného konania ing
osoby, pri ktorgg doSlo k Uplng likvidéacii bytu alebo rodinného domu.
So zretelom na zaujmy mesta moOze primator mesta schvdit prednostné
prengj atie obecného bytu uchadzacovi, ktorého praca alebo sluzba je nevyhnutna
pre mesto aebo sa zaviazal na svoje ndklady vykonat' v byte alebo inom
priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane sposobilym na
byvanie.



Vyhodnotenie
pripomienky k ndvrhu VZN 9/2004
Zasady hospodar enie s bytovym majetkom mesta Sered’

Pripomienka: e-mail Marek Téth dia 29. 11. 2004 o 18,04 hod.

Obsah pripomienky podang k &asti | .:

1) k81
nie je vobec vymedzeny pri neplaticovi aku ¢iastku ma dlh byvalého ngomcu
predstavovat’ a nie je konkretizovany spésob konania ako satakyto byt po neplati¢ovi
bude predavat’

2) k&2bod 11:
vyhotovenie zmluvy do 10 dni odo dna Uhrady kdpnej ceny novym vlastnikom

3) k 83 cenabytu:
namieta voci tvorbe ceny bytu pripog¢itanim dlhu predchadzajiceho ng§omcu k trznej
cene

4) k84
ako samaju zaujemcovia dozvediet’, ktora cenaje ngjvySSiaaci sajedna o drazbu.

V zmysle zékona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a predpisov § 6
ods. 3 bol dna 18.11.2004 zverejneny navrh V Seobecne zavézného nariadenia/d’ale) VZN/
9/2004 Zésady hospodarenia s bytovym majetkom Mesta Sered’ . V zmysle ods. 4 uvedeného
z&konamobzu fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k ndvrhu nariadenia

v pisomnej forme, elektronicky alebo Ustne do zapisnice na mestskom Urade. Pripomienkou
mozZno v uréeng lehote navrhnit’ novy text alebo odporucit’ Upravu textu, ato doplnenie,
zmenu, vypustenie alebo spresnenie povodného textu. Z pripomienky musi byt’ zrejmé, kto ju
predklada. Na ostatné podnety nemusi navrhovatel’ nariadenia prihliadat’, ato vtedy, ak nie st
zdévodnené.

Vyhodnotenie:

Na zaklade vySSie uvedeného i napriek skutoénosti, Ze z e-mailovej adresy nie je zrgimé, kto
pripomienku predklada /nie je uvedeny trvaly pobyt odosielatela e-mailu/, nebol navrhnuty
novy text ani odporuc¢ena nova Uprava textu, doplnenie, zmena, vypustenie alebo spresnenie
pbvodného textu apodmienku zékona teda nespinala, navrhovatel nariadenia s prisludnou
komisiou - mestskou radou - dna 30.11.2004 pripomienku vyhodnotil.

Nevyhovené pripomienke v bodoch: 1, 3, 4 sodbvodnenim:

k bodu 1) jednasao kazdy dih v zmysle § 711 pism. d/ Ob¢ianskeho z&konnika, ¢o je
v prislusnom bode 1 § 1 uvedené a spdsob konania je konkretizovany v bode 1 § 2.

k bodu 3) cenabytu je tvorena znaleckym posudkom + diZzndistina/ktoranie je celym
dihom po predchédzajucom ngomcovi aje zvycajne podstatne menSia ako cely
dih byvalého ndomcu/. Hoci spravca bytu stdle moze vymahat’ dih od byvalého
naomcu, tento je vo v&Sine pripadov nevymoZitelny i cestou exekitorskych
Uradov, nakol’ko sajedna o ob¢anov socid ne odkézanych, nemajetnych.
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k bodu 4) zaujemcovia o kupu bytu sa budd mat’ moznost’ ngjvysSiu ponuknuti cenu
dozvediet’ pri otvarani obalok, ktorého sa budi méct’ zU¢astnit’. Termin a hodina
otvarania obalok bude vzdy zvergjnenatak, ako je to v meste obvyklym spdsobom
/ Cast'|.bod 3 §2/.

V 8-e2 bod 1jevyslovené, Ze sajedna o ponukové konanie. Na vysvetlenie
dodavame, Ze zaujemca dava ponuku / 8 2 bod 5/.

Vyhovené pripomienke v bode 2:

k bodu 2) Po prehodnoteni nové znenie bodu 11 §-u 2 Cast |. je nasledovné:
Mesto Sered’ do 10 dni odo dia schvaenia navrhu prevodu bytu mestskym zastupitel’stvom

vyhotovi kipnu zmluvu. Predajna cena bude zo strany kupujiceho uhradena Mestu Sered”
pri podpise kipnej zmluvy.

V Seredi, dna 1.12.2004

Za komisiu — Mestski radu:
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