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A.1. Zakladné udaje

NAZOV ULOHY:
Urbanisticka Studia IBV Dolno¢epenska — Sered, lokalita BI-25 — Zadanie

MIESTO: .
Katastralne uzemie Dolny Cepen , lokalita BI-25 (parc.€. vid priloha )

OKRES:
Galanta

KRAJ:
Trnavsky

1. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Studia bude obstarana a spracovana v zmysle zakona €.50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, ako Uzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného
zadania za ulelom spodrobnenia uzemného planu. Navrh urbanistickej Studie bude

prerokovany s organom uzemného planovania - mestom Sered.

Zasadna aktualizacia Gzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢. 192/2015 zo dna 12.11.2015 ajeho zavazna Cast

bola vyhlasena VZN ¢€.7/2015 zo dna 12.11.2015.

Podla UPN-M Sered su plochy oznadené funkénym kédom BI-25 (pracovne nazvané IBV
DolnoCepenskd — Sered, lokalita BI-25) definované ako plochy existujucich rodinnych

domov.



2. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu na
rieSenie funk&no-prevadzkoveého vyuzitia a hmotovo- priestorového usporiadania v rieSenom
Uzemi vsulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v sulade so zavaznou castou
Uzemného planu mesta Sered a stlade s poZiadavkami zadania.

Dévodom obstarania US je funkéno-priestorova analyza moznosti vyuZitia vnutrobloku
lokality pre vystavbu RD.

3. Urcenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie zény bude na podklade zhodnotenia tzemno
—technickych, hospodarskych,  majetkovych  vztahov, socialnych  predpokladov
a vyhodnotenia limitov vyuzitia uzemia:

e analyzovat zname a koordinovat rozvojové zamery jednotlivych investorov a ich
dopad na rieSené uzemie, jeho vyuzitie a organizaciu,

e vramci podrobnejSieho urbanistického rieSenia navrhnut zasady a podmienky pre
rozvojové zamery investorov komplexnym urbanistickym rieSenim, s dérazom na
rieSenie priestorovych suvislosti,

o stanovit’ zadsady a regulativy funk&ného vyuZitia Uzemia na byvanie v nizkopodlaznej
zastavbe rodinnych domov, Sport a zelen a hmotovo —priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia uzemia,
Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov uzemného systému ekologickej stability,

¢ rieSenie SirSich suvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

e stanovit zasady a podmienky vecnej a Casovej koordinacie vystavby

e hlavnym cielom rieSenia je overit’ vyuzitefnost' uzemia lokality BI-25 Dolnoepenska
ul. v meste Sered pre funkciu obytné Uzemie - zastavba rodinnych domov

spristupnena vnutroblokovou verejnou komunikaciou a stanovit regulacné
podmienky.

3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z tuzemnoplanovacej dokumentacie

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou je pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie

Uzemny plan mesta Sered. Celé rieSené Uzemie urbanistickej $tidie je v zmysle UPN-M

Sered vymedzené ako rozvojové Uzemie. Uzemny plan mesta Sered, jeho zavézna &ast

stanovuje v rieSenom Uzemi nasledovné regulativy:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné uzemia, zmieSané Uuzemia

S byvanim):

o Podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centralna mestska zéna, v UO. 1 nie je podiel zastavanych ploch a spevnenych pléch
obmedzeny

e Podiel zastavanych ploch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Pre obyvatelov obytnych Uzemi azmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportovu a rekrea¢nu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (melé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov



V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

Na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat

Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami urCenymi pre rozvoj vyroby, obcCianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obc&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukaze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnut' a realizovat uc€inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
su€asne zhodnotit’ aj rozvojové zamery v tychto arealoch.

Z hladiska funkéného vyuzitia je Uzemie uréené pre:
Plochy existujucich rodinnych domov BI-25

Hlavna funkcia obytna-byvanie formou RD.

Pristupna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost bez produkcie hluku,skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.

Vystavba RD vo vnutroblokoch je pristupna len po spracovani urbanistickej Studie a za
podmienky spristupnenia bloku verejnou komunikaciou.

Pri.  novostavbach azmenach stavieb reSpektovat prevladajuci charakter
zastavby/vyskové zdnovanie, sklon a tvar strechy/ulicné €iary, zachovat drobnu mierku
stavieb, zarovefn dodrzat max vySku stavieb-2 nadzemné podlazia vratane podkrovia
a vySku podlahy prizemia max 50cm nad uroven nivelety komunikacie.

Zosuladit tvarové architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu
ReSpektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni
s kategdriami mestskych komunikacii podfa platnych STN.

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych
stavieb.

Pozemky uréené na vystavby rodinnych domov nie je mozné dalej delit a tak zhustovat
vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spajat’ na vystavbu 1 rodinného domu.

4.

Vymedzenie rieSseného uzemia

Rie$ené Uzemie urbanistickej $tudie sa nachadza v asti mesta Sered v k.4. Dolny Ceperi.
Blok domov BI-25 ohrani¢eny zo severu. ul . Dolno¢epenska, z vychodu ul.8.maja, z juhu ul.
Svatoplukovou a zapadu ul. MurgaSovou . Zoznam parciel vid priloha.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 49.838 m’. Vymedzenie vlastného rieeného
Uzemia je vyznacené v grafickej prilohe zadania —vyrez z UPN-M Sered (priloha &.1).
RieSené uzemie mdze byt spresnené na zaklade analyzy Uzemia a jeho SirSich vazieb.



Priloha &.1 Vyrez z UPN-M Sered
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5. Poziadavky na alternativy riesenia a vdzby na UPN-M Sered’

Zo strany objednavatela nie su pozadované varianty rieSenia.

6. PozZiadavky na obsah urbanistickej studie

Pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich predpisov, vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky & 55/2001 o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon),zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov
(cestny zakon),zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni

neskorSich predpisov a zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

niektorych zakonov, zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej
pody.

Prerokovanie urbanistickej Studie v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;
dokumentacii zabezpeti obstaravatel a poziada mesto Sered o spolupracu pri prerokuvani
a predloZeni na schvélenie .

Naklady na obstaravanie a spracovanie urbanistickej Studie znaSaju osoby, ktorych
potreba vyvolala obstaranie urbanistickej Studie. Urbanisticka Studia v rozpracovanosti bude
prerokovana s mestom Sered.

7. Zhodnotenie vyuzitelnosti izemia Bl-25 na rozvojové ciele

Rie$ené Uzemie urbanistickej $tudie sa nachadza v asti mesta Sered v k.u. Dolny Ceperi .
Blok domov BI-25 ohrani¢eny zo severu. ul . Dolno¢epenska, z vychodu ul.8.maja ,z juhu ul.
Svatoplukovou a zapadu ul. MurgaSovou. Tvarovo je blok obdiznik ohraniéeny dopravnou
infrastrukturou. Priestorovo obsahuje blok relativhe volné plochy. Z &asti s v ilom vnesené
sekundarne osadené vnutro - parcelné zastavby rodinnych domov. Roztrusena zastavba
takéhoto typu brani dopravnému prepojeniu v smere vychod - zapad v pozdiznej osi o je
zasadny predpoklad vyzitia vnutrobloku na ucelend moznu ulicnu urbanisticku Strukturu.
Problematicky sa javi parameter zastavanosti, ktory nesmie prekroc€it 40 % plochy pozemku
rodinného domu a min. 40% plochy pozemku rodinného domu vy¢lenit na funkciu obytnej
zelene. Tento faktor problematicky ovplyviiuje pdvodnu zastavbu ako i moznu navrhovanu.
Nemoznost realizacie Cistej dopravnej osi a intenzivneho vyuzitia vnuatrobloku sa javi
i z hladiska ekonomického ako nehospodarne.



8. Zaver:

Rie$ené Uzemie urbanistickej $tudie sa nachadza v &asti mesta Sered v k.u. Dolny Cepeti
/blok s funkénym koédom BI-25/ ohraniCeny zo severu. ul . DolnoCepenska, z vychodu
ul.8.méja, z juhu ul.Svatoplukovou a zapadu ul. Murgagovou s vymerou cca 49.838 m?.

V ramci vnutrobloku uzemia oznaceného funkénym kédom BI-25 sa nachadzaju relativne
volné plochy Uzemia, ktoré su v suc€asnosti vyuzivané ako zahrady. Na pozemkoch v
zapadnej €asti uzemia (ul. MurgaSova) sa nachadzaju stavby, ktoré znemozfiuju dopravné
prepojenie oboch prieénych komunikacii smerom na vychod (ul. 8.maja) a taktiez je to i
v smere zjuhu na sever (ul. Svatoplukova, ul. Dolnoepenska ), &im znacne obmedzuju
spristupnenie a dopravnu obsluhu posudzovaného vnutro-bloku verejnou komunikaciou. Pri
podrobnom pohlade na rieSené Uzemie sa javi vyuzitie disponibilnych pléch lokality Bl — 25
s dodrzanim zavaznych regulativov UPN-M Sered (koeficientu zastavanosti a minimalnej
plochy zelene) a ponechania primeranych zelenych pléch pre existujuce rodinné domy, ako
znacne neefektivne. Negativny Cinitel posudzovania sa javi aj ekonomické zhodnotenie
nakladov vynalozenych na realizaciu technickej infrastruktury pri poc¢te realne vyuzitelnych
pozemkov na vystavbu rodinnych domov.

Na zaklade urbanistického vyhodnotenia rieSeného Uzemia s uplatnenim zavaznych
regulativov UPN-M Sered uvadzam, Ze nie je potrebné dalej rozpractvat skimané Gzemie
formou urbanistickej Studie /ako Uuzemnoplanovacieho podkladu/. Pre novo - navrhované
stavby tohto Uzemia platia vSeobecné regulativy uvedené v UPN mesta Sered. Dalej pri
projektovej priprave a povolovani stavieb je potrebné postupovat v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.
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