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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢. 13/2026

A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :

Obstaravatel : Mesto Sered’, Namestie republiky 1176/10, Sered’

Odborne sposobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD:
Spracovatel :

Hlavni riesitelia:

Ing. Andrea Hrusovska, PhD., preukaz reg. . 481
janco urbanizmus, s.r.o., Banska Bystrica

Ing. arch. Eleondra Hejzlarova, autorizovany architekt, reg.
€.1629 AA, Ing. arch. Roman Janco, Ing. arch. Eva Zatkova

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa dopliia :

" Dévody obstarania Zmien a doplnkov €.13/2026 Uzemného planu mesta Sered

V sulade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov sa obstaravanie navrhu Uzemnoplano-
vacej dokumentacie (dalej len "UPD") Uzemny plan mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢. 13 (dalej
len ,,UPN-M, ZaD ¢. 13“) uskutocfiuje v zmysle ustanoveni zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom pla-
novani a stavebnom poriadku v zneni, uc¢innom k 31. 03. 2024 (d'alej len "stavebny zdkon").

Od schvalenia v roku 2015 bol UPN-M Sered’ aktualizovany Zmenami a doplnkami €. 1 - 12, vo
vsetkych schvalenych zmenach islo o diel¢ie zmeny UPN-M v jednotlivych lokalitach, obstarané na
zaklade potrieb mesta, individualnych poziadaviek potencialnych investorov a obcanov.

Na zaklade navrhu vlastnikov pozemkov a potencialnych investorov stavieb na zmeny funkcné-
ho vyuzivania ploch v platnom UPN-M Sered’ a s tym slvisiace zmeny regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania ploch, Mestské zastupitelstvo v Seredi uzneseniami
C. 335/2025 zo dna 11.12.2025; ¢. 19/2026 zo dna 12.02.2026 a 20/2026 zo dna 12.02.2026,
schvalilo navrhy na obstaranie zmien a doplnkov UPN-M Sered’ s nasledovnymi cielmi :

a) Zmenit funkcné vyuzivanie a priestorové usporiadanie Casti Uzemia funkcnej plochy, oznace-
nej v platnom UPN-M kédom V-10 z funkcie vyroby a skladov na funkciu dopravnej plochy a pri-
radenie Uzemia, ktoré je predmetom zmeny, do funkénej plochy D-06 v urbanistickom obvode
C. 5, vkat. uzemi Sered. Mestské zastupitelstvo mesta Sered’ na svojom zasadnuti dna
11. 12. 2025 uznesenim ¢. 335/2025 schvalilo podnet na obstaranie Zmien a doplnkov UPN-M
Sered’ na zaklade ziadosti vlastnika pozemkov;

b) Upravit v textovej zaviaznej asti UPN-M zavazné regulativy na funkéni plochu navrhovanych
rodinnych domov, oznaen( v platnom UPN-M kdédom BI-36, v urbanistickom obvode ¢. 4,
v kat. Uzemi Sered’, za Gcelom umoznit’ na funkénej ploche BI-36 aj vystavbu nizkopodlaznych
bytovych domov pri zachovani vysky stavieb max. 2 nadzemné podlazia, vratane podkrovia.
Mestské zastupitelstvo mesta Sered’ na svojom zasadnuti dha 12.02.2026 uznesenim €. 19/2026
schvalilo podnet na obstaranie Zmien a doplnkov UPN-M Sered na zaklade ziadosti vlastnika
Casti pozemkov na ploche BI-36;

c) Zmenit funkéné vyuzivanie Easti Uzemia funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M kédom
BI-47 z obytnej funkcie na funkciu obcianskej vybavenosti a s tym sUvisiace doplnenie zavaz-
nych regulativov na novovzniknutl funkénd plochu obcianskej vybavenosti OV-42 v urbanisti-
ckom obvode ¢. 4, v kat. Uzemi Dolny Cepen. Mestské zastupitelstvo mesta Sered’ na svojom
zasadnuti dna 12.02.2026 uznesenim C. 20/2026 schvalilo podnet na obstaranie Zmien a do-
plnkov UPN-M Sered’' na zaklade Ziadosti vlastnika prislusnej casti pozemkov na ploche Bl-47;

Hlavnymi cielmi riesenia Zmien a doplnkov €. 13/2025 UPN-M sG :

a) Umoznit’ rozsirenie sluzieb pre motoristov pri existujucej Cerpacej stanici pohonnych latok
zvacsenim plochy DP-06 v urbanistickom obvode €. 5, kat. Uzemie Sered’ ;

b) Umoznit vystavbu nizkopodlaznych bytovych domov v ramci uz schvalenej funkcnej plochy ro-
dinnych domov BI-36 v urbanistickom obvode ¢. 4, kat. Uzemie Sered’ tak, aby nebola zniZzena
kvalita obytného prostredia ;

c) Umoznit umiestnenie plochy obcianskej vybavenosti odClenenim a zmenou funkcie Casti funk-
¢nej plochy byvania BI-47 v urbanistickom obvode €. 4, kat. Uzemie Dolny Cepen na navrhova-
nu plochu obcianskej vybavenosti OV-42, doplnit’ zavazné regulativy na novovzniknutu funkénu
plochu obcianskej vybavenosti;

d) Opravit zrejmi chybu v Zozname verejnoprospesnych stavieb na vykrese ¢. 9 - Schéma zavaz-
nych Casti a verejnoprospesnych stavieb, ktora vznikla pri spracovani Zmien a doplnkov €. 12
UPN-M Sered’; “

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa dopliia :

"- Zmeny a doplnky ¢&. 12/2025, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi
C. 145/2026 zo dna 18.06.2026. Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ €. 3/2026. "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa dopliia :

" Navrh rie$enia Zmien a doplnkov ¢. 13/2026 UPN-M Sered’ je vypracovany v stlade so Zadanim
pre uzemny plan mesta, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Seredi uznesenim
C. 226/2012 zo dna 06. 11. 2012."
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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢. 13/2026

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa dopliia :

" RieSenym (zemim Zmien a doplnkov ¢. 13/2026 Uzemného planu mesta Sered’ st lokality v kat.
Uzemi Sered’ a v kat. uzemi Dolny Cepen :

a) Cast' funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kddom V-10 (plocha vyroby a skladov)
v urbanistickom obvode ¢. 5 (UO.5) v kat. Uzemi Sered’, umiestnena v nadvaznosti na funkcnu
plochu DP-06 (existujuca dopravna plocha - Cerpacia stanica pohonnych latok) pri Trnavskej
ceste. Zmenami a doplnkami ¢.13/2026 sa navrhuje zmena funkcie Casti uzemia plochy V-10 na
funkciu dopravnej plochy a priraduje sa k funknej ploche DP-06. Zvysna Cast’ plochy V-10 zos-
tava bez zmeny podla platného UPN-M s funkciou plochy vyroby a skladov.

b) Funkéna plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ kédom BI-36 (plocha navrhovanych rodin-
nych domov), urbanisticky obvod ¢. 4 (UO.4), kat. Uzemie Sered. Zmenami a doplnkami
¢.13/2026 sa upravuju zdvidzné regulativy v textovej casti UPN-M Sered’, ohranicenie funkénej
plochy podla platného UPN-M Sered’ sa nemeni .

c) Cast' funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom BI-47 (plocha existujucich ro-
dinnych a bytovych domov), v urbanistickom obvode ¢. 4 (UO.4) v kat. Uzemi Dolny Cepen.
Zmenami a doplnkami ¢.13/20254 sa navrhuje zmena funkcie vyclenenej Casti na plochu ob-
Cianskej vybavenosti OV-42. Zvysna Cast’ plochy BI-47 zostava bez zmeny podla platného UPN-M
s funkciou obytnou.

B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa dopliia :

" RieSené Uzemie Zmien a doplnkov ¢. 13/2026 tvoria lokality s nasledovnou charakteristikou :

a) Cast’ funkéneij plochy V-10, navrhnutéa na pri¢lenenie k ploche dopravy DP-06 - je v kat. Uzemi
Sered’, s dopravnym napojenim na Trnavskl cestu spolu s povodnou plochou DP-06. V sGcasnosti
je Uzemie sucastou vyrobnej zény, evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Plocha je
v zastavanom Uzemi mesta k 1.1.1990.

b) Funkéna plocha BI-36, schvalena v platnom UPN-M - je v siéasnosti je izemim prevazne s neza-
stavanymi plochami polnohospodarskej pody v kat. uzemi Sered’, umiestnena je po pravej stra-
ne cesty z centra mesta do mestskej Casti Horny Cepen. Plocha je mimo zastavaného Uzemia
mesta k 1.1.1990.

c) Funkéna plocha OV-42, navrhnutd odclenenim z funkcnej plochy BI-47 - je umiestnena
v centralnej Casti kat. Uzemia Dolny Cepen. V sUCasnosti ju z prevaznej Casti tvoria nezastava-
né plochy polnohospodarskej pody - zahrady. Plocha je dopravne napojena z Dolnocepenskej
ulice, veducej zapadnym okrajom plochy. Plocha je v zastavanom Uzemia mesta k 1.1.1990. "

B.11 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1 Elektricka energia
V odseku s ndzvom ,, Celkovy pocet trafostanic : “ posledny riadok znie : ,,Navrh :
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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢. 13/2026

B.15 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY A VYUZITIA LESNYCH POZEMKOV NA
INE UCELY

Vyhodnotenie zaberov polnohospoddrskej pody
Na koniec kapitoly sa doplfia :

" Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode,
vyplyvajuce z navrhu Zmien a doplnkov €. 13/2026 UPN-M Sered

a) Nové zabery polnohospodarskej pody :

Zmeny a doplnky &.13/2025 UPN-M Sered’ navrhuji z hladiska vyuZitia polnohospodarskej pody
nové zabery polnohospodarskej pody v 1 lokalite, oznacenej v polnohospodarskej casti navrhu
ako lokalita ¢. 61. Vzhladom k navrhovanému funkénému vyuzitiu - plocha obcianskej vybave-
nosti, sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody v celej vymere navrhovanej plochy - t. j. na
zaber polnohospodarskej pody je navrhnutych 100 % vymery lokality.

Polnohospodarska pdda v riesenej lokalite €. 61 je v kat. Uzemi Dolny Cepefi, v zastavanom
Uzemi k 1.1.1990. V KN je evidovana v kultlUre zahrada. V riesenej lokalite €. 61 nie su evidova-
né hydromelioracné opatrenia.

Vyhodnotenie navrhovaného vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v lo-
kalite, rieSenej Zmenami a doplnkami ¢.13/2026 je uvedené v nasledujlucej tabulke :

Tab. P/13 PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE -
NOVY ZABER, vyplyvajlci z ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV C. 13/2026

Na novy zaber sa v ramci Zmien a doplnkov ¢.13/2026 navrhuje 0,363 ha polnohospodarskej
pody.

Vysvetlivky :
Katastralne Gzemie : DC - kat. izemie Dolny Cepen
Funkcné vyuzitie : OV - plochy obcianskej vybavenosti

V Zmenach a doplnkoch €.13/2026 Uzemného planu mesta Sered sa nenavrhuje Ziadny za-
ber lesnych pozemkov. "

B.16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTAL-
NYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa doplria :

Ziadatel: Mesto SERED Kraj :  Trnavsky
Spracovatel: Ing. arch. R. Janco Okres : Galanta
Datum: August 2026 Obec : Sered
Predpokladaqé vyme[a polno- Vybudované
. hospodarskej pody hvdrome- .
Cislo Funkéné Vymera Z toh Uzivatel po- l'y > Casova In infor-
lokality virs lokality ono (nohospodar- lorac. za etapa reali- L.
vyuzitie spoluv ha | Spolu [~ ' ) skej pody riadenia Zacie macia
v ha |Kod - skupi-| Vymera (zavlaha,
na BPEJ v ha odvodnenie)
61-D | oV 0,482| 0,363 0 0,363| r.-k. cirkev nie Il v zast.
(po r. 2020) uzemi
Spolu 0,363

" Zmeny funkcného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia v riesenych lokalitach podla
navrhu Zmien a doplnkov €. 13/2026 nemaju z hladiska environmentalnych dosledkov vyznamny
vplyv na prostredie mesta. Navrhované rozsirenie dopravnej plochy je v existujucej vyrobnej z6-
ne mesta, preto nepredpokladame negativne vplyvy na okolie. DalSie navrhované zmeny su rie-
Sené v Uzemi s funkciou byvania a obcianskej vybavenosti, v ktorych su navrhnuté zavazné regu-
lativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia, zabezpecujuce udrzanie kvali-
ty obytného prostredia.

Do Uzemi, riesenych v ramci Zmien a doplnkov €. 13/2026, nezasahuju Ziadne chranené GUzemia
ani osobitne chranené cCasti prirody. V celom riesenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle
zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska ekonomickych, socialnych a Gzemnotechnickych dosledkov mozno predpokladat’ pozi-
tivny vplyv navrhovanych rozvojovych zamerov - zvacsenie dopravnej plochy vytvara predpoklady
na rozsirenie sluzieb pre obyvatelov mesta, umiestnenie novej plochy obcianskej vybavenosti
v ramci obytného Uzemia mestskej casti Dolny Cepen umozni doplnenie potrebnych kapacit ob-
Cianskej vybavenosti pre potreby obcanov."
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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢.13/2026

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zdviznd éast’ Uzemného pldnu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa meni a doplria takto:

C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

V tabulke ,,Zavazné regulativy pre jednotlivé funkéné plochy“ sa menia, resp. sa doplriaju nové regulativy pre nasledovné funkéné plochy :

Oznacenie Charakteristika el .o ,
_ v Zavazne doplnujuce regulativ
funkcnej plochy funkcnej plochy Py ¢ y
BI-36 ; 1. pahr ddza sa novym 2. V regulative s prvou odrdzkou sa za slovd ,, ... formou rodinnych domov* doplfiaju slovd : ,,a nizkopodlaznych bytovych domov*
znenim : )
, plochy existujlcich a na- 3. V regulative so siedmou odrdzkou sa za slovd ,,vyska stavieb“ dopliiaju slovd : ,,rodinnych domov a nizkopodlaznych bytovych domov je
vrhovanych rodinnych 4. V regulative s 6smou odrdzkou sa za slovd ,,na pozemku rodinného domu* doplfiaju slovd : ,, a nizkopodlazného bytového domu*

domov a nizkopodlaznych
bytovych domov*

5. Za riadok s oznacenim funkénej plochy OV-41 sa doplfia novy riadok tabulky pre funkéni plochu OV-42 v zneni :

hlavna funkcia - ob¢ianska vybavenost’,

pripustna obytna funkcia,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,

max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlaZzia vratane podkrovia,

zachovat drobn( mierku stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche,
index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,4

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni ;

ov-42 ; plocha obcianskej vybave-
nosti navrhovana

August 2026
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