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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

C. 1 ZAKLADNE ZASADY

C. 1.1.

VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY

(1) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYU-
ZITIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY :

a)

J)

sidlo bude rozvijané ako suvisle urbanizovany celok, vo volnej krajine
nevytvarat’ izolované zastavané plochy alebo samoty;

reSpektovat’ stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zastavby - hlavna
funkcia je prvorada a urcujlca, doplnkové funkcie su pripustné
v rozsahu, neobmedzujucom hlavnu funkciu;

ako hlavn pozd(znu kompozi¢nl os urbanistickej struktury mesta roz-
vijat' liniu, tvorenu ulicami Sintavska a M.R. Stefanika;

ako hlavnu priecnu os urbanistickej struktiry rozvijat liniu , veddcu od
zeleznicnej stanice ku skolskym arealom na Komenského ulici, dalej
cez Dolnomajerskd a Spadovd ulicu k Namestiu republiky s pokracova-
nim juznym smerom okolo kostola sv. J. Krstitela, Gymnazia, Domu
kultury a mestskej trznice k nabreziu Vahu;

zachovat,, chranit a skvalitiovat prostredie verejnych priestranstiev
a ploch verejnej zelene, vratane zelenych pasov ulic;

v architektonickom rieseni stavieb nepouzivat historizujice a cudzie
regionalne prvky;

pri osadzovani stavieb (odstupy od hranic pozemkov) respektovat’ plat-
né pravne predpisy (stavebny zakon ¢.50/1976 Zb. v platnom zneni a
vyhl. €. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych podmienkach na vy-
stavbu);

stavby, ktoré sa nachadzaju na Uzemi s trvalo zvysenou hladinou pod-
zemnych vod, je potrebné osadzat’ s Urovnou prizemia min. 0,5 m nad
rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov;

v pripade kontaktu ploch s funkciou byvania, rekreacie a chranenych
priestorov obcianskej vybavenosti s vyrobnou funkciou, ktorej charak-
ter nevylucuje mozné negativne vplyvy na okolité prostredie, vysadit
pri kontaktnych liniach z vnitornej strany vyrobnych ploch Ucinné pasy
izolacnej zelene (zmiesana vysoka a nizka, listnata a ihlicnata drevinna
vegetacia);

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia, ako aj urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucuju-
cich podmienok na jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne
jednotky su uvedené v casti C.1.2.
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(2) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU BYVANIA (OBYTNE UZEMIA,
ZMIESANE UZEMIA S BYVANIM) :

a) pri obytnych plochach s hromadnou bytovou vystavbou BH (bytové do-
my) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50 %, plo-
chy zelene vratane detskych ihrisk musia byt minimalne 50 % z vymery
celej funkcnej plochy BH, ako aj z vymery pozemku kazdej jednotlivej
stavby vo vsetkych urbanistickych obvodoch mesta ; regulativ neplati
na plochach, kde je uz v sUcasnosti vyssi podiel zastavanych a spevne-
nych ploch ako 50 %, na takychto plochach su pripustné stavebné Upra-
vy existujlcich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni po-
vodnej stavby, ale max. do rozsahu existujliceho obostavaného priesto-
ru a spevnenych ploch; na takychto plochach a pozemkoch jednotlivych
stavieb je nepripustné znizovanie podielu zelene oproti existujicemu
stavu;

aa) pre zmiesané Uzemia s byvanim a obcianskou vybavenostou respekto-
vat' index zastavanosti a index zelene, ktory je stanoveny osobitne na
jednotlivé plochy ZU v tabulke zavaznych regulativov v kap. C.1.2 ;

b) podiel zastavanych ploch nesmie prekrocit 40 % z celkovej vymery po-
zemkov rodinnych domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery
pozemku;

ba) v nadrozmernych zahradach na plochach Bl av ZU s byvanim na po-

zemkoch rodinnych domov s vymerou min. 800 m? je mozné umiestnit
max. jeden d‘alsi rodinny dom za nasledovnych podmienok:
- dodrzania indexu zelene na obidvoch takto vzniknutych pozemkoch
- rodinny dom v druhom rade musi mat’ priame napojenie na verejnu
cestny siet’ s min. Sirkou vjazdu 3,5 m
- max. hlbka zastavby = zadna hrana obvodového muru stavby
v druhom rade bude vo vzdialenosti max. 80 m od ulicnej ciary
- max. vyska stavby - 1 nadzemné podlazie bez obytného podkrovia
- max. vyska stavby - 3,5 m pri stavbe s plochou strechou

5,0 m pri stavbe so sikmou strechou (hreben strechy);

c) pre obyvatelov obytnych Uzemi a zmiesanych Uzemi s byvanim zriad'o-
vat’ zakladnu sportovl a rekreacnu vybavenost’ vo vyhovujlucej dochadz-
kovej vzdialenosti (malé deti 400 m, mladez a dospeli 800 m), vybave-
nost’ doplnit’ verejnou zelenou a miestami pre socialny kontakt obyvate-
lov;

d) v obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb na
stavebnej Ciare;

e) na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit intenzivny drobnochov,
chov kozusinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych
zvierat;

f) pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrob-
nych prevadzok ako aj s Uzemiami, urcenymi na rozvoj vyroby, obcian-
skej vybavenosti a polyfunkénymi plochami s vyrobou a obcianskou vy-
bavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych pomerov v GUzemi, ur-
c¢enom na byvanie. V pripade, ze zhodnotenie preukaze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych
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predpisov, je potrebné navrhn(t a realizovat Gc¢inné opatrenia na eli-
minaciu nepriaznivych vplyvov na byvanie. Pre rozvoj byvania
v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné sucasne zhod-
notit’ aj rozvojové zamery vyroby v tychto arealoch;

g) min. vymera stavebného pozemku rodinného domu:
g1) izolovany rodinny dom - 400 m?
g2) dvojdom - 800 m?, s urcenim pozemku a odstavnych ploch, prislu-

chajlcich ku obidvom jednotlivym castiam dvojdomu

g3) jeden radovy rodinny dom (pre skupinu troch a viac RD) - 350 m?;
h) nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zelen;

(3) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA :

a) obcianskou vybavenostou su rézne druhy zariadeni v Uzemi, ktorych
prevadzkou sa zabezpecuje poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstev-
nikom obce :

Nekomercnl (verejnoprospesnu) vybavenost tvoria zariadenia skolstva,
kultary, telovychovy a Sportu, zdravotnictva (CiastoCne - Statne zaria-
denia), socialne sluzby, verejna sprava.

Komercnu vybavenost’ tvoria zariadenia maloobchodu, verejného stra-
vovania a ubytovania, vyrobné a nevyrobné sluzby, ako aj cast’ sukrom-
nych zariadeni v ostatnych odvetviach (zdravotnictvo, socialne sluzby
a pod.)

b) pri jednotlivych druhoch verejnoprospesnych stavieb respektovat
umiestnenie, urcené Uzemnym planom;

c) zakladnu vybavenost’ umiestnovat’ v ramci ploch, uréenych pre obdcian-
sku vybavenost, polyfunkcné plochy s funkciou vybavenost - byvanie,
polyfunkcné plochy s funkciou rekreacia - byvanie a v obytnom Gzemi;

e) komercnu vyssiu a specifick( vybavenost’, prevadzky vyrobnych sluzieb

a vybavenost’ s vyssimi plosSnymi a objemovymi narokmi umiestnovat’ v
uzemi, urcenom pre funkciu obc¢ianska vybavenost' a v polyfunk¢nom
Uzemi vyroba - obcianska vybavenost’;

f) zariadenia ob¢ianskej vybavenosti prednostne umiestfiovat pozd(Z hlav-
nych pesich a kompozicnych osi;

d) pri umiestneni vybavenosti v obytnom a funkéne zmiesanom Uzemi
reSpektovat’ vyskové zonovanie a mierku okolitého prostredia;

e) odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite
na vlastnych pozemkoch zariadeni obcianskej vybavenosti;

f) pri zmiesanych Uzemiach obcianskej vybavenosti a byvania je potrebné
pred umiestnenim podnikatelskych aktivit do tohoto Uzemia zhodnotit’
vplyv prevadzky na zivotné prostredie vratane hluku a vibracii a preu-
kazat', ¢i vplyvom prevadzky nebudd prekrocené limitné hodnoty, ur-
c¢ené pravnymi predpismi pre vonkajsie a vnutorné prostredie budov.
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(4) ZASADY A BEG,ULATI'VY PRE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A SKLADOV A PRE
POLYFUNKCNE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A SKLADOV :

a) podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit 70 %
z celkovej vymery ploch vyrobnych arealov, plochy zelene maju tvorit
min. 30 % z ich celkovej vymery, s vynimkou urbanistického obvodu
UO.1 (centralna mestska zona), kde plati osobitna regulacia ;

b) pri umiestnovani podnikatelskych aktivit je potrebné zhodnotit’ vplyv
zvysenej dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky Zivotného pro-
stredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k 4zemiu, ur¢enému na byva-
nie, oddych a rekreaciu. V pripade prekrocenia limitnych hodnot pre
hluk a vibracie je potrebné navrhnut Ucinné opatrenia ;

c) nepripustné su stavby s funkciami : byvanie, prechodné ubytovanie
a rekreacia.

(5) ZASADY A REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA:

a) respektovat’ komunikacnu kostru, navrhnutt v Gzemnom plane mesta
a v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacii (UPN-R Trnavsky samo-
spravny kraj);

b) v pripade vystavby na plochach juhozapadne od cesty R1 dobudovat’
existujuce neuplné mimoulrovinové krizovatky (napajajuce mesto Sered’
na R1) tak, aby zabezpecovali priame pripojenie novych vyrobnych
ploch na cestu R1;

c) chranit’ Uzemie pre navrhované automobilové komunikacie a respekto-
vat’ navrhované kategorie mestskych komunikacii;

d) chranit’ Uzemie pre navrhované pesie a cyklistické komunikacie;

e) chranit’ Uzemie pre navrhované zastavky hromadnej dopravy, verejné
odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla;

f) uvazované Upravy mimourovnovych krizovatiek je potrebné riesit na za-
klade dopravnoinzinierskych podkladov, posudenia dopravnej vykonnos-
ti krizovatiek, v sulade s platnymi STN a TP v samostatnych projekto-
vych dokumentaciach. Navrhy Uprav krizovatiek odsUhlasit’ so spravcom
ciest;

g) pre navrhované nové dopravné trasy v kontakte s obytnym prostredim
vypracovat akustické studie;

h) v pripade navrhovanych komunikacii, ktoré zasahuju do existujlacich
zavlazovacich zariadeni, je potrebné realizaciu navrhovanych komuni-
kacii riesit’ tak, aby zostala zachovana funkcnost' zavlazovacich zaria-
deni na polnohospodarskej pode,

i) v novonavrhovanych obytnych a vyrobnych Uzemiach vyclenit pre ko-
munikacie dostatocne siroké koridory, umoznujlce vysadbu ulicnej ze-
lene a bezkolizne umiestnenie sieti technickej infrastruktury,

j) re$pektovat’ jestvujlce objekty a zariadenia ZSR, zachovat ich dostup-
nost’ a prepojenie na infrastruktiru mesta,
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k) na plochach statickej dopravy s kapacitou nad 6 stani je potrebné riesit
vysadbu drevin v pocte min. 1 strom na 6 odstavnych a parkovacich
miest ;

(6) ZASADY A REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA:

a) respektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych sieti technic-
kej infrastruktdry a vodnych tokov v Uzemi;

b) Gzemne chranit koridory a plochy existujldcich a navrhovanych tras a za-
riadeni inzinierskych sieti (trasy komunikacii, vodovodov, kanalizacie,
elektrickych a telekomunikacnych vedeni, plynovodov, plochy trafosta-
nic, Cerpacich stanic odpadovych vod, precerpavacich stanic pitnej vody
a pod.);

c) zasobovanie Uzemia pitnou vodou riesit’ napojenim na existujluci verejny
vodovod;

d) respektovat dialkovy privadzac pitnej vody Galanta-Sered’ DN 600 mm s
vynechanim zeleného pasu nad potrubim v Sirke 10 m ( 5 m od osi potru-
bia na kazdu stranu ), pripadne zabezpecit jeho prekladku v ramci vyvo-
lanych investicii,

e) dobudovat verejna kanalizaciu na celom Uzemi mesta a nasledne zabez-
pecit’ napojenie vsetkych objektov do existujucich a navrhovanych kana-
lizacnych zberacov s Cistenim v existujucej COV Dolna Streda,

f) elektrické a telekomunikacné vedenia v zastavanom Uzemi realizovat’
ako podzemné - kablové,

g) navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle platnych STN (v sicasnosti STN 73 6822 , Kri-
Zovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“),

h) v ramci odvadzania dazd'ovych vod je potrebné realizovat opatrenia na
zadrzanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia
do recipientu nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej za-
stavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente,

i) v pripade navrhovanych zariadeni technickej infrastruktury (vodovod,
kanalizacia, Cerpacie stanice, trafostanica), ktorych trasy krizuju pod-
zemné zavlahové potrubia alebo zasahuju do zaujmového Uzemia uvede-
nych zavlah, je potrebné realizaciu zariadeni technickej infrastruktary
riesit’ tak, aby zostala zachovana funkcénost’ zavlaZovacich zariadeni na
polnohospodarskej pode,

j) v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plo-
chach mesta vytvarat’ zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby typu
jednoduchy ukryt budovany svojpomocne v sulade s podmienkami, vyply-
vajucimi zo vSseobecne zavaznych pravnych predpisov (zakon o civilnej
ochrane obyvatelstva, vyhlaska o podrobnostiach na zabezpecenie sta-
vebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civil-
nej ochrany) ;
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(7) ZASADY A REGULATIVY NA ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT:

a) vsulade s ustanoveniami zakona ¢.49/ 2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (pamiatkovy zakon) respektovat pod-
mienky ochrany objektov, ktoré sU zapisané v registri nehnutelnych pa-
miatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR. V rieSenom Uzemi sU
to :

« Kastiel a park, zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod evi-
dencnym cislom 2257/1-2, Nam. slobody 1, Sered' - zachovany zvysok hradu
Sintava, vznikol spojenim a prestavbou objektov byvalého vodného hradu. Su-
Castou arealu narodnej kultirnej pamiatky je aj klasicisticka vratnica a ar-
cheologicka lokalita Sintavského hradu;

e Pivovar, zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako nehnutelna
narodna kultirna pamiatka pod evidencnym cislom 2518/1-2, Pivovarska ul. 17
- hospodarska stavba a pivovar, pochadzajuce z 1. polovice 19. storocia;

e Mestiansky dom, Nam. slobody ¢. 21-22, zapisany v Ustrednom zozname pa-
miatkového fondu ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenénym
Cislom 10693/1 - v sUcasnosti radovy polyfunkény dom, postaveny koncom 18.
storocia a prestavany v 19. storoci;

o Rimskokatolicky kostol sv. Jana Krstitela, zapisany v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenc-
nym cislom 2517/1, UL. M.R. Stefanika 10 - kostol postaveny v barokovo-
klasicistickom slohu, dokonceny v r.1781;

o Stip Najsvitejsej Trojice, zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fon-
du ako nehnutelna narodna kultdrna pamiatka pod evidenénym cislom 48/1-11
- z 2. polovice 18. storo¢ia, v sucasnosti stoji rokokovy stlp s kopiami soéch
v zahrade Kostola sv. Jana Krstitela, originaly sUsosia Najsvatejsej Trojice a
soch sv. Petra, sv. Pavla, sv. Anny sU vystavené v expozicii Lapidaria Mestské-
ho muzea v Seredi;

e Stip so susosim Panny Marie - Immaculaty, zapisany v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidenc-
nym &islom 11428/1-5 - z roku 1736, v sucasnosti stoji barokovy stlp v zahrade
Kostola sv. Jana Krstitela;

o Zidovsky kupel (Mikve), zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
ako nehnutelna narodna kulturna pamiatka pod evidencnym cislom 11430/1,
Kupelné nam.1 - postaveny v r.1904 - 1905, rozsireny o dve kratke kridla za-
Ciatkom 90-tych rokov 20. storocia;

 Byvaly Zidovsky pracovny tabor, zapisany v Ustrednom zozname pamiatkové-
ho fondu ako nehnutelna narodna kultirna pamiatka pod evidencnym cislom
11604/1-6, UL. Kasarenska - pat obytnych budov pracovného tabora a pamatna
tabula, venovana holokaustu.

U objektov, ktoré su sucastou pamiatkového fondu, je potrebné respektovat’
podmienky ochrany objektov v sulade s ustanoveniami zakona ¢.42/ 2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
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Na (zemi mesta sa nachadzaju architektonické a urbanistické pamiatky
a pamdtihodnosti, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkové-
ho fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty :

Architektonické pamiatky a solitéry:

budova Mestského uradu - Namestie republiky 10 (neoslohova historicka bu-
dova, postavena v roku 1910 - stavitel Jan Tomaschek ml.);

Fandlyho fara - ul. M. R. Stefanika ¢.8, neoslohova historicka budova,
v sucasnosti Mestské muzeum v Seredi. V Muzealnej zahrade je prezentovany
archeologicky nalez zaniknutého stredovekého kostola;

budova byvalej Rimskokatolickej skoly - ul. M. R. Stefanika ¢.1178/6, po-
vodne neorenesancna budova z r.1879;

budova byvalého chudobinca sv. Anny -na ul. M. R. Stefanika ¢.6, pévodne
zo 17.stor.;

funkcionalisticka budova byvalého Obchodného domu na Sintavskej ulici
¢.1, postavena okolo roku 1936 (dnes kupelnové studio);

budova byvalého barokového hostinca v lokalite Stary most z 18. storocia,
poschodovy mestiansky dom (tzv. Skapov dom) na ul. SNP ¢.1203 z 19.stor.;
domy radovej zastavby na Zelezniénej ul. ¢.13-19 zo zadiatku 20. stor.;
domy radovej zastavby na Ul. SNP . 8 a 14 z konca 19. stor.;

dom na Pivovarskej ul. ¢. 6 zo zaciatku 20. stor.;

vily na Zelezni¢nej ulici ¢. 12 a 21, z 20.-30.-tych rokov 20. stor.;

zvonica v Dolnom Cepeni,

zvonica v Strednom Cepeni,

zvonica v Hornom Cepeni,

byv. Quittnerov mlyn na Garbiarskej ulici, zo zaciatku 20. stor.;

areal bytovych domov a vily s parc¢ikom (tzv. Palestina), na Cukrovarskej ul.
¢.44, zo zac. 20. stor.;

kriz pred byv. chudobincom, ul. M.R. Stefanika, z r.1873;

kriZ na Mestskom cintorine, v hornej cCasti je socha ukrizovaného Krista,
v dolnej Casti je Bolestna Panna Maria a tabulka, datujuca kriz do r.1823;

mestiansky dom na Nam. slobody ¢.34 (tzv. Strangarov dom) z 1. polovice
19. stor.;

kaplnka Nanebovstipenia Panny Marie - Stredny Cepen, Sulekovska ul., do-
koncena v r.1835;

Zidovsky cintorin - Cukrovarska ul. ¢. 46 - od 1. polovice 19. storoc¢ia, ma
niekolko sekcii, Ciduk hadin z r.1882 sluzi aj ako vchod. Nachadza sa tu mala
muzejna expozicia - vystava holokaustu, cintorin spravuje miestna stredna
skola - Obchodna akadémia;

Mestsky cintorin , ul. Kasarenska - vznikol koncom 17. stor., hlavny kriz
z roku 1823 bol premiestneny do novej cCasti cintorina, k najstarSim nahrob-
kom patri nahrobok s kanelovanym podstavcom a sochou nariekajlcej zeny
nad hrobom z 1. polovice 19. stor. z obdobia klasicizmu (hrob ¢. 11/287), na-
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hrobok so smutiacou zenou (hrob ¢. 11/548), ,,nahrobkova alej* - subor Siestich
nahrobkov rod. Lebwohlovcov a von Zalkovcov (hroby €. 1V/26-31), hrobka
rod. Tomaschek;

e rimskokatolicka fara (byv. Antal vila) - Kostolna ul. ¢.10, secesna budova zo
zac. 20. stor.;

o budovy byvalého cisarsko-kralovského solného tradu - Sintavska ul. ¢.2/2,
4/2 Az 2. pol. 18. stor.;

e postovy urad - Postova ul. ¢.9, zr.1933 - 1934;
e budova Slovan - Nam. slobody ¢.29, zo zac. 20. stor.;

e budova gymnazia - ul. Kostolna ¢.8, novostavba budovy bola odovzdana do
uzivania v r.1928 ako mestianska skola v Seredi;

« plastika sv. Vendelina - ul. Cepenska, z r.1875;

e plastika sv. Jana Nepomuckého - povodne pri starom moste, barokova z 18.
stor.;

e plastika sv. Jana Nepomuckého - Homorov (hranica k.u. Sered’), barokova
z 18. stor.;

e Bozia muka - Slne¢na ul. (na zrusenom cintorine v k.U. Dolny Cepen);
 Golgota - Horny Cepen, z 18. stor.;

e Kuria v Hornom Cepeni, neoslohovo prestavana z 18. stor.;

e kriz - Dolny Cepen;

e kriz - Stredny Cepen;

e nasyp konskej Zeleznice (na spojnici trati z Trnavy a Leopoldova);

e cestny most cez Vah, z r.1956 - 1959;

 BoZia muka - Horny Cepen;

e kriZ pri kaplnke - Stredny Cepen;

e areal cukrovaru s administrativnymi budovami, zo zac. 20. stor.;

e areal Kavovin (byv. cukrovar) so Svajc¢iarskymi domami na Bratislavskej
ceste, zo zac. 20.stor.;

e zachovana rampa starého mosta cez Vah ( v areali Rakety);

Pomniky:

e Pomnik padlych v prvej svetovej vojne - z Nam. slobody premiestneny na
Cepensku ul., odhaleny v r.1936, obelisk z ¢iernej zuly na stupnovitom stvor-
covom podiu s vytesanymi vencami;

e Pomnik Slovenského narodného povstania - v parku pri kastieli, obnoveny
v r.1994, pamatna tabula s menami padlych Sered’anov v SNP, sicasne je to aj
pomnik francuzskych partizanov a Vojtecha Stoklasa;

e Pomnik FrantiSka Kubaca - prvého predsedu SNR, na ul. D. Stara z r.1975,
busta bola v r.1989 odstranena a ulozena na MsU v Seredi;

10
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Pamdtniky:

Pamatnik umuéenych - na pamiatku umuéenych Zidov, obeti Il. sv. vojny, od-
haleny v r.1970, autori Ferdinand Koncek, Ilja Skocek, Lubomir Titl a akad.
sochar Vladimir Hucko - stvorhranny Zulovy prstenec a z podesty vyrasta 12
pylonov, symbolicky ukoncenych v tvare zidovskych nahrobkov ;

Pamatnik oslobodenia - Nam. slobody, kompozicia v tvare kosaka a kladiva
s reliéfom postupujicej Sov. armady, odhaleny v r.1973, autori ing.arch. Kra-
jicek a akad. sochar Frantisek Draskovic;

Pamatnik obetiam holokaustu - ul. Kasarenska, odhaleny v r.1998, navrhol
arch. Juraj Fatran (lzrael), realizoval Milan Vesely;

Pamdtne tabule:

Juraj Fandly - na budove byv. Fandlyho fary (Mestské mizeum v Seredi), od-
halena v r.1991 (J. Fandly posobil ako kaplan v r.1778 - 1780 v Seredi);

J. Exc. Msgr. Stefan Moyzes - biskup, prvy predseda Matice slovenskej, tabula
odhalena v r.2000;

tabula K dcte padlym obcanom Serede v r.1944 v SNP (obCania Serede,
1944 - 1954), na starej budove MsU;

tabula Osloboditelom Serede - Sovietskej armade (obCania Serede, 1945 -
1970), na starej budove MsU;

a d’alsie.

Tento zoznam je podkladom k spracovaniu evidencie pamatihodnosti mesta

podla § 14 pamiatkového zakona, ktort by malo viest’ Mesto Sered'.

c) Pre zachovanie hodnot prostredia historickej casti mesta je vyznamné zacho-

vanie historickej zelene, medzi ktoru patria:
Zamocky park pri kastieli v Seredi - chranena prirodna pamiatka;
Lipova aleja na Nam. slobody;

Park s kalvariou pri kaplnke Nanebovstupenia Panny Marie - Stredny Cepen,
Sulekovska ul.

Zvysky pagastanovej aleje pri firme BM Kavoviny

Vytvorit nezvastavanu plochu okolo arealu Kaplnky Nanebovzatia Panny Marie
v Strednom Cepeni v Sirke minimalne 20 metrov.

d) V katastralnych Uzemiach mesta je evidovana vyznamna koncentracia archeo-

logickych lokalit. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach, spoje-
nych so stavebnou cinnost'ou v rieSenom Uzemi dojde k naruseniu archeolo-
gickych nalezisk. V zmysle platnych ustanoveni pamiatkového zakona
a stavebného zakona je preto potrebné respektovat’ povinnost’ ohlasenia ar-
cheologického nalezu pri stavebnej Cinnosti a zemnych pracach; Stavebnik/
investor je povinny pri kazdej stavbe, vyzadujlcej si zemné prace, v ramci
povolovacieho konania prislusného stavebného Uradu, vyziadat od prislusné-
ho organu statnej spravy na useku ochrany pamiatkového fondu stanovisko

11
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k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych
nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje prislusny
pamiatkovy Urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu vyda pri-
slusny pamiatkovy urad rozhodnutie. Na ploche narodnej kulturnej pamiatky
- parku a archeologického naleziska vodného hradu Sintava neumiestnovat’
dalsSiu zastavbu, okrem stavieb, ktoré boli Krajskym pamiatkovym Uradom
Trnava doteraz povolené.

Na ostatné nehnutelné NKP sa vztahuje ochrana, vyplyvajuca z pamiatkového
zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpi-
sov, dotykajlca sa individualnej ochrany vlastnej veci, ako aj ochrany, vyplyvaju-
cej z povinnosti trvalého udrziavania vhodného prostredia kultUrnej pamiatky, pod-
la §-u 27 pamiatkového zakona, umoznujlceho vyuzivanie a prezentaciu nehnutel-
nej NKP sposobom, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote. Cielom ochrany je
zachovanie Specifickych hodnot objektov NKP, ich jedinecnosti, ako aj hodnot pro-
stredia, v ktorom s situované. Z §-14 pamiatkového zakona vyplyva povinnost’ ut-
varat’ podmienky na zachovanie, ochranu, obnovu a vyuzivanie pamiatkového fon-
du obce.

V zmysle §27 ods.2 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli nehnutelnej kul-
turnej pamiatky nemozno vykonavat' stavebnu cinnost' ani in( Cinnost’, ktora by
mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie ne-
hnutelnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej
pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kul-
turnou pamiatkou aj pozemok.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZ{VANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLO-
GICKEJ STABILITY:

a) v katastralnom Uzemi obce respektovat’ GzemnU ochranu prirody a kra-
jiny v sulade s poziadavkami, stanovenymi pre jednotlivé stupne ochra-
ny v zmysle zak. ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny;

b) respektovat’ funkciu a chranit’ vytypované prvky kostry USES (Uzemny
systém ekologickej stability) - navrhované prvky kostry USES su v uzem-
nom plane vymedzené smerovo podla spracovaného MUSES (Miestny
Uzemny systém ekologickej stability). Presn( polohu, realnu dlzku
a sirku, ako aj vegetacné zlozenie prvkov je potrebné doriesit’ vo vyko-
navacom projekte MUSES, pricom pre regionalny biokoridor je potrebné
vyClenit pas krajinnej zelene (drevita vegetacia, trvalé travne porasty)
v celkovej Sirke 40 m, pre miestny biokoridor je potrebné vyclenit' pas
krajinnej zelene v sirke min. 10 - 20 m, pre interakény prvok v Sirke
2-5 m;

Vriesenom Uzemi je potrebné respektovat a chranit nasledovné prvky
USES :

e nadregiondlny biokoridor Vdh s prilahlymi brehovymi porastami, po-
vodne makké a tvrdé luzné lesy s pozmenenym druhovym zloZenim,
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znehodnotené aj kultUrou agatu. Biokoridor vedie nivou rieky Vah, je
najdolezitejsim prvkom ekologickej stability v Uzemi;

e regiondlne biocentrum Ceperi - Poronda s vymerou 260 ha na vychod-
nom okraji rieSeného Uzemia - je jadrovym Uzemim nadregionalneho
biokoridoru Vah, tvori ho lesna drevinna vegetacia so zvyskami mak-
kého a tvrdého luhu, jeho biodiverzitu zvysuju mrtve ramena Vahu;

e regiondlny biokoridor Derna je dalSim prvkom kostry ekologickej sta-
bility v Uzemi, je tvoreny rovnomennym tokom s brehovymi pozemka-
mi o celkovej Sirke 40 m;

e regiondlne biocentrum Maly Hdj pri juhozapadnej hranici kat. Uzemia
Sered’, biocentrum pokracuje do kat. Uzemia Velka Maca, prevladaju-
ce porasty tvrdého luhu brestovo-jasenového typu ;

e vsSetky existujuce a navrhované biokoridory a biocentra lokdlneho vy-
znamu podla Krajinnoekologického planu mesta Sered’ (Solomekova et
al., 2012);

c) zachovat’ a chranit’ plochy pramenisk, brehovych porastov, prirodné zdro-
je vyuzivat bez devastacie prostredia) pre opravy, udrzbu a povodnovu
aktivitu ponechat’ manipulacny pas v Sirke 4 m od brehovej Ciary vodnych
tokov,

d) obmedzit' aplikaciu chemickych prostriedkov, pouzivanych pri rastlinnej
vyrobe v blizkosti novych obytnych zon, prvkov USES a otvorenych vod-
nych ploch (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory),

e) zaber biotopov, odstranovanie nelesnej drevinnej vegetacie a vegetacie
v zastavanom Uzemi mesta a dalSie ujmy v oblasti ochrany bioty kom-
penzovat' realnymi opatreniami, najma nahradnou vysadbou alebo Ucelo-
vou financ¢nou kompenzaciou, ur¢enou na rozvoj mestskej zelene. Od-
stranovanie krajinnej zelene, okrem nepévodnych druhov, povolovat' iba
na zaklade dokladne odovodnenych navrhov,

f) projekty vysadby vegetacie pripravovat a povolovat' iba so zasadnou
orientaciou na potencialne povodné, domace, v mieste sa vyskytujluce
a stanovistnym podmienkam vyhovujuce druhy rastlin,

g) podporovat’ rozc¢lenenie velkoblokov ornej pody na mozaiku malobloko-
vych poli, medzi, Uhorov, nelesnej drevinnej vegetacie, trvalych trav-
nych porastov a prirodzene podmacanych ploch,

h) obmedzovat fragmentaciu luznych lesov vystavbou ciest a siborov ob-
jektov na rekreaciu a Sport a pripravovat’ budovanie naucnych chodnikov
a cyklotras v medzihradzovom priestore Vahu,

ch) pri priprave a povolovani rozvojovych zamerov vyzadovat' od investora
predlozit’ akceptovatelny navrh nakladania s vodami z povrchového odto-
ku s cielom obmedzit ich neproduktivny odtok z Uzemia a tak vyuzivat
retencné kapacity krajiny,

i) respektovat’ opatrenia vyplyvajuce z narodného dokumentu ,,Stratégia
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*
a jej aktualizacie:
i1) Opatrenia voci zvysenému poctu tropickych dni a Castejsiemu vyskytu
vin horucav

13
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koncipovat urbanistick( StruktUru sidla tak, aby umoZnovala lepsiu
cirkulaciu vzduchu; vytvarat a podporovat vhodni mikroklimu pre
chodcoy, cyklistov v meste,

zabezpecit' a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
napr. vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou
izolaciou, vyuzivanim svetlych farieb a odrazovych povrchov na
budovach,

vytvarat trvalé resp. docCasné prvky tienenia na verejnych
priestranstvach a budovach,

zabezpedit’ ochladzovanie interiérov budoy,

zabezpedit, aby dopravné a energetické technologie, materialy
a infrastruktudra boli prisposobené klimatickym podmienkam,

zvysovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne
v zastavanych centrach miest,

zabezpedit' revitalizaciu, ochranu a starostlivost’ o zelen v sidlach,
vytvarat' komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej
krajiny; podporit’ zriadenie sidelnych lesoparkov,

zabezpedit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability
drevin; prisposobit’ vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam,
pri volbe druhov uprednostiovat povodné a nealergénne druhy pred
invaznymi,

podporovat’ vertikalne zazelenenie a zvysit podiel zelenych striech
a fasad,

zachovat’ a zvySovat’ podiel vegetacie v okoli dopravnych komunikacii,
zabezpedit' starostlivost’, Udrzbu a budovanie vodnych ploch,
zabezpedit a podporovat ochranu funkcénych brehovych porastov v
zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného Uzemia obce.

i2) Opatrenia vocCi extrémnym poveternostnym situdciam (burky, vichrice,

torndda)

zabezpedit’ a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erozii,
napr. ochranou a vysadbou vetrolamov a Zivych plotov,

zabezpedit a podporovat vysadbu spolocenstiev drevin a aplikaciu
prenosnych zabran v GUzemiach mimo z. Q. sidiel pre znizenie intenzity
vichric a silnych vetrov.

i3) Opatrenia voci castejsiemu vyskytu sucha

zabezpedit' udrzatelné hospodarenie s vodou v sidlach,

podporovat’ a zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch
a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov,

zabezpedit a podporovat zvysené vyuzivanie infiltracnej kapacity
Uzemia diverzifikovanim struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastUpenim vsakovacich prvkov,

minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové
nepriepustné plochy na antropogénne ovplyvnenych podach
v urbanizovanom Uzemi sidla,

podporovat’ a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej
vody,
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- zabezpecit' a podporovat’ zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZovanie
a infiltraciu dazd'ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
sidiel,

- zabezpedit' racionalizaciu vyuzivania vody v budovach a vyuzivanie
odpadovej "sivej" vody,

- zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet'ach,

- v mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych cistiarni odpadovych
vod a korenovych cistiarni,

— zabezpecit' starostlivost, udrzbu, revitalizaciu a budovanie vodnych
ploch a mokradi.

i4) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu extrémnych uhrnov zrdzok

— zabezpedit’ protipovodnovi ochranu sidiel,

- zabezpedit' a podporovat’ zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému
prostrediu,

- zabezpecit pouzivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré
zabezpedia prirodzeny odtok vody a jej vsakovanie do pody,

— zabezpedit zadrziavanie stresnej vody, napr. stresnymi alebo dazd'ovymi
zahradami,

— zabezpecit budovanie dazdovych zahrad, vsakovacich a retencnych
zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi,

— diverzifikacia odvadzania dazd'ovej vody (do prirodnych alebo umelych
povrchovych recipientov, do kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade),

— zabezpedit dostatocnl kapacitu prietoku kanalizacnej sustavy,

— zabezpecit' a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody.

j) dodrziavat ciele odpadového hospodarstva v oblasti komunalnych odpa-
dov v zmysle vseobecne platnych pravnych predpisov a dokumentov ;

(9) ZASADY Z HLADISKA OCHRANY POLNOHOSPODARSKEJ PODY :

a) zabezpedit’ protierdznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vege-
tacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami, zameranymi na optimalizaciu struktdry pestovanych plodin;

b) podporovat’ alternativne polnohospodarstvo na Uzemiach, zaclenenych do
Uzemného systému ekologickej stability;

c) polnohospodarsku pédu, na ktoru bol udeleny suhlas, pouzit’ pre ucely
vystavby v odsUhlasenom rozsahu len na zaklade pravoplatného rozhod-
nutia, vydaného v zmysle §-u 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vy-
uzivani polnohospodarskej pody;

d) nenarusovat’ ucelenost’ honov a nest'azovat obhospodarovanie polnohos-
podarskej pody nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim
alebo vytvaranim casti nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodar-
skymi mechanizmami;

e) zabezpedit’ pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vy-
budovanim ucelovych polnych ciest na naklady investorov;
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f) vykonat’ skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pod, odni-
manych natrvalo a zabezpedit' ich hospodarne a Gcelné vyuzitie na zakla-
de skryvky humusového horizontu;

g) zabezpedit’ zakladnl starostlivost’ o polnohospodarsku pédu az do reali-
zacie stavby, najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu
drevin;

h) pripadne poskodenu prilahli polnohospodarsku podu uviest do povodné-
ho stavu na naklady investora.

ZASADY UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH STAVIEB :

a) Reklamné stavby nesmu svojim umiestnenim a vyhotovenim narusat kra-
jinny raz, siluetu a vzhlad mesta, ohrozovat’ verejnu bezpecnost, poria-
dok a estetiku, zabranovat rozhladu na cestach a miestnych komunika-
ciach a na Urovnovych krizovatkach tychto komunikacii s celostatnymi
drahami a vleckami a nesmU nadmerne rusit’ okolie, najma obytné pro-
stredie hlukom alebo svetlom, najma prerusovanym svetlom.

b) Reklamné stavby sa nesmiU umiestnovat na narodnych kultUrnych pa-
miatkach, na stavbach sliziacich kultovym a pohrebnym ucelom, na bu-
dovach skol, zdravotnickych a socialnych zariadeni, organov verejnej
spravy, policajnych, armadnych, hasi¢skych a zachrannych zloziek
a k nim patriacich zariadeniach vratane oplotenia ich arealov, okrem za-
konom urcenych a potrebnych identifikacnych a informacnych zariadeni
tychto budov (miest) aich sGOcCasti, na av blizkosti solitérnych
a skupinovych prvkoch ochrany prirody a krajiny, na pomnikoch, na pa-
matnikoch a pamatnych tabuliach a v ich okoli, ak by tieto reklamné
stavby mohli realne a potencialne obmedzit' alebo znemoznit’ ich funk-
¢né, vizualne a priestorové vnimanie, prehliadnutie, alebo nejednoznac-
nu alebo nespravnu identifikaciu.

c) Reklamné stavby sa nesmU umiestiovat’ na mostoch, zabradliach a inych
pevnych zariadeniach uréenych na identifikaciu alebo slvisiacich
s ochranou inych verejnych a sikromnych zariadeni a bezpecnostou pre-
vadzky ciest, celostatnych drah a vodnych tokov, stavieb a zariadeni.

d) Reklamné stavby sa nesmu umiestnovat’ v blizkosti optickych a zvukovych
znaciek a signalov, ktoré slizia na riadenie a regulaciu cestnej, Zeleznic-
nej, vodnej a leteckej dopravy, od tychto znaciek sa musia Upravou a
farbou zretelne odlisovat.

e) V urbanistickom obvode UO.1 (centralna mestska zéna), je mozné umies-
tnit' len reklamné stavby s najvacsou informacnou plochou do 1,2 m?,
a to na stlpy verejného osvetlenia a stlpy trakénych vedeni, ak nezasahu-
ju do prejazdného profilu pozemnej komunikacie, maximalny pocet re-
klamnych stavieb na jednom stlpe su dve stavby a na fasadu stavby za
podmienky, ze reklamna stavba obsahovo slvisi s prevadzkou umiestne-
nou v stavbe, na ktorej je reklamna stavba umiestnena. Ostatné reklam-
né stavby sa v urbanistickom obvode UO.1 nesmd umiestnovat’;

f) Reklamné stavby s plochou vacsou ako 3 m? je nepripustné umiestiovat’
v celom zastavanom Uzemi mesta.

g) Reklamné stavby umiestnené na stavbach sa musia prisposobit’ ich archi-
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tektire a nesmu rusit zakladné clenenie priecelia a stresného plasta
alebo jeho charakteristické detaily.

C.1.2 ZAVAZNE DOPLNUJUCE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIES-
TOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY
(platia sucasne so vseobecne zavaznymi regulativmi, obsiahnutymi v kap.
C.1.1. VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY)

- si uvedené v tabulke na nasledujucich stranach :
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY
(platia sicasne so vieobecne zavaznymi regulativmi, obsiahnutymi v kap. C.1.1. VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY)

Oznacenie Charakteristika Zavazné doplnujuce regulativy
funkénej plochy funkcnej plochy
BI-01, BI-06, ¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
plochy existujlcich rodinnych | ¢ pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast objektov) - mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, drobna reme-
BI-07, Bl-14
? | domov selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
M
BI-15, BI-16, e ostatné funkcie s nepripustné,
BI-19, BI-21  pri novostavbach a zmenach stavieb re$pektovat’ prevladajici charakter okolitej zastavby (vyskové zoénovanie, sklon, tvar
M ’
BI-31. BI-35 a orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobn(i mierku stavieb, zaroven dodrzat max. vysku stavieb - 2 nadzemné pod-
Bl-41 ’ BI 43’ lazia vratane podkrovia a vysku podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komunikacie,
i, DT, e zosuladit tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rod. domu,
BI-50 ; o re§dplekt<l)vat’ plioschy existujlcich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni s kategdoriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
BI-02. BI-03 ¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
? | plochy existujlcich rodinnych | »  pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sGcast’ objektov) - mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, drobna reme-
)
BI-04, BI-08, |domov selna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
BI-09, BI-10, e ostatné funkcie s nepripustné,
Bl-11. Bl-12 e pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajtci charakter okolitej zastavby (vysSkové zénovanie, sklon, tvar
’ ’ a orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobn(i mierku stavieb, zaroven dodrzat max. vysku stavieb - 2 nadzemné pod-
BI-13, BI-17 onent P , 0 28 ,
’ ’ lazia vratane podkrovia a vysku podlahy prizemia max. 50 cm nad Urovnou nivelety komunikacie,
BI-25, BI-28, o zosUladit tvarové a architektonické rieSenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,
B|-30’ BI-3 2’ o respektovat’ plochy existujlucich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni s kategériami mestskych komunikacii
dla platnych STN
BI-49, BI-51, po ’

BI-52, BI-55;

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

BI-05 ;

plocha existujuceho rodinné-
ho domu

hlavna funkcia obytna - rodinny dom,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin
a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,

lokalita bez rozvoja v navrhovom obdobi,

zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemku stavby rodinného domu ;

BI-18, BI-20,

plochy existujucich rodinnych

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
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Oznacenie Charakteristika Zavazné doplnujlce regulativy
funkénej plochy funkcnej plochy
BI-27, BI-29, |domov selnd E’innost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
BI-54 * e ostatne funkcie su nepripustne,
? e v ochrannom pasme drahy reSpektovat obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,
novobudované objekty situovat za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
e pri novostavbach a zmenach stavieb reSpektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a
orientacia strechy), ulicné ciary, zachovat' drobn( mierku stavieb,
e max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komu-
nikacie,
o zosUladit tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,
e reSpektovat plochy existujlcich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni s kategoriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
BI-22 ; plochy existujlcich e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
a navrhovanych rodinnych selna cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
domov e ostatné funkcie su nepripustné,
v ochrannom pasme drahy respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,
¢ novobudované objekty situovat za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznic¢nej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
e pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zdnovanie, sklon, tvar a
orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobnu mierku stavieb,
e max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komu-
nikacie,
o zosUladit tvarové a architektonické rieSenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,
o reSpektovat plochy existujlcich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni s kategoriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
BI-23. BI-33 ) ' ¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
’ » | plochy navrhovanych rodin- e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna reme-
BI-38 ; nych domov selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie st nepripustné,
pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Gzemia Gzemnym planom zoény, resp. urbanistickou Studiou,
v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu ze-
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

len) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu

chranit’ a reSpektovat’ navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie a komunika¢né napojenia riesit v ka-
tegoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,

vyska stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komuni-
kacie,

zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
Bl-24 ; plochy existujucich rodinnych | ¢ pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sicast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
domov selna cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
e ostatné funkcie su nepripustné,
v ochrannom pasme drahy respektovat obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,
novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
e pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zdnovanie, sklon, tvar a
orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobnu mierku stavieb,
e max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komu-
nikacie,
o zosUladit tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,
o reSpektovat plochy existujlucich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni s kategoriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,
plochy existujucich rodinnych pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sicast objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
Bl-26 ; domov selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,

zahustenie zastavby vystavbou rodinnych domov vo vnatroblokoch je nepripustné,

pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar
a orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobn(i mierku stavieb, zaroven dodrzat max. vysku stavieb - 2 nadzemné pod-
laZia vratane podkrovia a vysku podlahy prizemia max. 50 cm nad Groviou nivelety komunikacie,

zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,

respektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni s kategdriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

BI-34 ; plochy existujucich rodinnych pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sicast objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
domov selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
ostatné funkcie s nepripustné,
v ochrannom pasme drahy respektovat obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,
novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezniénej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a
orientacia strechy), ulicné ciary, zachovat’' drobn( mierku stavieb,
max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Groviou nivelety komu-
nikacie,
zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu
respektovat’ plochy existujlcich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni s kategériami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domoyv,
PIIOChY navrhovanych rodin- pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sGc¢ast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna reme-
BI-36 ; nych domov selna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,
pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Gzemia Uzemnym planom zény,
v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu ze-
len) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu
chranit’ a respektovat’ navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie a komunikacné napojenia riesit’ v ka-
tegoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,
vyska stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komuni-
kacie,
zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

BI-37, BI-40 ;

plochy navrhovanych rodin-
nych domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sGc¢ast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna reme-
selna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie st nepripustné,

v ochrannom pasme drahy respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov zZe-
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Gzemia Gzemnym planom zoény, resp. urbanistickou Studiou,

v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu ze-
len) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu

navrhované komunikacie a komunikacné napojenia riesit v kategdriach mestskych komunikacii podla platnych STN,

vyska stavieb max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, vyska podlahy prizemia max. 50 cm nad Uroviou nivelety komuni-
kacie,

zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

BI-39 ;

plochy existujucich rodinnych
domov a nizkopodlaznych by-
tovych domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov a nizkopodlaznych bytovych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost, drobna remeselna ¢innost’ bez
produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,

v ochrannom pasme cintorina respektovat’ obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,

pri zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia stre-
chy), uli¢nd Ciaru, zachovat’ drobnu mierku stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia,

zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb;

BI-42 ;

plochy existujucich rodinnych
domov a nizkopodlaznych by-
tovych domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domoyv,
pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost, drobna remeselna ¢innost’ bez
produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
ostatné funkcie sl nepripustné,
v ochrannom pasme cintorina a ochrannom pasme drahy zeleznicnej vlecky respektovat obmedzenia, vyplyvajuce z platnych
pravnych predpisov,
novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
pri zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia stre-
chy), uliénd ¢iaru, zachovat' drobn mierku stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlaZzia vratane podkrovia,
zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb;

Bl-44 ;

plochy existujlcich a navrho-
vanych rodinnych domov

a nizkopodlaznych bytovych
domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov a nizkopodlaz. bytovych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost, drobna remeselna ¢innost’ bez
produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,
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v ochrannom pasme drahy Zelezni¢nej vlecky respektovat’ obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,
novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

v obytnych budovach je nutné zabezpedit' vetranie vnatornych priestorov aj alternativnym sposobom bez nutnosti otvarania
okien,

pri zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a orientacia stre-
chy), uliénd ¢iaru, zachovat’ drobn mierku stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia,

zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

Bl-46;

plochy navrhovanych rodin-
nych domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov, prip. nizkopodlaznych bytovych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna reme-
selna cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie st nepripustné,

pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Gzemia Gzemnym planom zoény, resp. urbanistickou Studiou,

v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu ze-
len) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu

chranit’ a reSpektovat’ navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie a komunika¢né napojenia riesit v ka-
tegoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,

zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych stavieb,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

BI-47;

plochy existujlcich rodinnych
domov a bytovych domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov a nizkopodlaznych bytovych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost’, drobna remeselna cinnost bez
produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie st nepripustné,

pri novostavbach a zmenach stavieb reSpektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar
a orientacia strechy), uli¢nu ¢iaru, zachovat drobni mierku stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlazia vratane pod-
krovia,

zosUladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

BI-48;

plochy existujucich rodinnych
domov

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti, drobna reme-
selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie s nepripustné,

vyrobnu plochu v susedstve futbalového Stadiona perspektivne pretransformovat na funkciu Sportovej vybavenosti,
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zahustenie zastavby vystavbou rodinnych domov vo vnatroblokoch je nepripustné,

pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar
a orientacia strechy), ulicné Ciary, zachovat drobn(i mierku stavieb, zaroven dodrzat max. vysku stavieb - 2 nadzemné pod-
laZia vratane podkrovia a vysku podlahy prizemia max. 50 cm nad Groviou nivelety komunikacie,

zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu,

respektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikacnych napojeni s kategdriami mestskych komunikacii
podla platnych STN,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;

plochy existujucich rodinnych

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rod. domov a nizkopodlaznych bytovych domov,
pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost, drobna remeselna ¢innost’ bez

BI-53; domov a bytovych domov produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
e ostatné funkcie su nepripustné,
e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej vlecky respektovat’ obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,
e pri zmenach stavieb reSpektovat prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové zdnovanie, sklon, tvar a orientacia stre-
chy), uli¢nd Ciaru, zachovat’ drobnd mierku stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia,
e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych objektov,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit' v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
¢ hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov, prip. nizkopodlaznych bytovych domov,
PIIOChV navrhovanych rodin- pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sGcéast’ objektov) - mensie zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna reme-
BI-56; nych domov selna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
e ostatné funkcie su nepripustné,
e reSpektovat obmedzenia v ochrannom pasme arealu ZIPP,
e pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Uzemnym planom zoény, resp. urbanistickou Studiou spolu
s plochou BH-11,
e v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu ze-
len), vyclenit plochu pre biokoridor miestneho vyznamu MBk2 a urcit priestorové regulativy pre vystavbu,
e chranit’ a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované komunikacie a komunikacné napojenia riesit’ v ka-
tegoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,
e zosUladit tvarové a architektonické riesenie vsetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych stavieb,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
. ¢ hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,
plocha existujuce; . ¢ pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - obcianska vybavenost’,
BH-01, ? na\(rhp\{canﬁj hromadnej by- | | ostatné funkcie su nepripustné,
BH-05 ; ove) vystavby ¢ v ochrannom pasme cintorina, ktoré je 10 m od hranice pozemku, respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych

predpisov,
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pred zacatim novej vystavby na funkénej ploche BH-01 je potrebné podrobné riesenie Uzemia Uzemnym planom zony, resp. ur-
banistickou studiou,

v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit’ plochy pre verejné priestory (verejné priestranstva, komunikacie, ihriska pre deti

a dospelych, verejnu zelen) a urcit priestorové regulativy pre vystavbu,

nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna vystavba prizemnych individualnych garazi - garaZovanie riesit’ formou hromadnych garazi prip. v suterénoch navr-
hovanych objektov ;

BH-02,
BH-03,
BH-07,
BH-08,
BH-09;

plocha existujucej hromad-
nej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna je plosna intenzifikacia obytnej zastavby,

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni povodnej stavby, ale max. do
rozsahu stavebného objemu p6vodnej stavby,

na stcasnych plochach statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadn( garaz na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepri-
pustna je vystavba prizemnych individualnych garazi,

architektonické upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

nezastavané plochy vyuzit' pre kazdodenn( rekreaciu a Sport, verejnd zelen a upravené verejné priestranstva,

respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu ako nezastavitelné ;

BH-08a ;

plocha navrhovanej hro-
madnej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna,

pripustna doplnkova funkcia (ako sUcast objektu) - obcianska vybavenost,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné st hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

pri vystavbe respektovat charakter okolitej hromadnej bytovej zastavby,

max. vysku obytnych domov stanovit’ z podmienok respektovania platnych predpisov, ako aj v zavislosti od dodr-
Zania pripustnej min. doby oslnenia bytov v existujucich a navrhovanych bytovych domoch, zaroven max. do Urov-
ne existujucich bytovych domov v prilahlom Uzemi,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit' v zodpovedajlcej kapacite na pozemkov jednotlivych
stavieb, prednostne v ramci bytovych domov (spodné podlaZie) ;

BH-04;

plocha existujicej hromad-
nej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast objektov) - obcianska vybavenost,

ostatné funkcie sU nepripustné,

nepripustné si hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky naroc¢né na dopravu,

novobudované objekty situovat za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
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dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov zelez-
ni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

e nepripustna je plosna intenzifikacia obytnej zastavby,

e pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pdvodnej stavby, ale max. do
rozsahu stavebného objemu p6vodnej stavby,

¢ na sUcasnych plochach statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadnu garaz na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepri-
pustna je vystavba prizemnych individualnych garazi,

¢ architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit’' v celej obytnej skupine,

e nezastavané plochy vyuzit' pre kazdodennu rekreaciu a Sport, verejnu zelen a upravené verejné priestranstva,

o respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Uzemného planu ako nezastavitelné ;

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna je plosna intenzifikacia obytnej zastavby,

pripustna je vyskova intenzifikacia - vystavba novych bytov vyuzitim podkrovi existujlcich bytovych domov za podmienky za-

bezpecenia prislusného poctu odstavnych ploch na pozemku stavby v sulade s platnou STN,

e pripustné sU stavebné Upravy existujlcich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni povodnej stavby, ale max. do
rozsahu stavebného objemu povodnej stavby,

e na sucasnych plochach statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadn( garaz na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepri-
pustna je vystavba prizemnych individualnych garazi,

¢ architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

e nezastavané plochy vyuzit' pre kaZdodennu rekredciu a Sport, verejnu zelen a upravené verejné priestranstva ;

. . plocha existujucej hromad-
BH-06 ; nej bytovej vystavby

BH-10: . ¢ hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,
’ plocha existujuce; . e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - obcianska vybavenost’,
?or\:z;\;r:&\gr;ﬁihromadne] by- 1, ostatné funkcie si nepripustné,
+ nepripustna je plosna aj vyskova intenzifikacia zastavby,
¢ architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,
e nezastavané plochy vyuzit' pre kazdodennu rekreaciu a Sport, verejnu zelen a upravené verejné priestranstva,
¢ nepripustné su hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky naroc¢né na dopravu,
e nepripustna vystavba prizemnych individualnych garazi - garazovanie riesit formou hromadnych garazi prip. v suterénoch navr-
hovanych objektov ;
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BH-11;

plocha navrhovanej hromad-
nej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast objektov) - obcianska vybavenost,

ostatné funkcie sU nepripustné,

architektonické Upravy objektov navzajom zosUladit’ v celej obytnej skupine,

pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Gzemnym planom zoény - pre plochu BH-11 spolu s plochou BI-56,
v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit' plochy pre verejné priestory (verejné priestranstva, komunikacie, ihriska pre deti

a dospelych, verejnu zelen), vyClenit’ plochu pre biokoridor miestneho vyznamu MBk2 a urcit priestorové regulativy pre vy-
stavbu,

navrhované komunikacie a komunikacné napojenia riesit v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,
nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna vystavba prizemnych individualnych garazi - garaZovanie riesit formou hromadnych garazi prip. v suterénoch navr-
hovanych objektov ;

BH-12 ;

plocha nizkopodlaznej hro-
madnej bytovej vystavby

hlavna funkcia obytna,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

forma zastavby - nizkopodlazny hromadny bytovy dom,

nepripustné je zvysovanie stucasnej vysky objektov v ulicnom domoradi, max. vyska stavieb je 9 m nad Uroven nivelety prilahlej
komunikacie,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit prednostne v ramci bytovych domov (spodné podlaZie) ;

BH-13;

zmiesané Uzemie s byvanim
a obcianskou vybavenostou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustna je plosna intenzifikacia,

pripustna je vyskova intenzifikacia - vystavba novych bytov len vyuzitim podkrovi existujucich bytovych domov, za podmien-
ky zabezpecenia prislusného poctu odstavnych pléch na pozemku stavby v stlade s platnou STN,

pri zmenach stavieb zosUlad'ovat architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche, reSpektovat’ prevladajuci
charakter zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

pripustna dopravna vybavenost' v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna d’alSia vystavba prizemnych individu-
alnych garazi,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

reSpektovat’ plochu verejnej zelene, v ploche verejnej zelene umiestnit’ detské ihrisko,

respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu, ako nezastavitelné ;
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plocha navrhovanej hromad-

hlavna funkcia obytna,

L]
BH-14 ; nej nizkopodlaznej bytovej o pripust’né doplnkqvé funlkcia (§amostatné a aj ako sUcast objektov) - obcianska vybavenost’,
vystavby ¢ ostatné funkcie su nepripustné,
e nepripustné st hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,
o forma zastavby - nizkopodlazny bytovy dom,
e max. vyska zastavby je pripustna do Urovne susednych objektov v ulicnom domoradi,
e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemku stavby, prednostne v ramci
bytovych domov (spodné podlazie) ;
DC-01 - plocha dopravy - existujuca |® respektovat vymedzenu funkciu,
B ’ cesta 111/1320 po hranicu o respektovat’ Sirkové usporiadanie v sulade s funkcnou triedou a kategériou, uréenou v tzemnom plane obce ;
s k.0. Strovce
DC-02 : plocha dopravy - cesta navrh- | ® respektovat’ vymedzenu funkciu,
B ’ nutd v suvislosti s vod.dielom |e resSpektovat Sirkové usporiadanie v silade s funkénou triedou a kategoriou, ur¢enou v izemnom plane obce ;
Sered’ -Hlohovec po hranicu
s k.U. Vinohrady n. Vahom
DC-03 : plocha dopravy - sGCasna ces- | ® respektovat’ vymedzenu funkciu,
B ’ ta 1/62, navrh - cesta I1/573 | e reSpektovat Sirkové usporiadanie v sulade s funkénou triedou a kategoriou, uréenou v izemnom plane obce ;
DC-04 - plocha dopravy - cesta e resSpektovat vymedzenu funkciu,
) ’ I11/1332 Sered’ - lokalita Maly | e reSpektovat’ Sirkové usporiadanie v sllade s funkénou triedou a kategodriou, urcenou v Gzemnom plane obce ;
Haj
DKO : plochy dopravy - komunikacie | ¢ respektovat vymedzen( funkciu,
’ obsluzné funk¢. triedy C2, C3 | ¢ reSpektovat Sirkové usporiadanie v stlade s funkénou triedou a kategoriou, uréenou v izemnom plane obce ;
(vratane pridruzenych pesich | 4 v maximalnej miere zachovat existujiicu verejnu zelefi;
komunikacii a zelenych pa-
sov)
plocha dopravy - komunikacie | ¢ re$pektovat’ vymedzen( funkciu,
DKZ ; zberné (vratane pridruzenych | , repektovat Sirkové usporiadanie v sulade s funkénou triedou a kategériou, uréenou v (izemnom plane mesta,

pesich komunikacii a zele-
nych pasov)

v Useku, vedicom zastavanym uUzemim dobudovat’ chodniky,

¢ v maximalnej miere zachovat existujlcu verejnu zelen ;

DP-01,DP-02,
DP-05,DP-08,
DP-09 ;

plocha dopravy - individualne
garaze existujlce

hlavna funkcia - plochy statickej dopravy,

ostatné funkcie st nepripustné,

mozna intenzifikacia vystavbou viacpodlaznych hromadnych garazi s vysSkou max. 3 nadzemné podlazia,

mozna zmena funkcie ucelenych Casti plochy na obciansku vybavenost’ alebo byvanie za podmienky nahrady Ubytku kapacity
statickej dopravy vystavbou hromadnych garazi ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

plochy dopravy - verejné za- |e hlavna funkcia - plochy statickej dopravy,
DP-03 ; chytné parkovisko  redpektovat’ vymedzeni funkciu,
e ostatné funkcie st nepripustné,
e spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s vysadbou drevin,
e pripustné umiestnenie dopliujlcej vybavenosti, sivisiacej s hlavnou funkciou (Cerpacia stanica pohonnych latok, vyber poplat-
kov, drobné obcerstvenie, verejné WC) v rozsahu, vyplyvajlicom z kapacity odstavnej plochy ;
plocha dopravy navrhovana - |e hlavna funkcia - plocha statickej dopravy, vyluéne viacpodlazné formy (hromadnéa garaz),
DP-04 ; hromadna garaz e pripustné umiestnenie sluzieb, sGvisiacich s hlavnou funkciou (autoumyvaren, autoservis, a pod.) - v rozsahu max. 30 % pod-
laznej plochy objektu,
e ostatné funkcie st nepripustné,
e stavby s max. vyskou 5 nadzemnych podlazi - potrebné je preverit’ oslnenie najblizSieho 10-podlazného bytového domu ;
DP-06 (vjopravpé ploghy existujl'che - | e hlavna funkcia - plocha obsluznych dopravnych zariadeni,
’ cerpacie stanice pohonnych | e mozZna zmena funkcie celej plochy v sGlade s funkénym vyuzitim susednych pléch ;
DP-07 ; latok
plocha dopravy - autobusova |e hlavna funkcia - plocha dopravy (autobusova stanica),
DP-10 ; stanica existujica o respektovat vymedzenu funkciu,
e ostatné funkcie st nepripustné,
e vystavba objektov je nepripustna ;
plochy dopravy - verejné za- |e hlavna funkcia - plochy statickej dopravy,
DP-11 ; chytné parkovisko  reSpektovat vymedzenu funkciu,
e ostatné funkcie su nepripustné,
e spevnené plochy rozclenit’ plochami zelene s vysadbou drevin,
e pripustna vystavba dopliujlicej vybavenosti, sUvisiacej s hlavnou funkciou (vyber poplatkov, drobné obcerstvenie, verejné WC)
v rozsahu, vyplyvajucom z kapacity odstavnej plochy ;
plochy dopravy - parkovisko |* hlavna funkcia - plocha statickej dopravy,
DP-12 ; vyrobnej zény e pripustné funkcie - obcianska vybavenost (obchodné prevadzky, administrativa, sluzby a pod.), priemyselna vyroba bez ne-
priaznivych vplyvov na susediace obytné zemie,
e iné funkcie su nepripustné,
e v ramci projektovej dokumentacie pre Uzemné konanie vypracovat akusticku stidiu pre Uzemie, urcené pre statick( dopravu,
¢ spevnené plochy rozclenit’ plochami zelene s podielom min. 12% alebo vysadbou drevin s poctom min. 1 strom/ 6 parkovacich
miest ;
plochy dopravy - parkovisko |® hlavna funkcia - plocha statickej dopravy,
DP-13 ; vyrobnej zény e resSpektovat vymedzenu funkciu,

ostatné funkcie st nepripustné,
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nepripustna vystavba budov,
pri navrhu usporiadania respektovat’ obmedzenia, vyplyvajlce z tras technickej infrastruktary, vedlcich cez pozemok (VTL
plynovodna pripojka, 22 kV elektr. zemny kabel),
respektovat’ rozhladovy trojuholnik v krizovatke,
v ramci projektovej dokumentacie pre Uzemné konanie vypracovat’ akustickd stadiu pre Uzemie, uréené pre staticku dopravu,
spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s podielom min. 12% alebo vysadbou drevin s po¢tom min. 1 strom/ 6 parkovacich
miest ;

hlavna funkcia - plocha statickej dopravy,

DP-14 ; plochy dopravy - verejné | ostatné funkcie su nepripustne,
zachytné parkovisko e pripustné umiestnenie dopliujlcej vybavenosti, sivisiacej s hlavnou funkciou (Cerpacia stanica pohonnych latok,
vyber poplatkov, drobné obcerstvenie, verejné WC, autoumyvarka) v rozsahu, vyplyvajucom z kapacity odstavnej
plochy,
e spevnené plochy rozclenit’ plochami zelene s vysadbou drevin,
e cez navrhovanu plochu ponechat’ pristup smerom vychodnym do polnohospodarskej krajiny,
e v dalSom stupni dokumentacie vypracovat kapacitné posudenie okruznej krizovatky na ceste 1/62;
plocha dopravy - pristav e hlavna funkcia - plocha dopravy (pristav osobnej lodnej dopravy),
DPV-1; osobnej lodnej dopravy navr- | e  doplnkové funkcie - obcianska vybavenost’ (suvisiaca s hlavnou funkciou - obcerstvenie, verejné WC a pod., v rozsahu neob-
hovany medzujlcom hlavnud funkciu), verejné parkovisko,
e ostatné funkcie st nepripustné,
e vyhradit' koridor pre pristup verejnosti k vodnej ploche,
¢ plocha je stcastou Uzemia, kde je potrebné pred zacatim vystavby zabezpecit podrobné riesenie Uzemnym planom zony alebo
urbanistickou studiou ;
DR1 : plocha doprav,y - r;'/ch!ostrlé o respektovat vymedzenu funkciu,
’ cesta R1 (vratane pridruze- | o re3pektovat $irkové usporiadanie v stlade so stanovenou funkénou triedou a kategoriou ;
nych pozemkov )
plocha dopravy - rezerva pre |e respektovat’ a chranit vymedzeny koridor pre prelozku mestskej zbernej komunikacie (cesta I11/1320),
DR-111/1320 ; prelozku cesty 111/1320 ¢ do doby realizacie prelozky vyuzivat podla vyznacenej funkcie s vylicenim novych investicii (s vynimkou nevyhnutnej Udrzby)
e respektovat Sirkové usporiadanie v sulade so stanovenou funkcnou triedou a kategoriou ;
plochy Zelezni¢nej dopravy | ¢ re$pektovat vymedzend funkciu,
Dz-1, DZ-2, existujlce (zelezniCné trate - | o v ochrannom pasme drahy reSpektovat obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov ;
DZ-3, DZ-4 : zeleznicné drahy a vlecky)

vratane pridruzenych ploch
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funkcnej plochy
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funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

HR-1, HR-2,

plochy hradzi ochrannych
rieky Vah

respektovat’ vymedzenl funkciu,
pripustné vedenie tras pesej a cyklistickej dopravy,
v maximalnej miere zachovat’ existujlcu zelen ;

lesy existujlce a navrhované
v Uzemi prvkov Uzemného
systému ekologickej stability

hlavna funkcia - lesy v Uzemi prvkov Uzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)

zosuladit’ vyuzivanie Uzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny

respektovat’ podmienky vyuzivania lesov s hospodarskou funkciou s uplatnenim ekologicko-produkéného sposobu a Ucelového
vyberu drevin pri tazbe,

zvysit’ podiel prirodzenych lesnych spoloéenstiev, eliminovat’ invazne dreviny, podporovat’ prirodzen obnovu lesa,

druhové zlozenie vysadzanych lesov orientovat’ na roznoveké porasty so zmieSanym druhovym zlozenim z autochtonnych dre-
vin,

res$pektovat’ trasy existujlcich lesnych ciest ;

e hlavna funkcia - primestské lesy s funkciou rekreacie pre obyvatelov mesta,
LR-1; lesy osobitného urcenia so e ostatné funkcie si nepripustné,
subkategoriou rekreacné lesy | o podla intenzity vyuzitia zaradenie do IIl. zony - t.j. zéna ticha, bez vystavby rekreacnych zariadeni a objektov,
e pripustna realizacia rekreacnych chodnikov s oddychovymi miestami (lavicky, otvorené pristresky a pod.),
e zvysit podiel prirodzenych lesnych spolocenstiev, eliminovat invazne dreviny, podporovat’ prirodzenu obnovu lesa,
¢ druhové zlozenie vysadzanych lesov orientovat’ na roznoveké porasty so zmiesSanym druhovym zlozenim z autochtonnych dre-
vin;
OV-01 .. . e hlavna funkcia - vyssia a Specificka obcianska vybavenost,
’ p.lochy obc1ans,ke] vybavenos- | | nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
Ov-37; ti - navrhovane e ostatné funkcie st nepripustné,
e vyska objektov max.2 nadz. podlazia, max. 8 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,
e index zastavanosti - max. 0,4
e index zelene - min. 0,3 ;
ov-02; plocha obCianskej vybavenos- | e funkcia - plocha ob&ianskej vybavenosti, funkéne doplfiajlcej areél kastiela s mizeom, parkom a amfiteatrom (reStaurécia,
ti - existujucej kultirnospolocenské zariadenie, a pod.),
e iné funkcie su nepripustné,
o respektovat podmienky ochrany narodnych kult(rnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych pamiatok Ustredného zoz-
namu pamiatkového fondu SR (kastiel a park Sered)) ,
o vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb a kvalitu prostredia ;
OoV-03, plocha obcianskej vybavenos- | e funkcia - plocha verejnoprospesnej zakladnej vybavenosti (materska skola),

ti - existujlcej

iné funkcie sl nepripustné,
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Oznacenie Charakteristika Zavazné doplnujlce regulativy
funkénej plochy funkcnej plochy
OV-20; e pri zmenach stavieb dodrzat’ jednotny charakter objektov v areali,
e index zastavanosti - max. 0,3
e index zelene - min. 0,4 ;
OV-04 ; plocha obcianskej vybavenos- | ¢ funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (domov dochodcov),
ti - existujlcej e iné funkcie su nepripustné,
e pri zmenach stavieb dodrzat’ jednotny charakter objektov v areali,
e index zastavanosti - max. 0,4
e index zelene - min. 0,4 ;
oVv-05, plocha obcianskej vybavenos- | ¢ funkcia - plocha verejnoprospesnej zakladnej vybavenosti (areal zakladnych skol),
OV-24 * ti - existujlcej e pripustné vyuzitie - vzdelavacie, kulturne a Sportové aktivity obyvatelov,
’ e iné funkcie su nepripustné,
e pri zmenach stavieb dodrzat' jednotny charakter objektov v areali,
e index zastavanosti - max. 0,3
e index zelene - min. 0,3 ;
plocha obéianskej vybavenos- | ¢ hlavna funkcia - Specificka obcianska vybavenost’ (budova polovnickeho zdruzenia),
OV-06 ; ti - existujlcej e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky s negativnym vplyvom na okolité prostredie,
e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
e ostatné funkcie st nepripustné ,
o vyska objektu max. 2 nadz. podlazia + podkrovie,
e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemku zariadenia obcianskej vyba-
venosti,
e index zastavanosti max. 0,2
e index zelene min. 0,5 ;
ov-07 ; plocha obcianskej vybavenos- | ¢ funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (mestska poliklinika),
ti - existujlcej e iné funkcie su nepripustné,
e pri zmenach stavieb dodrzat' jednotny charakter objektov v areali,
e index zastavanosti - max. 0,4
e index zelene - min. 0,3 ;
OV-08 ; plocha ob¢ianskej vybavenos- | ® funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (amfiteater),

ti - existujucej

iné funkcie sl nepripustné,

reSpektovat’ podmienky ochrany narodnych kultarnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych pamiatok Ustredného zoz-
namu pamiatkového fondu SR (kastiel' a park Sered)) ,

reSpektovat’ podmienky ochrany prirody, vyplyvajlce z polohy v rdmci Chraneného arealu Seredsky park so 4. stupiom ochrany,
vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb ;
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funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (kaplnka a park s kalvariou),

0oVv-09 ; plocha obcianskej vybavenos- | ® Tun ptoc r '
ti - existujucej e iné funkcie su nepripustné,

e ako pamétihodnost’ mesta zachovat a chranit’ kaplnku Nanebovstipenia P. Marie a zelen parku s kalvariou v areali kaplnky,

e parkovanie vozidiel riesit v ramci pozemku stavby,

e index zastavanosti - max. 0,2

e index zelene - min. 0,6 ;

OV-10 ; plocha obcianskej vybavenos- | ® fupkcia g plochg obéignskgj vybavenosti, vratane verejnqprospe?nej \'/ybavelnosti. (mestsky L’Jrgg),, o
ti - existujlicej e pripustna funkcia - byvanie v obmedzenom rozsahu s umiestnenim mimo prizemia budov v ulicnych prieceliach,

e ostatné funkcie su nepripustné,

e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na nakladni dopravu,

e respektovat podmienky ochrany narodnych kultirnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych narodnych kultUrnych
pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR (mestiansky dom, Nam. slobody 21-22),

e pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Uzemnym planom zoény, resp. urbanistickou Studiou,

e v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit’ plochy pre verejné priestory (pesie a automobilové komunikacie, verejné priestran-
stva a verejnu zelen) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu,

e vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, reSpektovat prevladajlci charakter prostredia a zastavby (vySkové zénova-
nie, sklon, tvar a orientacia striech), respektovat dominantu kostola - max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkro-
vie, zachovat drobn( mierku stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych sta-
vieb na funkcnej ploche,

e kapacity zariadeni obcianskej vybavenosti a rozsah byvania st obmedzené disponibilnou kapacitou odstavnych ploch pre moto-
rové vozidla (pri zvySovani kapacity je potrebné preukazat zabezpecenie odstavnych ploch),

e index zastavanosti - max. 0,4

e index zelene - min. 0,2 ;

OoV-11: .. ) e hlavna funkcia - vyssia a Specificka obcianska vybavenost’ ,
’ plocha obCianskej vybavenos- |4 nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
ti - existujucej a navrhovanej | ,  ostatné funkcie st nepripustné,
e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na nakladni dopravu,
e vyska objektov max.2 nadz. podlazia, max. 8 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,

reSpektovat’ planované vodné dielo Sered’ - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,

vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad'ovat architektonické riesenie
vsetkych stavieb na funkcnej ploche, zachovat drobnu mierku stavieb,

pri navrhu jednotlivych zariadeni vyhradit’ koridory pre pristup verejnosti k vodnej ploche,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,

index zastavanosti - max. 0,3

index zelene - min. 0,5 ;
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plocha obdianskej vybavenos-

hlavna funkcia - vyssia, Specificka a zakladna obcianska vybavenost,

OovV-12: AR e pripustna obytna funkcia,
’ Ui - existujuce] e ostatné funkcie st nepripustné,

e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov na stavebnej Ciare,

e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,

e pri zmenach stavieb respektovat’ charakter okolitej zastavby (vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientacia strechy),

e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,

e index zastavanosti - max. 0,5

e index zelene - min. 0,3 ;

OV-13 : plocha ob¢ianskej vybavenos- | ® funkcia - plocha verejnoprospesnej zakladnej vybavenosti (zakladna skola, mater. skola),
’ ti - existujlcej . pripustné vyL{iitie - vzdelz,'avacie, kultarne a Sportové aktivity obyvatelov

e iné funkcie su nepripustné

e pri zmenach stavieb dodrzat' jednotny charakter objektov v areali,

e index zastavanosti - max. 0,3

e index zelene - min. 0,4 ;

OV-14 : plocha obé&ianskej vybavenos- | ® hlavna funkcia - vyssia, Specificka a zakladna obcianska vybavenost,
’ ti - navrhovanej . doplnkpvé funkcia - b)'/v’anie v obmedzenom rozsahu s umiestnenim mimo prizemia budov v uli¢nych prieceliach,

e ostatné funkcie su nepripustne,

e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na nakladni dopravu,

e vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, reSpektovat dominantu kostola - max. vyska stavieb je 2 nadzemné podla-
zia + podkrovie, resSpektovat’ prevladajuci charakter zastavby (vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech), zosuladit
architektonické riesenie vSetkych stavieb na funkénej ploche,

e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit na pozemkoch jednotlivych zariadeni obcianskej vyba-
venosti;

e kapacity zariadeni obcianskej vybavenosti a rozsah byvania si obmedzené disponibilnou kapacitou odstavnych ploch pre moto-
rové vozidla ;

OV-16 : plocha obé&ianskej vybavenos- | ® funkcia - plocha verejnoprospesnej zakladnej vybavenosti (materska skola)
’ ti - existujicej . iné funkcie su nepripustné, . , ‘ -
e pri zmenach stavieb dodrzat jednotny charakter objektov v areali,

novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, sposobenej prevadzkou Zelezni¢nej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

index zastavanosti - max. 0,4, - index zelene - min. 0,4 ;
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plocha obdianskej vybavenos-

hlavna funkcia - vyssia, Specificka a zakladna obcianska vybavenost,

- . . L . ripustna obytna funkcia okrem priestorov v prizemi,

Ov-17; ti - existujucej a navrhovanej gst[a)\tné funk)c/ie sU nepripustné, P P
nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky,
vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad'ovat architektonické riesenie
vsetkych stavieb na funkcnej ploche,
nepripustné zvysovanie sicasnej vysky objektov nadstavbami,
odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit’ na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,1 ;

.. . hlavna funkcia - vyssia a Specificka obcianska vybavenost
OV-18; Lt)il(_)c:)zsczggaacl;s_kej Vybr?venosj nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
Juce) a havrhovanej ostatné funkcie st nepripustné,

nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na nakladn( dopravu,
vyska objektov max.2 nadz. podlazia, max. 8 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,
respektovat’ planované vodné dielo Sered’ - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,
vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad'ovat architektonické riesenie
vsetkych stavieb na funkcnej ploche,
odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit’ na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,
index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,4 ;

OV-21 .. . ) hlavna funkcia - obcianska vybavenost’

’ p.locha. obqans.ke] vybavenos nepripustna obytna funkcia, okrem priestorov v prizemi,
Ov-23; U - existujuce] ostatné funkcie si nepripustné

nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky,

pripadné zvysenie sicasnej vyskovej hladiny objektov je podmienené preukazanim vyhovujliceho oslnenia susednych obytnych
budov,

pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit' na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,

index zastavanosti max. 0,5,

index zelene min. 0,1 ;
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OV-25;

plocha obcianskej vybavenos-
ti - existujucej

funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti mesta,

pripustné vyuzitie - vzdelavacie, kultlrne a Sportové aktivity obyvatelov,

iné funkcie sl nepripustné,

pri Upravach stavby uplatnit’ vysoké naroky na architektonické riesenie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit' na pozemku stavby zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
index zastavanosti max. 0,6

index zelene min. 0,1 ;

ov-27 ;

plocha obdianskej vybavenos-
ti - existujucej

funkcia - plocha verejnoprospesnej obcianskej vybavenosti (kostol),

doplnkova funkcia - byvanie v obmedzenom rozsahu (fara),

iné funkcie sl nepripustné,

re3pektovat’ podmienky ochrany narodnych kultirnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych pamiatok Ustredného zoz-
namu pamiatkového fondu SR (kostol, Stlp Najsv. Trojice, Stip P. Marie)

index zastavanosti - max. 0,5,

index zelene - min. 0,4 ;

OVv-28,
OV-35;

plocha obdianskej vybavenos-
ti - existujucej

funkcia - plocha obcianskej vybavenosti,

doplnkova funkcia - byvanie v obmedzenom rozsahu s umiestnenim mimo prizemia budov v uli¢nych prieceliach,

nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na nakladn( dopravu,

vysoké naroky na arch. rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ arch. riesenie vSetkych stavieb na
funkcnej ploche, respektovat dominantu kostola - max. vyska stavieb je 2 nadz. podlazia + podkrovie, respektovat’ prevlada-
juci charakter zastavby (vyskové zdénovanie, sklon, tvar a orientacia striech), dodrzat sG¢asnu stavebn( Ciaru,

kapacity zariadeni obcianskej vybavenosti a rozsah byvania si obmedzené disponibilnou kapacitou odstavnych ploch pre moto-
rové vozidla (pri zvySovani kapacity je potrebné preukazat zabezpecenie odstavnych ploch) ;

OV-30;

plocha obdianskej vybavenos-
ti - existujlcej

funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (arealy strednych skol),

pripustné vyuzitie - vzdelavacie, kultirne a Sportové aktivity obyvatelov,

iné funkcie st nepripustné,

pri Upravach stavby uplatnit’ vysoké naroky na kvalitu architektonického riesenia, reSpektovat’ charakter prostredia a vyskovu
dominantu kostola ;

OV-31;

plocha obdcianskej vybavenos-
ti - existujucej

funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (Dom kultary),

iné funkcie sl nepripustné,

pri zmenach stavby uplatnit’ vysoké naroky na kvalitu architektonického riesenia,
index zastavanosti - max. 0,8

index zelene - min. 0,1 ;

Oov-32;

plocha obdcianskej vybavenos-
ti - existujlcej

funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (detsky domov),
iné funkcie su nepripustné,
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novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

pri zmenach stavieb dodrzat’ jednotny charakter objektov v areali,

index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,4 ;

funkcia - plocha verejnoprospesnej obcianskej vybavenosti (mizeum holokaustu),

OV-36; tpil(_)c:)zstzgﬁacgke] vybavenos e iné funkcie sl nepripustné, )
e respektovat podmienky ochrany narodnych kultirnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych pamiatok Ustred. zoznamu
pamiatkového fondu SR (byvaly Zidovsky pracovny tabor),
¢ novobudované objekty situovat za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, sposobenej prevadzkou Zelezni¢nej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemku stavby zariadenia obCianskej vybavenosti,
e index zastavanosti - max. 0,5
e index zelene - min. 0,3 ;
OV-38 ; plocha obcianskej vybavenos- | e funkcia - plocha verejnoprospeinej vybavenosti (aredly strednych 3kél),
ti - existujicej e pripustné vyuZitie - vzdelavacie, kultdrne a 3portové aktivity obyvatelov,
e iné funkcie sU nepripustné,
e pri Upravach stavby uplatnit’ vysoké naroky na kvalitu architektonického riesenia,
e index zastavanosti - max. 0,5
e index zelene - min. 0,5 ;
o . hlavna funkcia - vyssia a Specificka obcianska vybavenost
OV-39; plocha obcianske; vybavenos- e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

ti - existujlcej a navrhovanej

ostatné funkcie st nepripustné,
nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na nakladn( dopravu,
vyska objektov max. 3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,
respektovat’ planované vodné dielo Sered - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,
vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie
vSetkych stavieb na funkénej ploche,
odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti,
index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,5 ;
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.. . ¢ hlavna funkcia - vyssia a Specificka obcianska vybavenost’,
OV-40 ; El?c::vfﬁg\];:sekel vybavenos- | | nepripustné st novostavby s funkciou na trvalé byvanie,
J e ostatné funkcie st nepripustné,
e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
e pripustné su prevadzky bez negativnych vplyvov na okolité prostredie - bez produkcie hluku, prachu, vibracii, exhalatov, za-
pachu a pod.,
e vyska objektov max. 3 nadzemné podlazia nad uroven nivelety prilahlej komunikacie,
e plochy zelene maju tvorit min. 30 % z ich celkovej vymery jednotlivych arealov,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni obcian-
skej vybavenosti ;
.. . ¢ hlavna funkcia - obcianska vybavenost,
Oov-41 ; 5.lochahobc1arl15ke3 vybavenos- | . 5o stn4 obytna funkcia,
1 havrhovana e ostatné funkcie su nepripustné,
e nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,
e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,
e max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie,
e zachovat’ drobn( mierku stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na
funkcnej ploche,
¢ index zastavanosti - max. 0,6
¢ index zelene - min. 0,2
e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit' na pozemkoch stavieb jednotlivych za-
riadeni ;
OVV-1 polyfunkéna plocha obé&ian- | ®  funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,
oV 2’ skej vybavenosti, vyroby a | iné funkcie su nepripustné,
=L, skladov - existujlca a navr- e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky
OVV-7 ; hovana e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate a Zeleznicnych vleciek reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych

predpisov,

novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,

reSpektovat’ plochu rezervy pre prelozku mestskej zbernej komunikacie (cesta 111/1320) pozd(z Zelezni¢nej trate,

vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max.10m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni a pre-

vadzok ;
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OVV-03 polyfunkéna plocha obé&ian- | ®  funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,
" skej vybavenosti, vyroby a | iné funkcie su nepripustné,
vyhlad skladov - vyhlad e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,
¢ novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, sposobenej prevadzkou zeleznicnej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora,
e pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie zemia Uzemnym planom zony, resp. urbanistickou Studiou,
e v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné komunikacie a urcit priestorové regulativy pre vystavbu,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni a pre-
vadzok ;
OVV-04, polyfunkéna plocha ob&ian- | * fupkcia - polyfunké,né plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,
OVV-05 - skej vybavenosti, vyroby a * ine funkcie su nepripustne, )
’ skladov - existujlca e nepripustné hlucné, nehygienicke prevadzky,
e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate a Zelezni¢nych vleciek reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych
predpisov,
¢ novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, sposobenej prevadzkou zelezni¢nej
dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpedit opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcéinkov ze-
lezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii a pod. na naklady investora
e vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit’ na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni a pre-
vadzok ;
OVV-06 * polyfunkéna plocha ob&ian- | * funkcia - polyfunkcna plocha obCianskej vybavenosti, vyroby a skladov,
’ skej vybavenosti, vyroby a e iné funkcie su nepripustné,
skladov - existujuca e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,
e respektovat planované vodné dielo Sered - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,
e vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotl. zariadeni a prevadzok ;
OVV-08 : polyfunkéna plocha obgian- funkcia - polyfunkénéa plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,

skej vybavenosti, vyroby a
skladov - existujuca

iné funkcie su nepripustné,

nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky

v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate a Zelezni¢nych vleliek resSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych
predpisov,

vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotl. zariadeni a prevadzok ;

39




UPN mesta Sered’ - Cistopis zavaznej Casti v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 - 12

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

OVV-10;

polyfunkéna plocha obcian-
skej vybavenosti, vyroby a
skladov - navrhovana

funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,
iné funkcie sl nepripustné,
odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotl. zariadeni a prevadzok ;

OVV-11;

polyfunkéna plocha obdcian-
skej vybavenosti, vyroby a
skladov - existujlca

funkcia - polyfunkéna plocha obdianskej vybavenosti, vyroby a skladov,

iné funkcie su nepripustné,

nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,

v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej vlecky respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

vyska objektov max. 4 nadz. podlazia, max.12 m nad Uroven nivelety prilahlej komunikacie,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vSetkych stavieb na funkénej ploche,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotl. zariadeni a prevadzok ;

PK-1 ;

polnohospodarska krajina

respektovat’ vymedzenu funkciu,

ostatné funkcie st nepripustné,

obmedzit’ pouzitie agrochemikalii a zasahy do vodného rezimu v pode,

ponechavat vyznamné solitéry v krajine, zachovat’ remizky a nelesnt drevinovii vegetéciu, zachovavat a doplfiat’ brehové po-
rasty vodnych tokov,

respektovat’ trasy navrhovanych biokoridorov a doplnit ich drevitou vegetaciou,

pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat’ a odstranovat biologickou cestou (kosenie, vykopavanie),

zabranit’ akémukolvek vypalovaniu travnych porastov,

reSpektovat’ trasy existujucich polnych ciest, existujlcich a navrhovanych turistickych tras ;

PK-2;

polnohospodarska krajina s
agroturistikou

respektovat’ vymedzenu funkciu,

doplnkova funkcia - agroturistika, v silade so zavdznou ¢astou UPN-R Trnavského samospravneho kraja,

ostatné funkcie sl nepripustné,

pripustné je umiestnit max. 3 arealy pre agroturistiku s vymerou min. 1 ha, so zastavanostou max. 10% , ale max. 500 m? na 1
areal, bez zaberu polnohospodarskej pody,

podporovat alternativne polnohospodarstvo na Uzemi, zaclenenom do Uzemného systému ekologickej stability,

z hladiska ochrany biodiverzity zabezpecit' dostatocnl Sirku ochrannej zony nadregionalneho biokoridoru Vah - zéna ma mini-
malnu Sirku 50 m na kazdu stranu od Uzemia Nbk Vah, vymedzeného zelenou liniou mokradi a zvyskov luzného lesa - uvedena
ochranna zoéna musi umoznovat’ bezbariérovi migraciu zivocichov a rastlin, je v nej nepripustné umiestiovanie stavieb, oplo-
teni a inych bariérovych prvkov,

podmacané Uzemia s ornou pédou zmenit' na trvalé travne porasty so skupinkami nelesnej drevinnej vegetacie, resp. nechat’
zarast’ vlhkomilnou vegetaciou,

pripustny chov hospodarskych zvierat v rozsahu Unosnej zatazitelnosti krajiny na vymedzenej funkénej ploche a za podmie-
nok, stanovenych prislusnym organom verejného zdravotnictva,

v rozsahu, nevyhnutnom pre prevadzku agroturistického zariadenia je pripustna vystavba prizemnych objektov s vyskou max.
6 m od Urovne povodného terénu vratane zastresenia,
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nepripustné st hlucné rekreacné a Sportové aktivity,

vjazd motorovych vozidiel je obmedzeny na zasobovanie agroturistického zariadenia,

obmedzit' pouzitie agrochemikalii a zasahy do vodného reZimu v pode,

ponechavat’ vyznamné solitéry v krajine, zachovat’ remizky a nelesnt drevinovil vegetaciu, zachovavat' a dopliat brehové po-
rasty vodnych tokov,

e pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat a odstranovat’ biologickou cestou (kosenie, vykopavanie),

e zabranit akémukolvek vypalovaniu travnych porastov,

o respektovat trasy existujlcich polnych ciest, existujlcich a navrhovanych turistickych tras ;

PRK : prirodna krajina e resSpektovat vymedzenu funkciu,
’ e ostatné funkcie st nepripustné,
e nepripustna vystavba ;

¢ hlavna funkcia - rekreacia, rekreacna vybavenost - Sportoviska, stravovanie, ubytovanie, sluzby suvisiace s hlavnou funkciou

RE-1 ; rgkreaéné Uzemie navrhova- (ubytovanie je pripustné v stlade s ustanoveniami zakona o ochrane pred povodnami),

ne e pripustna doplnkova funkcia (ako sUc¢ast’ objektov) - byvanie v obmedzenom rozsahu (vlastnik, personal),

e ostatné funkcie su nepripustné,

e v max. miere zachovat’ existujlicu drevitl vegetaciu, vylucit vysadbu v prostredi nepdvodnych druhov rastlin,

o pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Uzemnym planom zony, resp. urbanistickou Studiou,

¢ v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, verejné sportoviska a rekreacné plochy,
verejnu zelen) a urcit priestorové regulativy pre vystavbu,

¢ podrobné riesenie Uzemia musi respektovat inundacn( Uzemie vodného toku Vah a obmedzenia z neho vyplyvajlce

a hydrotechnické posiudenie vplyvu existujlcej zastavby v lokalite na odtokové pomery,

pre lokalitu je potrebné vypracovat povodnovy plan zabezpecovacich prac,

zosuladit’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche,

nepripustna vystavba samostatnych objektov skladov, garazi a pod.,

navrhované komunikacie a komunikaéné napojenia riesit’ v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni,

podiel spevnenych ploch moze tvorit max. 15 % z celkovej vymery funkcnej plochy,

plochy zelene maju tvorit min. 35 % z celkovej vymery funkcnej plochy,

Upravu, prestavbu, rekonstrukciu existujucich nadzemnych objektov, resp. vystavbu novych po odstraneni existujlcich stavieb,

je mozné realizovat pri zachovani maximalneho indexu zastavanosti nadzemnymi objektami 0,35 ,

¢ index zastavanosti a spevnenych pléch max. 0,5,

¢ objekty pri ich Uprave, prestavbe alebo rekonstrukcii je potrebné zabezpecit' pred nepriaznivymi Ucinkami vod pri povodiio-
vych prietokoch, zabranit’ pripadnému vniknutiu vody do interiéru budov,

¢ oplotenie v Gzemi je potrebné realizovat tak, aby pri povodnovych prietokoch netvorilo prekazku v odtoku vody (typom oplo-
tenia, konstrukénymi alebo technickymi opatreniami);
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

RE-2 :

rekreacné (zemie navrhova-
né

hlavna funkcia - rekreacia, rekreacna vybavenost - Sportoviska, stravovanie, ubytovanie, sluzby sUvisiace s hlavnou funkciou),
pripustna doplnkova funkcia (ako stcast’ objektov) - byvanie v obmedzenom rozsahu (vlastnik, personal),

ostatné funkcie sU nepripustné,

v max. miere zachovat existujlcu drevitl vegetaciu, vylicit vysadbu v prostredi nep6vodnych druhov rastlin,

zachovat' prevahu prirodnych prvkov v Uzemi, podiel zast. a spevnenych ploch moze tvorit max. 35% z celkovej vymery plochy,
pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Gzemnym planom zony, resp. urbanistickou Studiou,

v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, verejné Sportoviska a rekreacné plochy,
verejnu zelen, vyhradit’ koridory pre pristup verejnosti k vodnej ploche) a uréit priestorové regulativy pre vystavbu,
zosuladit’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche,

nepripustna vystavba samostatnych objektov skladov, garazi a pod.,

navrhované komunikacie a komunikacné napojenia riesit v kategoriach mestskych komunikacii podla platnych STN,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni ;

RS-1, RS-3 ;

plochy Sportovej vybavenosti
existujlce a navrhované

funkcia - Sportova vybavenost' verejnoprospesna (velkoplosné a maloplosné ihriska),

pripustné umiestnenie vybavenosti, suvisiacej s hlavnou funkciou (verejné stravovanie, ubytovanie Sportovcov, fitness a pod.)
iné funkcie sU nepripustné,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemku stavby zariadenia,

index zelene - min. 0,1 ;

plocha Sportovej vybavenosti
existujlca

funkcia - Sportova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych),
pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam (Satne, hygienické zariadenia,
sklad naradia, obcerstvenie) s kapacitou, zodpovedajucou kapacite Sportovisk (vratane hladiska),
ostatné funkcie su nepripustné,
parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemku zariadenia ;

plochy Sportovej vybavenosti
existujuce a navrhované

funkcia - Sportova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych),

pripustné umiestnenie prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam so zastavanou plochou max. 40 m2 (sklad
naradia, WC),

ostatné funkcie su nepripustné,

parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite v ramci funkcnej plochy,

reSpektovat navrhovany dopravny vstup cez Gzemie do prilahlej plochy RS-06,

plochy zelene majl tvorit min. 1/3 z celkovej vymery funkénej plochy ;

plochy Sportovej vybavenosti
existujlce

funkcia - Sportova vybavenost' verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych)

pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam (Satne, hygienické zariadenia,
sklad naradia, obcerstvenie) s kapacitou, zodpovedajlicou kapacite Sportovisk (vratane hladiska),

ostatné funkcie sU nepripustné,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemku stavby zariadenia,

index zelene - min. 0,1 ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

plochy Sportovej vybavenosti

funkcia - Sportova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych),
pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam (Satne, hygienické zariadenia,

RS-6 ; navrhované sklad naradia, obcerstvenie) s kapacitou, zodpovedajucou kapacite Sportovisk a divakov,
e ostatné funkcie su nepripustné,
o parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite v ramci funkénej plochy,
e plochy zelene maju tvorit min. 1/3 z celkovej vymery funkcnej plochy ;
, , o zahradkarske osady trvalého charakteru so zahradnymi chatkami,
RZ-01; zahradkarska osada e ostatné funkcie su nepripustné,
e pri vystavbe novych chatiek pouzivat' typy, tvarovo pribuzné s okolitymi chatkami, zastavana plocha max. 30 m2,
o zahradkarske chatky prizemné, bez suterénu, celkova vyska stavieb v mieste najnizsieho bodu styku s terénom max.5 m,
e pripustna vystavba max. 1 stavby na zahradkarskej parcele (dielci) + pristresok nad vonkajsim sedenim ;
TV : p.lochy technickej vybavenos- | ¢ vodojemy, Cerpacie stanice pitnej vody, trafostanice, kotolne a pod.,
’ ti o respektovat vymedzen( funkciu ;
V-01, V-07, | plochy vyroby a skladov - * hlavna funkcia vyroba a sklady,
V-12 existujice a navrhované e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ (vyrobné sluzby, velkoobchod a pod.),
’ e iné funkcie su nepripustné,
e nepripustné su hlucné, nehygienické prevadzky - pri umiestiovani podnikatelskych aktivit je potrebné zhodnotit' vplyv zvyse-
nej dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k blizkym obytnym
Uzemiam,
¢ na ploche V-01 v pripade vyrobnej prevadzky, ktorej charakter nevylu¢uje mozné negativne vplyvy na obytné prostredie, vysa-
dit’ pri kontaktnych liniach z vnitornej strany vyrobnych ploch Gcinné pasy izolacnej zelene (zmieSana vysoka a nizka, listnata
a ihlicnata drevinna vegetacia),
e odstavné plochy riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok ;
V-02 plochy vyroby a skladov - . hl:flvné funkcia vyroba a sklady, ’ o
’ existujlice a navrhované e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ (vyrobneé sluzby, velkoobchod a pod.),
e iné funkcie su nepripustné,
e odstavné plochy riesit’ v zodpovedajlucej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok,
e vypracovat navrh, realizovat’ a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
V-03 plochy vyroby a skladov - . hl:flvné funkcia vyroba a sklady, ’ o
’ existujlce e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ (vyrobneé sluzby, velkoobchod a pod.),
e iné funkcie su nepripustné,
e v susedstve ploch s obytnou funkciou je nepripustné umiestnenie prevadzok s nepriaznivym vplyvom na byvanie,
e odstavné plochy riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok,
o pozd(Z hranice s obytnym Uzemim vysadit’ pas izolacnej zelene ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

V-04 ;

plochy vyroby a skladov -

existujlce

hlavna funkcia vyroba a sklady,

pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ (vyrobné sluzby, velkoobchod a pod.), plocha dopravnych zariadeni (hromadné gara-
ze a pod.),

ostatné funkcie s nepripustné,

odstavné plochy riesit’ v zodpovedajlicej kapacite na pozemkoch stavieb prevadzky,

organizacnymi opatreniami zniZit’ tranzitn( dopravnu zataz na obytné Gzemie,

vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;

V-05;

plochy vyroby a skladov -

existujlce a navrhované

hlavna funkcia vyroba a sklady,

pripustna funkcia - obc¢ianska vybavenost’ (vyrobné sluzby, velkoobchod a pod.),

ostatné funkcie sU nepripustné

vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch,

v projektovej priprave vyrobnych arealov zohladnit' zaplavové zemia toku Derfia podla spracovanych povodiiovych map (MZP
SR),

v ochrannom pasme rychlostnej cesty R-1 respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

odstavné plochy riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok ;

V-06, V-09,
V-16 ;

plochy vyroby a skladov -

existujlce a navrhované

hlavna funkcia vyroba a sklady,

pripustna funkcia - obc¢ianska vybavenost’ (vyrobné sluzby, velkoobchod a pod.), plochy dopravnych zariadeni,

iné funkcie su nepripustné,

v ochrannom pasme rychlostnej cesty R-1 reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

na plochach V-09 a V-16 v pripade vyrobnej prevadzky, ktorej charakter nevylucuje mozné negativne vplyvy na obytné pro-
stredie, vysadit' pri kontaktnych liniach z vnitornej strany vyrobnych ploch Géinné pasy izolacnej zelene (zmiesana vysoka
a nizka, listnata a ihli¢nata drevinna vegetacia);

odstavné plochy riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok,

vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;

V-10, V-13,
V-15;

plochy vyroby a skladov -

existujlce a navrhované

hlavna funkcia vyroba a sklady

pripustna funkcia - obc¢ianska vybavenost’ v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,

iné funkcie su nepripustné,

nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,

v ochrannom pasme drahy Zelezni¢nych vleciek respektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

na ploche V-13 v pripade vyrobnej prevadzky, ktorej charakter nevylu¢uje mozné negativne vplyvy na obytné prostredie, vysa-
dit’ pri kontaktnych liniach z vntornej strany vyrobnych pléch (¢inné pasy izolacnej zelene (zmieSana vysoka a nizka, listnata
a ihlicnata drevinna vegetacia),

odstavné plochy riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok,

vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

hlavna funkcia vyroba a sklady,

V-17 ; plochy vyroby a skladov - ° : ! / a o ) .
existujlice e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ v rozsahu : maloobchod, velkoobchod, verejné stravovanie, sluzby,
e ostatné funkcie st nepripustné,
¢ vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri zmenach stavieb respektovat’ charakter prostredia a okolitej zastavby,
zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche,
e nepripustné zvySovanie sucasnej vysky objektov na funkcnej ploche,
e odstavné plochy riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch stavieb prevadzky,
¢ plochy zelene maja tvorit min. 10 % z celkovej vymery ploch vyrobného arealu, z toho min. 1/2 na rastlom teréne s min. 80 %
pokryvnost'ou drevinami, do ploch zelene su zapocitatelné aj vodné plochy s prirodnym charakterom a plochy existujlcej zele-
ne na pozemkoch, ktoré priamo susedia s plochou vyrobného arealu a zaroven su vo vlastnictve prevadzkovatela arealu ;
¢ na zvysenie podielu vegetacnych ploch v areali vyuzit horizontalnu zelen nad stavebnymi konstrukciami (napr. zelen na stre-
chach) - zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej zelene bez kontaktu s rastlym terénom je :
- 50 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou od 15 cm do 80 cm,
- 70 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou viac ako 80 cm ;
¢ realizovat’ ozelenenie fasad a oploteni, najma na zvislych konstrukciach, ktoré si v kontakte s obytnym Uzemim - zapocitatel-
na plocha trvale udrzatelnej zelene na stenach, pokrytych vegetaciou do piatich rokov, je 50 % skutocnej plochy zelenej steny;
e v ramci ploch zelene a spevnenych ploch v maximalne moznej miere vytvarat podmienky na zadrziavanie dazd'ovej vody
v Uzemi (priepustné povrchy, dazdové jazierka, vsakovanie s doCasnou alebo trvalou akumulaciou vody, a pod.),
e vypracovat navrh, realizovat' a udrziavat sadovnicke Upravy v areali ;
V-18, V-19 ; |plochy vyroby a skladov - . hlévné fLJnkcia V)'/robava sklady, , , )
existujlice a navrhované e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,
e ostatné funkcie su nepripustné,
e pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Gzemnym planom zony, resp. urbanistickou studiou,
e v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit' plochy pre verejné priestory (komunikacie, prip. verejné odstavné plochy a verejnu
zelen) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu,
e v ochrannom pasme rychlostnej cesty R-1 reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,
e odstavné plochy riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch stavieb jednotlivych prevadzok,
e vypracovat navrh, realizovat a udrziavat sadovnicke Upravy v aredli ;
V-20. V-21 | plochy vyroby a skladov - . hl:flvné funkcia - plocha vyroby a skladov, , , )
’ ’ existujlice a navrhované e pripustna funkcia - obcianska vybavenost’ v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,
e ostatné funkcie st nepripustné,
e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate a Zelezni¢nych vleciek reSpektovat obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych

predpisov,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni a pre-
vadzok,

vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat’ sadovnicke Upravy v areali ;
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Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

hlavna funkcia - plocha vyroby a skladov,

V-22; plochy vyroby a skladov ° . ) a4 , , .. !
- navrhované pripustna funkcia - obcianska vybavenost v rozsahu vyrobnych sluzieb a vetkoobchod,
ostatné funkcie st nepripustné,
odstavné plochy riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych prevadzok,
zabezpedit dostatocné zadrZzanie dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku z Gzemia tak, aby odtok z daného zemia nebol
zvyseny voCi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby - infiltracia dazd'ovych vod, retencia dazd'ovej vody, retencné nadr-
ze s regulovanym odtokom s moznost'ou kontrolovane len v minimalnom mnozstve vypustat do recipientu po odzneni privalo-
vej zrazky a pod.,
vypUstianie dazd'ovych vod a vad z povrchového odtoku do vodného toku Derna bude mozné len na Urovni prirodzeného odtoku
z predmetného Uzemia,
odvadzanie dazd'ovych vod z navrhovanej vystavby riesit’ v ramci pozemku investora stavby,
maximalne povolené vypustané mnozstvo z celého priemyselného arealu do vodného toku Derfia Q=150 |/ s musi byt dodrzané
aj v pripade rozsirenia priemyselného arealu rozvojovej lokality V-22,
odvadzanie splaskovych odpadovych vod z rieSeného Uzemia riesit do verejnej kanalizacie,
vypracovat’ navrh, realizovat a udrziavat’ sadovnicke Upravy v areali ;
V-23 plochy vyroby a skladov - hl:flvné funkcia vyroba a sklady, , S , , ]
’ existujlice a navrhované pripustné je skladovanie a spracovanie odpadu - kategodria ostatny, ina vyroba a sklady su nepripustne,
ostatné funkcie sU nepripustné ;
VD ; vodné dielo navrhované reSpektovat’ vymedzen( funkciu,
doplnit’ Useky chybajlcej pobreZnej vegetacie vysadbou autochtonnych druhov ;
VOP ; vodné toky vratane sprievod- v extravilane zachovat' prirodny charakter vodnych tokov a sprievodni zelen,
nej zelene doplnit Useky chybajlcej pobreznej vegetacie vysadbou autochténnych druhov;
VP-01, VP-02 ygrejné priestrans,tvé existu- re§pekFovat’ vyme,dzenL'JI funkc]'u,
VP-03. VP-04 juce a navrhované ostatné fonkcie su nepr!pustne, ) 5 ) ) )
’ vyhradené pre spevnené plochy, doplnené verejnou zelenou, osvetlenim, drobnou architektiurou a umeleckymi dielami,
VP-05 ; nepripustné umiestnenie budov a oploteni,
usporiadanie priestorov riesit’ podla odborne vypracovanych navrhov s dérazom na vysokd estetick( a spolocensku kvalitu pro-
stredia ;
XA-1 plocha osobitného uréenia - hlavna funkcia - plocha osobitného urcenia (kasarne),
’ existujica nepripustné ¢innosti s nepriaznivym vplyvom na blizke obytné Uzemie,
ostatné funkcie st nepripustné,
pri zmenach stavieb dodrzat’ jednotny charakter objektov v areali,
odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit’ na pozemku stavby zariadenia ;
. plocha osobitného urcenia - hlavna funkcia - plocha osobitného urcenia (cvicisko),
XA-2, XA-3 5 | Lo rhovans

iné funkcie sl nepripustné ;
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funkénej plochy
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ZC-01, ZC-02,
ZC-03;

plocha zelene cintorina

hlavna funkcia - verejnoprospesna plocha cintorina vratane vybavenosti, patriacej k cintorinu (dom smUtku, parkovisko)
respektovat’ vymedzenu funkciu, ostatné funkcie st nepripustné ;

Z1-02 ;

plocha izolacnej zelene

hlavna funkcia - izolacna zelen,

pripustné trasy pesej a cyklistickej dopravy,

iné funkcie su nepripustné,

v zemi vysadit’ hustll zmieSan( drevitl vegetaciu (vysoka a nizka, ihlicnata a listnata) ;

Z5-01 ;

plocha verejnej zelene

hlavna funkcia - verejna zelen (park),

doplnkova funkcia - obcianska vybavenost' (kastiel - mizeum),

ostatné funkcie sl nepripustné,

reSpektovat’ podmienky ochrany narodnych kult(rnych pamiatok, zapisanych v registri nehnutelnych pamiatok Ustredného zoz-
namu pamiatkového fondu SR (kastiel a park Sered’)

reSpektovat’ podmienky ochrany prirody, vyplyvajlce z polohy v ramci Chraneného aredlu Seredsky park so 4. stupfiom ochrany ;

75-02 ;

plochy sidelnej zelene

hlavna funkcia - zelen sidelna,

doplnkova funkcia - rekreacia, Sport a sUvisiace zariadenia obcianskej vybavenosti,

ostatné funkcie su nepripustné,

vystavba individualnych rekreacnych chat je nepripustna,

vystavba v Gzemi je podmienena realizaciou vodného diela Sered’ (do doby vystavby vodného diela ide o inundaéné Uzemie)

pred zacatim vystavby je potrebné podrobné riesenie Uzemia Gzemnym planom zony,

v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie, prip. verejné odstavné plochy a verejnQ
zelen) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu,

plochy zelene realizovat’ podla odborne spracovaného projektu sadovnickych Uprav,

zachovat' prevahu prirodnych prvkov v Gzemi, zastavané a spevnené plochy mozu tvorit maximalne 15 % celkovej vymery funk-

¢nej plochy ;

Z5-03, Z5-05,
25-06, 75-07;

plochy sidelnej zelene

hlavna funkcia - zelen verejna,

pripustné spevnené plochy v rozsahu do 30 %, umiestnenie osvetlenia, prvkov drobnej architektury a umeleckych diel,
ostatné funkcie sl nepripustné,

nepripustné umiestnenie budov a oploteni ;

25-04 ;

plochy sidelnej zelene

hlavna funkcia - zelen sidelna,

doplnkova funkcia - rekreacia a oddych obyvatelov mesta,

ostatné funkcie sl nepripustné,

plochu vyuzivat ako zénu ticha, bez vystavby rekreacnych zariadeni, objektov a oploteni,

pripustna realizacia rekreacnych chodnikov s oddychovymi miestami (lavicky, otvorené pristresky a pod.),

doplnit drevinné porasty - vysadbu orientovat’ na réznoveké porasty so zmieSanym druhovym zlozenim z autochtonnych dre-
vin, eliminovat invazne dreviny, podporovat prirodzené rastlinné spoloCenstva ;

47




UPN mesta Sered’ - Cistopis zavaznej Casti v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 - 12

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

¢ hlavna funkcia - zelen sidelna,

Z5-10; plochy §1delne] ;elene havr- e pripustna realizacia relaxaénych, pesich a cyklistickych tras,
2!3\211? lhir:ﬁz;tlvovana ¢ ostatné funkcie si nepripustné,

¢ plochy zelene realizovat podla odborne spracovaného projektu sadovnickych Gprav,

e zachovat’ prevahu prirodnych prvkov v zemi, zastavané a spevnené plochy mézu tvorit maximalne 5 % celkovej vymery funk-
¢nej plochy ;

7U-01 L . 5 ¢ hlavna funkcia - obcianska vybavenost bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami a byvanie formou rodinnych
4 zmiesané Uzemie s obcian- domov,
skou vybavenostou a byvanim | ¢ v parteri uli¢nych prieceli preferovat umiestnenie ob&ianskej vybavenosti,
na pdvodnej parcelacii e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin
v centralnej Casti mesta a narokov zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

e ostatné funkcie st nepripustné,

e vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’ prevladajlci charakter
zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech, uli¢né Ciary), zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych
stavieb na funkcnej ploche, max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat drobnu mierku stavieb,

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

e index zastavanosti - max. 0,6

e index zelene - min. 0,2 ;

ZU-09a : L ) . e hlavna funkcia - obc¢ianska vybavenost bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami a byvanie formou rodinnych
’ zmiesané Uzemie s obcian- domov,
skou vybavenost'ou a byvanim | e v parteri uli¢nych prieceli preferovat umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti,
na pdvodnej parcelacii e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast objektov) - drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin
v centralnej Casti mesta a narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

e ostatné funkcie sU nepripustné,

s pripustna intenzifikacia zastavby s vyuzitim vntroblokov za podmienky zabezpecenia vyhovujliceho dopravného napojenie stavieb vo

vnutrobloku,

e vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat prevladajlci charakter
zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech, uli¢né Ciary), zosUlad'ovat architektonické riesenie vsetkych
stavieb na funkénej ploche, max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat’ drobn( mierku stavieb,

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

e index zastavanosti - max. 0,5

e index zelene - min. 0,3 ;

ZU-09b ; Jmietané (zemie s ob&ian- ¢ hlavné funkcie - nizkopodlazné formy byvania a obcianska vybavenost’,

skou vybavenostou a hro-
madnym byvanim

ostatné funkcie sU nepripustné,
v parteri uliénych prieceli preferovat umiestnenie obcianskej vybavenosti,

48




UPN mesta Sered’ - Cistopis zavaznej Casti v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 - 12

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, skodlivin

a narokov zasobovanie velkymi naklad. vozidlami,

vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach zosUlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na

funkcnej ploche, respektovat prevladajuci charakter zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a orientacia striech), zachovat’
drobn( mierku stavieb,

max. podlaznost - 4 nadzemné podlazia,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajucej kapacite na vlastnych pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,3 ;

zmiesané (zemie s obcian-
skou vybavenostou a byvanim
- existujuce

polyfunkéna plocha s hlavnymi funkciami - obc¢ianska vybavenost' a byvanie,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné su hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

v parteri hlavnych uliénych prieceli na ul. M.R.Stefanika a Cukrovarskej je povinné umiestnenie obcianskej vybavenosti,
pripustné umiestnenie ploch dopravy v rozsahu, vyplyvajicom z hlavnej funkcie,

vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie
vSetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat prevladajlci charakter zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orienta-
cia striech), zachovat mierku stavieb,

nepripustna dalSia vystavba prizemnych individualnych garazi,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,3 ;

ZU-03,
ZU-04 ;

zmiesané Uzemie s byvanim -
existujlce

hlavna funkcia - byvanie formou viacpodlaznych a nizkopodlaznych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie sU nepripustné,

nepripustné zvysovanie podielu zastavanych ploch s vynimkou vystavby malych zariadeni obcianskej vybavenosti, stvisiacich
s hlavnou funkciou, pripustna intenzifikacia prestavbou ploch s rodinnymi domami na viacpodlazné bytové domy, podmienkou
je zabezpecenie dostatocného poctu odstavnych ploch v silade s platnou STN,

pripustna dopravna vybavenost' v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna d’alSia vystavba prizemnych individu-
alnych garazi,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche, respektovat’
prevladajuci charakter zastavby (vyskové zdnovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,4 ;
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hlavné funkcie - nizkopodlazné formy byvania a obcianska vybavenost’,

ZU-05 ; Zmiesane uzemie s byv’amm a preferovat’ umiestnenie obc&ianskej vybavenosti pozd(Z Mlynarskej ulice, ktora je sucastou prienej mestskej urbanistickej osi,
obcianskou vybavenostou e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) - drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin
a narokov zasobovanie velkymi naklad. vozidlami,

e ostatné funkcie st nepripustné,

e vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad’'ovat’ architektonické riesenie
vsetkych stavieb na funkcnej ploche, respektovat prevladajlci charakter zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a orienta-
cia striech), zachovat’ mierku stavieb,

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

e max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie,

e index zastavanosti - max. 0,5

e index zelene - min. 0,2 ;

7U-06 : L . o ¢ hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,
’ zmiesane uzemie s byvanim | e ostatné funkcie si nepripustné,
a obcianskou vybavenostou o preferovat umiestnenie nizkopodlaznej obéianskej vybavenosti pozd(Z ulic Mlynarska a Kostolna, ktoré s sicastou priecnej
mestskej urbanistickej osi,

e pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat
prevladajuci charakter zastavby ( vyskové zdnovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

e pripustna dopravna vybavenost’ v rozsahu, vyplyvajucom z hlavnej funkcie, nepripustna je vystavba skupinovych foriem pri-
zemnych individualnych garazi,

e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

e index zastavanosti - max. 0,5

e index zelene - min. 0,2 ;

. ¢ hlavna funkcia - obcianska vybavenost bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami a byvanie formou rodinnych
ZU-07, zmiesané Uzemie s ob?:!'an- ) domov,
7U-08 skou vybavenostou a byvanim | e v parteri uliénych prieceli preferovat umiestnenie obCianskej vybavenosti
’ na pévodnej parcelacii

v centralnej Casti mesta

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, Skodlivin
a narokov zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie su nepripustné,

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pdvodnej stavby, ale len v roz-
sahu stavebného objemu povodnej stavby,

vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat prevladajlci charakter za-
stavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech, uli¢né ciary), zosulad’'ovat architektonické riesenie vsetkych sta-
vieb na funkénej ploche, max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat drobnd mierku stavieb,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,
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index zastavanosti - max. 0,6
index zelene - min. 0,2 ;

ZU-10,
ZU-17 ;

zmiesané Uzemie s byvanim -
existujlce

hlavna funkcia - byvanie formou viacpodlaznych a nizkopodlaznych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast objektov) - obcianska vybavenost,

ostatné funkcie sU nepripustné,

pripustné su stavebné Upravy existujlcich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v roz-
sahu stavebného objemu povodnej stavby,

pripustna dopravna vybavenost' v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna d’alSia vystavba prizemnych individu-
alnych garazi,

pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche, respektovat’
prevladajuci charakter zastavby (max. vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,3

zmiesané Uzemie s byvanim -
existujlce

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych a nizkopodlaznych domov a obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie sl nepripustné,

respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu ako nezastavitelné,

preferovat umiestnenie ob&ianskej vybavenosti pozdiz ukoncenia Jesenského ulice pri napojeni na Hviezdoslavovu ul. - Gsek
je sucastou prie¢nej mestskej urbanistickej osi,

pripustna dopravna vybavenost’ v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna vystavba prizemnych individualnych

garazi mimo pozemkov existujucich rodinnych domoyv,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat
prevladajuci charakter zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,4 ;

zmiesané Uzemie s byvanim a
obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - nizkopodlazné formy byvania a obcianska vybavenost’,

nepripustné su hlucné a nehygienické prevadzky a prevadzky s narokmi na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast’ objektov) - drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin
a narokov zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie su nepripustné,

vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb resSpektovat prevladajuci charakter
zastavby (vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech), zostlad'ovat architektonické riesenie vsetkych stavieb na funk-
¢nej ploche, zachovat’ mierku stavieb,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,
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index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;

ZU-13;

zmiesané Uzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou rodinnych domov, nizkopodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost’ bez narokov na
zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sUcast objektov) - drobna remeselna cinnost’ bez produkcie hluku, skodlivin
a narokov zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

ostatné funkcie st nepripustné,

kapacity zariadeni obCianskej vybavenosti a rozsah byvania sG obmedzené disponibilnou kapacitou odstavnych pléch pre moto-
rové vozidla (pri zvySovani kapacity je potrebné preukazat zabezpecenie odstavnych ploch),

vysoké naroky na architektonické riesenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat prevladajuci charakter
zastavby (max. vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech, stavebné Ciary), zosulad'ovat’ architektonické riesenie
vsetkych stavieb na funkcnej ploche, max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat drobn( mierku sta-
vieb,

nepripustna plosna intenzifikacia obytnej zastavby na Ukor verejnych ploch (zelen, verejné priestranstva, Sportoviska obyva-
telov), pripustné vyuzitie podkrovi na byvanie,

preferovat umiestnenie ob&ianskej vybavenosti pozd(z ulic Spadovej ulice, ktora je sucastou priecnej mestskej urbanistickej
osi a pozd(Z Pekarskej ulice v centralnej mestskej zéne,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat
prevladajuci charakter zastavby (vyskové zénovanie, sklon, tvar a orientacia striech),

pripustna dopravna vybavenost' v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna d’alSia vystavba prizemnych individu-
alnych garazi,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,3 ;

zmiesané Uzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov s obcianskou vybavenostou v parteri obytnych budov

a obcianska vybavenost,

ostatné funkcie st nepripustné,

nepripustna plosna a vyskova intenzifikacia obytnej zastavby,

vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri zmenach stavieb zosUlad'ovat architektonické riesenie vsetkych stavieb
na funkcnej ploche,

nepripustné zvysovanie stucasnej vysky polyfunkéného obytného domu nadstavbou,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb ;
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

ZU-1 5; L, . ., e hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,
zZmiesane uzemie s byvanim |, ninctn4 dopravna vybavenost v rozsahu, vyplyvajlicom z hlavnej funkcie, nepripustna dialsia vystavba prizemnych individu-
a obcianskou vybavenost'ou alnych garai,
e ostatné funkcie sl nepripustné,
e nepripustna plosna intenzifikacia obytnej zastavby, pripustna je vyskova intenzifikacia za podmienky zabezpecenia dostatoc-
ného poctu odstavnych ploch na pozemku stavby v silade s STN,
o preferovat umiestnenie obcianskej vybavenosti pozd(z ulic Spadova a Dolnomajerska, ktoré st sicastou prie¢nej mestskej ur-
banistickej osi,
e pri novostavbach a zmenach stavieb zosulad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, reSpektovat
vyskové zonovanie okolitej zastavby a tvar striech,
e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,
e index zastavanosti - max. 0,5
e index zelene - min. 0,3 ;
. e . L e hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost
ZU-16 ; Zmiesane uzemie s byvar?1m e ostatné funkcie suynepripustné P e " ’
a obcianskou vybavenost'ou , . . A i s s
e nepripustna plosna a vyskova intenzifikacia obytnej zastavby,
e pripustné sU stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni povodnej stavby, ale len v sta-
vebnom objeme povodnej stavby,
o preferovat umiestnenie obcianskej vybavenosti pozd(z ulic Spadova a Dolnomajerska, ktoré st sicastou prie¢nej mestskej ur-
banistickej osi,
e pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad’ovat architektonické riesenie vSetkych stavieb na funkcnej ploche, respektovat
prevladajuci charakter zastavby (max. vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),
e pripustna dopravna vybavenost’ v rozsahu, vyplyvajucom z hlavnej funkcie, nepripustna d’alsia vystavba prizemnych individu-
alnych garazi,
e respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu ako nezastavitelné,
e respektovat’ plochy existujucich ihrisk,
e odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,
e index zastavanosti - max. 0,5
e index zelene - min. 0,4 ;
70-19 : zmiesané Uzemie s obéian- e hlavna funkcia obcianska vybavenost a byvanie formou viacpodlazného bytového domu,
’ skou vybavenostou a byva- e ostatné funkcie sl nepripustné,
nim e nepripustné st hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky s narokmi na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
e nepripustna vystavba dalsSich stavieb na funkcnej ploche,
e max. vySka objektu je limitovana zosuladenim s hmotovo-priestorovym riesenim susediaceho komplexu Skolskych budov a dis-
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Oznacenie

funkénej plochy funkcnej plochy

Charakteristika Zavazné doplnujuce regulativy

ponibilnou kapacitou odstavnych ploch,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajucej kapacite na pozemku stavby ;

C.1.3 VYKLAD POJMOV
Definicia pojmov:

» Koeficient (index) zastavanych pléch
predstavuje pomer medzi zastavanou plochou pozemku stavebnymi objektami a celkovou plochou pozemku. Index zastavanych
ploch, urceny Uzemnym planom, nemoze byt prekroceny.
» Koeficient (index) zelene
predstavuje pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi stavbami, zelen na
strechach nadzemnych stavieb) a celkovou plochou pozemku. Do vymery zelene moze byt v pripade bytovych budov, budov pre
obcianske vybavenie a vyrobnych prevadzok, zapocitana aj plocha vegetacnej strechy, vegetacnej fasady a vegetacnych zatravno-
vacich tvarnic a to nasledovne:
a) zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej horizontalnej zelene bez kontaktu s rastlym terénom je :
- 50 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou od 15 cm do 80 cm,
- 70 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou viac ako 80 cm,
b) zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej zelene na stenach, pokrytych vegetaciou do piatich rokov, je 50 % skutocnej plochy
zelenej steny,
c) zapocitatelna plocha zatravnovacej vegetacnej tvarnice = 1/2 jej skutocnej plochy.
» Spevnené plochy na pozemku
s pristupové, parkovacie, odstavné plochy a pesie plochy na pozemku, plochy nekrytych dlazdenych teras, ihriska pre deti a pod.

» Pozemok stavby

je Cast’ Uzemia, urcena Uzemnym planom na zastavanie, ktora je dotknuta existujucou alebo navrhovanou stavbou, resp. staveb-
nou c¢innost'ou a je vo vlastnictve vlastnika stavby alebo vlastnik stavby ma ku dotknutému pozemku iné pravo, ktoré ho opravnuje
k uzivaniu pozemku stavby.
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» Hranica komunikacie

cestny pozemok tvori teleso ciest a miestnych komunikacii a cestné pomocné pozemky; teleso ciest a miestnych komunikacii je
ohranicené (hranica komunikacie) zvysenou obrubou chodnikov, pripadne zelenych pasov, vonkajsimi hranami cestnych alebo za-
chytnych priekop a rigolov - na Ucely Uzemného planu sa rozumie komunikaciou, resp. cestou, komunikacia, resp. cesta so Sirko-
vymi parametrami uréenymi v navrhu Uzemného planu.

» Stavebna ciara

je zavazna cCiara, ktora urcuje hranicu umiestnenia hlavnej stavby, pricom hlavna stavba nesmie od nej ustUpit dopredu ani doza-
du, vedlajsia stavba moze ustUpit’ dovnutra pozemku. Smerom k ulici je mozné prekrocit’ liniu stavebnej Cary len architektonicky-
mi prvkami fasad - arkiermi, rizalitmi, balkdnmi a pod.; v obytnom Uzemi je pripustné umiestnenie garaze, resp. pristresku pre
auto pred stavebn( &iaru - v sulade s platnou STN vo vzdialenosti od hranice komunikacie na min. 2/3 dlzky vozidla.

» Uliéna ciara

Ciara, ktora vymedzuje verejny komunikacny priestor v urbanistickej strukture.

» Zastavana plocha

za plochu zastavanu budovami (stavebnymi objektmi) sa povazuje podorysny priemet vsetkych Casti budovy, vymedzeny vonkajsim
obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej budovy, nachadzajucich sa nad uroviou upraveného terénu do vodorovnej roviny - do za-
stavanej plochy sa nepocita podorysny priemet markizy, balkénov, presah strechy (pokial nie je na nosnom stlpe), nekrytych teras.

» Obostavany priestor
vymedzenie stavebného objektu, ohraniceného vonkajsimi vymedzujicimi plochami v priestore; v ramci neho sa pocita objem za-
kladov, spodnej Casti objektu (podpivnicena Cast), vrchnej (nadzemnej) Casti objektu a zastresenia.

» Podlazie stavby
je Cast’ vnutorného priestoru stavby vymedzena podlahou a stropnou konstrukciou; v pripade, Ze stavba nema stropnu konstrukciu,
za podlazie sa povazuje Cast’ stavby, vymedzena podlahou a stresnou konstrukciou.

» Podzemné podlazie

za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je viac ako 50% z celkovej
plochy fasady, referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastava-
nej plochy.

» Nadzemné podlazie
nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré nema uroven podlahy alebo jej Cast' nizSie nez 0,80 m pod najvyssim bodom prilahlé-
ho terénu v pasme Sirokom 5,00 m po obvode stavby.
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» Podkrovie

za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy sikmU konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujlce na Sikmua stresnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporicanej vysky obytnej
miestnosti bytovej budovy, teda 1 300 mm.

> Povala
vnutorny priestor domu, vymedzeny stresnou konstrukciou, ktory je pristupny obvykle z posledného nadzemného podlazia bez uce-
lového vyuzitia - zvacsa sa vyuziva len ako skladovaci priestor.

» Ustapené podlazie

vnutorny priestor domu, pristupny z posledného nadzemného podlazia, vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi kon-
Strukciami; urceny je na Ucelové vyuzitie. Za ustUpené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia
ako polovica zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia; ustipené podlazie sa do celkového poctu nadzemnych podlazi nezahr-
na a je nutné ho uvadzat’ menovite.

» Rodinny dom
je bytova budova, urcena predovsetkym na rodinné byvanie, so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri
byty, dve nadzemné podlazia vratane ustUpeného podlazia alebo podkrovia.

» Dvojdom
bytova budova, ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov, pricom tieto rodinné domy maji jednu spoloc¢nl deliacu stenu
umiestneny na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok.

» Radovy rodinny dom

bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov bezprostredne vedla seba, so spolo¢nymi stenami
umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych pozemkov; zastavana plocha kazdého jednotlivého rodinného domu zabera ce-
LG Sirku pozemku, pri¢om toto sa nemusi tykat’ rodinnych domov v koncovych polohach radovej zastavby.

» Nizkopodlazny bytovy dom
je bytova budova, urcena predovsetkym na byvanie, so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma viac ako tri byty,
najviac tri nadzemné podlazia vratane ustipeného podlazia alebo podkrovia .

» Druhy rad rodinnych domov

rodinny dom v druhom rade je rodinny dom, ktory sa nachadza vo vnatrobloku Uzemia s rodinnymi domami - na ploche zahrady,
prisluchajucej k rodinnému domu v prvom rade (blizsie k ulici); pre umiestnenie domu v druhom rade platia specifické podmienky,
stanovené v zavaznej Casti Gzemného planu.
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C.2 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Navrh hranic nového zastavaného U(zemia bol spracovany v sulade
s urbanistickym riesenim navrhu Gzemného planu. V sucasnosti platné zastavané
uzemie (k 1.1.1990) je v navrhu rozsirené o plochy v sucasnosti zastavané a plo-
chy navrhnuté pre bytovu vystavbu, vratane prislusnej obcianskej a technickej
infrastruktary.

C.3. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

C.3.1 OCHRANNE PASMA

Do rieseného Uzemia zasahuju nasledovné ochranné pasma - z nich vyplyva-
juce obmedzenia je potrebné dodrziavat' pri akejkolvek stavebnej a investicnej
cinnosti:

(Vymedzenie vyplyva zo vseobecne platnych predpisov a schvdlenych doku-
mentov)

C.3.1.1 Plosného charakteru :

(1) Ochranné pasmo cintorinov - v Sirke 50 m, okrem ochranného pasma zidov-
ského cintorina, ktoré je stanovené na 10 m v zmysle aktualneho VZIN
(v sucasnosti VZN ¢.2/2020 v zneni VZN ¢.8/2020). Pri umiestnovani budov
do ochranného pasma pohrebiska postupovat’ v sulade s platnymi pravnymi
predpismi (v sucasnosti zak. ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve, podla ktorého
sa v ochrannom pasme pohrebiska nesmU povolovat a ani umiestnovat bu-
dovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby, stvisiace s pohrebnictvom) ;

(2) Ochranné pasmo elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré
si vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na
obostavanu hranicu objektu stanice, ochranné pasmo stoziarovej transfor-
movne z vysokého napatia na nizke napatie je vymedzené vzdialenostou 10
m od konstrukcie elektrickej stanice;

(3) Ochranné pasmo lesa tvoria v zmysle zakona o lesoch pozemky do vzdiale-
nosti 50 m od hranice lesného pozemku. Na vydanie rozhodnutia o umies-
tneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje za-
vazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva;

(4) Planované vodné dielo Sered a jeho ochranné pasmo v Sirke min. 10 m od
brehovej Ciary celkového priestoru nadrze pri kote hladiny 141,1 m n.m.;

(5) Ochranné pasmo vojenskych objektov - , Kasarne Sered“ je 75 m od oplote-
nia na zapadnej a severnej strane. Na juznej strane s existujucou obytnou
zastavbou je ochranné pasmo z(zené na Sirku prilahlej ulice, rovnako z vy-
chodnej strany od Zeleznicnej ulice.
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C.3.1.2 Liniového charakteru :

(1) Cestné ochranné pasma

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo
slvisle zastavaného Uzemia slizia cestné ochranné pasma mimo slvisle zastava-
ného Uzemia. Suvisle zastavanym Uzemim je na ucely urcenia cestného ochran-
ného pasma podla platného znenia cestného zakona (r.2014) je Uzemie, ktoré
splna tieto podmienky:

a) na suvisle zastavanom Uzemi je postavenych pat a viac budov, ktorym bolo
pridelené supisné alebo evidencné Cislo a ktoré su evidované v katastri nehnu-
telnosti,

b) vzdialenost medzi jednotlivymi budovami, ktorych podorys sa na tieto Ucely
urci ako spojnica blizsich rohov zvacseného pddorysu jednotlivych budov a pri
oblukoch sa pouziju dotycnice; spojnice medzi zvacsenymi podorysmi budov
spolu so stranami upravenych podorysov budov ohranicuju slvisle zastavané
uzemie.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena cinnost’, ktora
by mohla ohrozit' dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na
nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky
z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom.

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuja zvislé plochy vedené po oboch
stranach komunikacie vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budova-
nej ako rychlostna komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdia-
lenosti meraju od osi prilahlej vozovky. V okoli Urovnového krizenia ciest s inymi
pozemnymi komunikaciami a s drahami sU hranice cestnych ochrannych pasiem
urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych troju-
holnikov. Ak by vsak takto urcené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné
ochranné pasmo urcené podla odseku 3, plati aj pre okolie Urovnovych krizeni
ustanovenie odseku 3.

(2) Zelezni¢né ochranné pasma

Ochranné pasmo drahy je v zmysle zakona o drahach ¢. 513/2009 Z.z..
priestor po oboch stranach obvodu drahy, vymedzeny zvislymi plochami, vede-
nymi v urCenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu
drahy, jej prevadzky a dopravy na nej. Hranica ochranného pasma drahy je

a) pre zeleznicnu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od von-
kajsej hranice obvodu drahy,
b) pre ostatné kolajové drahy 15 m od osi krajnej kolaje.
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(3) Vodovod (Zakon €. 442/2002 Z.z.)
- dialkovy privadzac : 5,0 m od osi potrubia na kazdd stranu
- vodovodna siet’ : 1,8 m na kazdu stranu od okraja potrubia

(4) Kanalizacia (Zakon €. 442/2002 m Z.z.)
- kanalizac¢na siet’ : 1,5 m na kazdu stranu od okraja potrubia
- MB COV : bytova zastavba 100 m okolo arealu COV

(5) Vodné zdroje (Zakon €. 272/1994 Z.z.)

- dodrziavat' pasma hygienickej ochrany stanovené individualne pre kazdy
vodny zdroj osobitnymi predpismi

(6) Vodné toky (Zakon ¢. 364/2004 Z.z.)
- drobné vodné toky : 5,0 m od brehovej ciary
- vyznamné vodné toky: 10,0 m od brehovej Ciary
- ochranné hradze : 10,0 m od vzdusnej paty hradze

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba subez-
nych inzinierskych sieti. Nutné je zachovat pristup mechanizacie spravcu vodné-
ho toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a po-
vodnovej aktivity. Akukolvek investorski ¢innost’ a vysadbu porastov v blizkosti
vodnych tokov a ich ochranného pasma je potrebné odsuhlasit’ so spravcom toku.

(7) Ochranné pasma vonkajsich vedeni vysokého napatia

V zmysle § 43 zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov plati :

1. Na ochranu zariadeni elektrizacnej sUstavy sa zriad’'uju ochranné pasma.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadeni elektri-
zacnej sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a zabezpecenie ochrany zivota a zdravia os6b a majetku.

2. Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vyme-
dzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdiale-
nosti , meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obi-
dvoch rovin je pri napati
a) od 1 kV do 35 kV vratane

- pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch
2m,

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
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Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110
kV vratane je 2 m od krajného vodica na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakazané

a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat' trvalé porasty s vyskou presahujdcou 3m,

c) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vyskou, presahujucou 3m vo
vzdialenosti do 2m od krajného vodica vzdusného vedenia
s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat' ¢innosti, ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,

f) vykonavat cinnosti, ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost
a spolahlivost’ prevadzky sustavy.

. Vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou, presahujicou 3m vo vzdiale-

nosti presahujucej 5 m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno len
vtedy, ak je zabezpecené, ze tieto porasty pri pade nemozu poskodit’ vo-
dice vzdusného vedenia.

. Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit’ prevadzkovatelovi vonkajsieho

nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten
Gcel umoznit’ prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického ve-
denia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit’ prevadzkovatelovi
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod ve-
denim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost’ sa vyme-
dzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica nadzemného elek-
trického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu.

11. V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni, uvedenych v odse-

koch 2,4 je osoba, ktora zriad’uje stavby alebo vykonava ¢innost’, ktorou
sa moze priblizit' k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit' ta-
kato ¢innost’ prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi dis-
tribucnej sUstavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat’ nimi urcené
podmienky.

15. Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innos-

ti vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady
ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

(8) Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od osi plynovodu
alebo od podorysu technologického plynarenského zariadenia meranou kolmo na
tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost’ je na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od podorysu iného plynarenského zariadenia nasledovna:

4 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 500 mm,
12 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 700 mm,
50 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou nad 700 mm,
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- 1 m pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a plynovodné pripojky,
v zastavanom Uzemi

- 8 m pre technologické objekty (regulacné a prepUstacie stanice a pod.)

Pre vysokotlakové plynovody v lesnych priesekoch su vlastnici pozemkov po-
vinni zachovat’ volny pas v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu a v Sirke 5 m
na obe strany od osi tranzitného plynovodu.

Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozu vykonavat iba
na zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu dodavatela plynu, za priameho
dozoru nim povereného pracovnika a v sulade s dohodnutymi podmienkami.

Rozhodnutie o povoleni stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia
moze stavebny Urad vydat iba s predchadzajdcim sUhlasom drzitela licencie pre-
vadzkujuceho prislusné plynarenské zariadenie. Pri vysokotlakych plynovodoch sa
vyzaduje aj predchadzajuci sthlas ministerstva.

Bezpecnostné pdsma su urcené na zamedzenie alebo na zmiernenie Gcinkov
pripadnych poruch alebo havarii plynarenskych zariadeni alebo odbernych plyno-
vych zariadeni a na ochranu zivota a zdravia osob a majetku.

Bezpecnostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od
osi plynovodu alebo od podorysu technologického plynarenského zariadenia me-
ranou kolmo na tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost’ je na kazdu stranu od
osi plynovodu alebo od podorysu iného plynarenského zariadenia nasledovna:

- 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v ne-
zastavanom Uzemi,

- 20 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach s menovitou svetlost'ou do 350
mm,

- 50 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach s menovitou svetlost'ou nad 350
mm,

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovanych s vysokym tlakom nad 4 MPa
s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovanych s vysokym tlakom nad 4 MPa
s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovanych s vysokym tlakom nad 4 MPa
s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 200 m pri plynovodoch a pripojkach prevadzkovanych s vysokym tlakom nad 4 MPa
s menovitou svetlost'ou nad 500 mm,
- 50 m pri plniarnach a staciarnach propanu a propan-butanu.

Rozhodnutie o povoleni stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zaria-
denia moze stavebny Urad vydat iba s predchadzajucim suhlasom drzitela licen-
cie prevadzkujuceho prislusné plynarenské zariadenie. Pri vysokotlakych plyno-
vodoch a pripojkach sa vyzaduje aj predchadzajlci suhlas ministerstva.

(9) Ochranné pasma dialkovych kablov telekomunikaénych sieti - 1,5 m od osi na
kazdu stranu;

(10) Ochranné pasma tokov pre opravy, udrzbu a povodnovu aktivitu v zmysle
platnych pravnych predpisov (od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty rieky
Vah 10 m, od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Derna min.
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6 m, od brehovej &iary Derfiodudvazskeho a Cepenského kanala min. 4 m
obojstranne).

(11) Podla v sucasnosti platného znenia leteckého zakona (r. 2025) je Dopravny
urad na Uzemi mesta dotknutym organom v povolovacom procese stavieb
letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a vyuZitia Uzemia,
pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie cinnosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnosta-
mi mohli ohrozit' bezpecnost' leteckej prevadzky, sa na Uzemi mesta vyza-
duje, ak :

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujlcimi lopatkami alebo s na nich
umiestnené veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych po-
zemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vy-
sielacie stanice,

- moOzZu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosil-
novanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné sve-
telné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V,
veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy .

Do rieseného Uzemia Zmien a doplnkov ¢.1/2016 (funkcna plocha DP-13) zasa-
hujd nasledovné ochranné pasma - z nich vyplyvajluce obmedzenia je potrebné
dodrziavat pri akejkolvek stavebnej a investi¢nej cinnosti:

(7.1) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného 22 kV elektrického vedenia - je
vymedzené zvislymi rovinami vo vzdialenosti 1 m po oboch stranach kraj-
nych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti, meranej kolmo na toto

vedenie.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim

je okrem pripadov podla § 43, odseku 14, zak. ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov zakazané :

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat’ osobitne
tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajlceho sihlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zem-
né prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bez-
pecnost’ prevadzky, pripadne stazit' pristup k elektrickému vedeniu.

Podla § 43, odseku 14, zak. ¢. 251/2012 Z.z. zriad'ovat’ stavby v ochrannom pasme elek-

troenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela su-

stavy. Sthlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroe-
nergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

(8.1) Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

- Ochranné pdsmo VTL arealovej plynovodnej pripojky v Sirke 4 m na kazdu

stranu od osi plynovodu (pre vysokotlak( pripojku s menovitou svetlostou do

350 mm),
Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozu vykonavat iba na zaklade
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predchadzajiceho pisomného suhlasu dodavatela plynu, za priameho dozoru nim povere-
ného pracovnika a v stlade s dohodnutymi podmienkami.

Rozhodnutie o povoleni stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia méze sta-
vebny Urad vydat' iba s predchadzajldcim sthlasom drzitela licencie, prevadzkujliceho pri-
slusné plynarenské zariadenie. Pri vysokotlakych plynovodoch sa vyzaduje aj predchadza-
juci sthlas ministerstva.

- Bezpecnostné pdsmo VTL arealovej plynovodnej pripojky v Sirke 20 m na

kazdu stranu od osi plynovodu (pre vysokotlakd pripojku s menovitou svetlos-
tou do 350 mm),
Rozhodnutie o povoleni stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia moze
stavebny Urad vydat iba s predchadzajucim sdhlasom drzitela licencie, prevadzkujuceho
prislusné plynarenské zariadenie. Pri vysokotlakych plynovodoch a pripojkach sa vyZaduje
aj predchadzajlci suhlas ministerstva.

C.3.2 CHRANENE UZEMIA
Chranené uzemia prirody
V riesenych katastralnych Uzemiach mesta sa nachadzaju nasledovné Uzemia
so zvysenym stupnom ochrany prirody:
. Chraneny areal Seredsky park so 4.stupnom ochrany,

. Chranené vtadie Uzemie Ulanskd mokrad’ s 1. stupfiom ochrany, zasahujlce
do zapadnej Casti kat. Uzemia Sered'.

V Uzemi sa vyskytuju viaceré chranené druhy rastlin a zivocichov. Je potreb-
né respektovat legislativne opatrenia zabezpecCujice druhovl ochranu rastlin
a zivocichov (Zakon ¢. 454/2007, ktorym sa doplna zakon ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska ¢. 24/2003
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, v zneni novely 492/2006,
638/2007, 579/2008, ktorou sa vykonava zakon o ochrane prirody a krajiny).

Z hladiska ochrany drevin v rieSenom Uzemi nie sU evidované ziadne stromy,
chranené v zmysle § 49 zakona ¢. 543/ 2002 Z.z. Pri vseobecnej ochrane drevin
je potrebné dodrziavat' legislativne opatrenia, podla ktorych je zakazané bez
stuhlasu organu ochrany prirody dreviny rastice mimo les rubat’, alebo inak po-
skodzovat. Kompetencie ochrany prirody v pripade ochrany drevin vykonava
mesto.

Na ostatnych castiach katastralneho Uzemia mesta plati vSeobecna ochrana
prirody a krajiny a prvy stupen ochrany.

C.4. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov sa za plochy pre verejnoprospesné
stavby pokladaju :

VPS €.01 - Cintorin Horny Cepen

VPS €.02 - lhrisko Horny Cepeni

VPS €.03 - Detské ihrisko Dolny Cepefi, Tehelna ul.

VPS &.04 - Sportova plocha Stredny Cepen, Tehelna ul.
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VPS €.05 - Domov dochodcov, Dolnocepenska ul.

VPS €.06 - Futbalovy stadion Sered’

VPS €.07 - Materska $kola Dolny Cepefi, Murgaova ul.

VPS €.08 - Zakladné skoly, Komenského ul.

VPS €.09 - MUzeum holokaustu, Kasarenska ul.

VPS €.10 - Mestska poliklinika, ul. I. Krasku

VPS €.11 - Kastiel a park

VPS €.12 - Skladovanie a spracovanie biologicky rozlozitelného odpadu, Maly
haj

VPS €.13 - Amfiteater pri kastieli

VPS €.14 - Verejné priestranstvo Dolnomajerska ul., Spadova ul., Nam. re-
publiky

VPS €.15 - Nam. slobody

VPS €.16 - Specialna ZS, MS, ZUS - Komenského ul.

VPS €.17 - Materska skola na Pazitnej ul.

VPS €.18 - Verejna zelefi na ul. D. Stdra

VPS €.19 - Detské jasle, MS a ZS J. Fandlyho

VPS €.20 - Gymnazium

VPS €.21 - Dom kultury

VPS €.22 - Trhovisko, Mlynarska ul.

VPS €.23 - Kotolia, Mlynarska ul.

VPS €.25 - Autobusova stanica

VPS €.26 - Obchodna akadémia a DM, Mladeznicka ul.

VPS €.27 - Detsky domov, Kasarenska ul.

VPS €.28 - Zidovsky cintorin, Cukrovarska ul.

VPS €.29 - MS a Specialna ZS, Vonkajsi rad

VPS €.30 - Mestsky cintorin v k.U. Sered’

VPS €.31 - Verejné priestranstvo na krizovatke ul. StrednocCepenska a Vazska

VPS €.32 - Plochy zelezni¢nej vlecky

VPS €.33 - Plochy zeleznicnej vlecky

VPS €.34 - Izolacna zelen, Trnavska cesta

VPS €.35 - Plochy zeleznice

VPS €.36 - Osobny lodny pristav Sered’

VPS €.37 - Kaplnka Nanebovzatia p. Marie

VPS €.38 - Plochy zeleznicnej vlecky

VPS €.39 - Mestsky urad

VPS €.40 - Hasicsky a zachranny zbor

VPS €.42 - Verejna zelen pri Vahu, lokalita Poronda

VPS €.43 - Kostol sv. J. Krstitela

VPS &.44 - Verejné priestranstvo medzi ulicami Vinarska - Skolska

VPS €.45 - Verejna zelen, Dolnocepenska
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VPS €.46 - Verejna zelef, Cepefiska

VPS €.47 - Ochranna hradza

VPS €.48 - Ochranna hradza

VPS €.49 - Ochranna hradza

VPS €.50 - Plocha pre hromadni garadZ, D.Stlra pri Zeleznici

VPS €.51 - Plocha rekreacie a Sportu pri kastieli

VPS €.52 - Verejné parkovisko za hradzou pri kastieli

VPS €.53 - Kultdrne zariadenie (Kino Nova)

VPS €.55 - Zachytné parkovisko pri krizovatke Bratislavska - Trnavska
VPS €.59 - Verejna zelef, Cepefiska

VPS €.60 - Vodné dielo Sered’

VPS €.61 - Biokoridory miestneho vyznamu

VPS €.62 - Plocha rekreacie a Sportu zo severnej strany arealu Strabag
VPS €.63 - Mimourovinové Zelezni¢né priecestie

VPS €.64 - Zachytné parkovisko

VPS €.65 - Areadl rekreacie a Sportu na ploche RE-1, ul. Stary most .

Za plochy verejnoprospesnych stavieb sa d'alej pokladaju plochy :

- vSetkych existujucich a navrhovanych automobilovych, pesSich a cyklistickych
komunikacii vratane suvisiacich objektov, prilahlych zelenych pasov
a verejnych priestranstiev;

- plochy zariadeni verejnej dopravy - Zeleznicnej dopravy, lodnej dopravy
a hromadnej autobusovej dopravy (autobusové zastavky vratane zastavko-
vych pruhov;

- plochy vsetkych liniovych vedeni technickej infrastruktury (elektrické vede-
nia, trafostanice, plynovody, vodovody, kanalizacie, Cerpacie stanice, tele-
komunikacné vedenia, dialkové kable a pod.) vratane ochrannych pasiem ;

- plochy vsetkych protipovodnovych Uprav a zariadeni.

C.5. POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UZEMNYCH PLANOV ZONY

Podrobné riesenie formou Uzemného planu zony je potrebné pred zacatim
vystavby obstarat’ na tieto vymedzené Uzemia, vyznacené ohranicenim a Cisel-
nym kodom v grafickej Casti Uzemného planu mesta (v grafickej Casti su ohrani-
cené a vyznacené aj funkcné plochy, uvadzané v popise) :

v

€. 1 - obytna plocha BI-46, katastralne Uzemie (dalej len ,k.0.“) Sered - me-
dzi obytnym uzemim na severnej strane Trnavskej cesty a Kasarenskou
ulicou (Cast’ zapadne od byvalych Pecivarni). UPN-Z je mozné nahradit’
urbanistickou studiou,
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obytna plocha BI-40, k.U. Horny Cepen + k. U. Sered’ - v mestskej Casti
Horny Cepen, zapadne od Zeleznice. UPN-Z je mozné nahradit urbanis-
tickou studiou,

obytna plocha BI-38, na juhozapadnom okraji k.. Horny Cepefi. UPN-Z
je mozné nahradit’ urbanistickou studiou,

obytna plocha BI-37, k.U. Horny Cepen - medzi Zeleznicou a cestou
[11/1320 do Leopoldova. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou sStudiou,

obytné (zemie, tvorené plochami BI-56, BH-11, OV-01, OV-37 a OVV-9,
UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou Studiou,

obytna plocha BI-33, v lok. BEREKY v k.U. Sered. UPN-Z je mozné nahra-
dit’ urbanistickou studiou,

obytna plocha BI-23, k.U. Stredny Cepen - vnutroblok obytného Uzemia,
ohrani¢eného ulicami Vazska, 8. maja, Severna a hradzou. UPN-Z je
mozné nahradit’ urbanistickou studiou,

plocha obcianskej vybavenosti OV-10, k. 0. Sered’, v centralnej mestskej
zone, UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou studiou,

obytna plocha BI-36, k.u. Sered’ - severna Cast’ lokality PRUDY, juzne od
k.(. Horny Cepen,

funkcné plochy Z5-02 (zelen sidelna) a RE-1 (rekreacia), k.u. Sered' -
Uzemie severne od mosta do Sintavy v lokalite PORONDA, medzi hradzou
a pravym brehom Vahu (vratane byv. kasarni),

polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov OVV-3 (vy-
hlad), k.u. Sered’ - lokalita GAZDOVSKE ROLE, medzi Zeleznicou, cestou
R1 a Bratislavskou cestou. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou sti-
diou,

polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov OVV-3 (vy-
hlad), k.u. Sered' - severna Cast' lokality GAZDOVSKE ROLE, medzi zelez-
nicou a Bratislavskou cestou. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou
Studiou,

zachytné parkovisko DP-03, k.u. Sered’ - pri krizovatke Bratislavskej

a Trnavskej cesty. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou studiou,

plocha vyroby a skladov V-21, k.U. Sered’ - medzi zeleznicou, Zeleznic-
nou vleckou a arealom cukrovaru. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistic-
kou studiou.

September 2026
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