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Zakladné udaje

Nazov Studie: IBV Sulekovska ulica

Lokalita: Sulekovska ulica, Sered 926 01, okres Galanta, Trnavsky kraj
k.u. Sered — Dolny Cepen, urbanisticky obvod IV. - Sever

Spracovatel: Ing.arch. Lukas Sip, PhD.
Namestie 1. M4ja 2950/16, 811 06 Bratislava 1

reg. Gislo SKA: 2211 AA
ICO : 46 734 210
DIC : 1079906454

tel.: 0903/ 926 617
e-mail: sip@coolstock.sk

Dopravné riedenie:  Ing. Milan Haba — Ing. Martin Skoda, PhD. - ProVia, spol.s.r.o.
reg.C.: SKSI 4680*12

Zdravotechnika: Ing. Lucia Adamcova, reg.¢.: SKSI 5198*SP*I2, 5198*SP*14
Plynofikacia: Ing. Lucia Adamcova, reg.c.: SKSI 5198*SP*I2, 5198*SP*|4

Elektroinstalacie: Ing. Milan Bezecny — ELPROJEKT
Osvedcenie €. 070 ITA1998 EZP A, BE1.0

Poziarna ochrana:  Ing. Veronika Kobelarova, Specialista PO (r.¢.: 87/2011)

Odborne spbsobild osoba obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Miriam Karolyiova

registracné Cislo preukazu o odbornej sposobilosti 339

preukaz vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR dna 06.11.2013

(podla § 2a zakona €.50/1976 Zb. v zneni noviel, prostrednictvom ktorej bude
zabezpecCované obstaravanie urbanistickej studie ,IBV Sulekovska ulica®)

Prislusny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom
a osobou odborne spbsobilou na obstaranie dohfad nad procesom obstarania:

Stavebny Urad mesta Sered
Zadanie: Zadanie urbanistickej $tudie ,IBV Sulekovska cesta, Sered” bolo
schvalené uznesenim Mesta Sered listom ¢.16909/UPaSP 929/2014
zo dna 27.10.2014

Schvalenie US: Urbanisticka studia ,IBV Sulekovska ulica“ bola schvalena uznesenim
Mestského zastupitelstva v Seredi €. 33/2015 zo diia 12.2.2015

Ugel zastavby: IBV (Individuélna bytova vystavba) — 10 rodinnych domov
vratane prislusnej technickej a dopravnej infrastruktary.
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Dovody na obstaranie US IBV Sulekovska ulica - Zmena 01/2018

Urbanisticka $tudia (dalej len ,US*) ,IBV Sulekovska ulica® — Zmena 01/2018
upravuje zastavovacie podmienky pre jeden rodinny dom v ramci rieSenej IBV, oznaceny ako
,RD-06". Jedna sa o narozny rodinny dom leziaci na vnutornej strane zatacky obsluznej
komunikacie triedy D1. Predmetom Upravy je zmena polohy uli¢nej stavebnej Ciary, ktord sa
navrhuje posunut o dva metre blizSie smerom k obsluznej komunikécii. Pévodne bola
vzdialenost' uliCnej stavebnej Ciary pre tento dom 5 metrov, navrhuje sa upravit na 3 metre
od hranice parcely.

VSetky ostatné rodinné domy na tejto strane obsluznej komunikacie maja uréenu
stavebnu Ciaru rovnako vo vzdialenosti 3 metre od ulicnej hranice parcely. Dom RD-06 bol
vynimkou, nakolko lezi v zatacke obsluznej komunikacie a jeho odstipenie na 5 metrov od
hranice parcely by zlepSilo rozhfadové pomery.

Predmetni Zmenu US 01/2018 inicioval obstaravatel pévodnej US s ciefom zlepsit
moznosti situovania rodinného domu na parcele RD-06. Zmenu inicioval na zaklade
Vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu ORPZ v Galante (ORPZ-GA-ODI-
2018/000540-506) zo dna 31.7.2018, ktory suhlasi s ,posunutim stavebnej Ciary pre
vystavbu rodinného domu*.

Spo6sob spracovania US IBV Sulekovska ulica - Zmena 01/2018

Urbanisticka S$tadia ,IBV Sulekovska ulica® — Zmena 01/2018 obsahuje textov
a graficku Cast. Obe Casti obsahuju len tie vykresy a tie Casti textu, ktoré su oproti povodnej
US zmenené. Pri grafickej ¢asti sa jedna o dva vykresy: 03 — Komplexny urbanisticky navrh
a 07 Vykres regulativov. Textova Cast obsahuje zmenené kapitoly E.5.2. Zastavovacie
podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku a E.5.8. Navrh regulativov. Predmetné zmeny
v grafickej aj textovej €asti su farebne odliSené.

Ostatné Casti textovej a grafickej ¢asti US zostavaju nezmenené a platné v povodnej
podobe, resp. v pévodnom zneni.
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ZMENA 01/2018

E. RieSenie urbanistickej Studie

E.5 Urbanisticka koncepcia

E.5.2. Zastavovacie podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku

Prehladné rieSenie umiestnenia jednotlivych stavieb RD s urenim mozného
zastavania, vymedzenie hranic na umiestnenie stavieb - stavebnej Ciary, vysky zastavania
(podlaZznosti) a napojenie novostavieb na mozné pristupy z ucelovej komunikacie triedy D1,
na verejné technické vybavenie zény ako aj osadenie stavieb od hranic susediacich
pozemkov a od seba navzajom, je predmetom vykresu ¢.06 Priestorova a funkéna regulacia
a vykresu ¢.07 Vykres regulativov (vid. grafickd &ast US). Zarovei ma zoéna rieSend
pripustnost a nepripustnost zastavania, rozsah a mieru stavebného vyuZitia vyjadrena
koeficientom zastavanosti a podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku.
Kazda stavba bude pristupna priamo z verejnej komunikacie.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od &elnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) je minimalne 3,0 m, optimalne 4,0 m. Tento odstup vSak zavazne definuje
poloha stavebnej Ciary (vid. vykres €.07 Vykres regulativov) pre kazdy RD.

Rodinny dom je dalej osadeny min. 2,0 m od severnej hranice pozemku. Odstup od
juznej hranice pozemku je minimalne 5,0 m. Tym vznika medzi domami rozostup min. 7,0 m.
V pripade pozemku pod rodinnym domom RD-06 Studia definuje odstup od juznej hranice
pozemku min. 3,0 m. Tato vynimka vychadza z obmedzenych moznosti osadenia stavby
rodinného domu na tejto parcele.

Odstup rodinného domu RD-06 od uli¢nej hranice svojho pozemku je 3,0 m, rovnako
ako ostatné domy na tejto strane obsluznej komunikacie. Rozhfadové pomery v zatacke
obsluznej komunikacie budu dostatoCné, vychadzajlc zo suhlasného Vyjadrenia Okresného
dopravného inSpektoratu ORPZ v Galante (ORPZ-GA-ODI-2018/000540-506) zo dna
31.7.2018.

Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecCovali maximalny
solarny zisk a si¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

E.5.8. Navrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a
zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary. Tieto regulativy platia pre obe etapy v
rovnakom zneni, resp. su zhodné pre oba urbanistické bloky UB-1 aj UB-2.

Urbanisticky blok UB-1, UB-2 Uzemie obytnej vystavby — rodinnych domov

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZi vyluéne na byvanie vo forme nizkopodlaznej zastavby rodinnych domov.
Rodinné domy si samostatne stojace.
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PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch. Odstavné parkovacie miesta obyvatelov rodinnych
domov musia byt rieSené v rdmci sukromnych pozemkov s preferenciou garéazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov;

2. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodéarskou
zahradou;

3. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. Byvanie v izolovanych rodinnych domoch;

2. MenSie zariadenia obcCianskej vybavenosti, drobna remeselna Cinnost’ bez produkcie
hluku, 8kodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia;

Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a plo$na zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Noo,sw

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie:

1. Zariadenia, ktoré je mozné integrovat do bytovej budovy v stlade s STN-EN 73 4301
Obytné budovy

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie
Gzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Studia uvazuje len s vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov za podmienok
dodrzania regulativov. Minimélne vzdjomné vzdialenosti medzi rodinnymi domami si 7m.
Téato vzdialenost méze byt zmensena na 4m len v pripade, Ze ani na jednej z protilahlych
stien vedla seba stojacich domov nie sU okna z obytnych miestnosti, a zaroven Ze z
vyhodnotenia svetlotechnickych pomerov medzi domami vyhotoveného eSte v Stadiu
projektovych prac nevyplynu poziadavky na zvacSenie tejto vzdialenosti.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od Celnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) je minimalne 3,0 m, optimalne 4,0m. Tento odstup vSak zavéazne definuje
poloha stavebnej Ciary (vid. vykres €.07 Vykres regulativov) pre kazdy RD. Rodinny dom je
dalej osadeny min. 2,0 m od severnej hranice pozemku. Odstup od juznej hranice pozemku
je minimalne 5,0 m. Tym vznikd medzi domami rozostup min. 7,0 m.

V pripade pozemku pod rodinnym domom RD-06 Studia definuje odstup od juZnej
hranice pozemku min. 3,0 m. Tato vynimka oproti ostatnym pozemkom vychadza
z obmedzenych moznosti osadenia stavby rodinného domu na tejto parcele.
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Odstup rodinného domu RD-06 od uli¢nej hranice svojho pozemku je 3,0 m, rovnako
ako ostatné domy na tejto strane obsluznej komunikacie. Rozhladové pomery v zataCke
obsluznej komunikacie budu dostato€né, vychadzajuc zo suhlasného Vyjadrenia Okresného
dopravného inSpektoratu ORPZ v Galante (ORPZ-GA-ODI-2018/000540-506) zo dna
31.7.2018.

Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpec€ovali maximalny
solarny zisk a su¢asne neobmedzovali preslnenie susednych pozemkov.

V Bratislave 21.09.2018, Ing. arch. Lukas Sl’p, PhD.
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