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A.l. Zakladné Udaje

NAZOV ULOHY:
URBANISTICKA STUDIA IBV ul. SIneéna - Sered - lokalita BI-28 - Zadanie

MIESTO:
Katastralne Uzemie Sered, lokalita BI-28 (parc.C. vid priloha)

OKRES:
Galanta

KRAJ:
Trnavsky

1. Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Studia bude obstarand a spracovana v zmysle zakona €.50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, ako Uzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného
zadania za UCelom spodrobnenia Uzemného planu. Navrh urbanistickej Studie bude
prerokovany s organom Gzemného planovania - mestom Sered.
Zasadna aktualizacia uzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim €. 192/2015 zo dna 12.11.2015 a jeho zavazna cast
bola vyhldsena VZN €.7/2015 zo dfia 12.11.2015.
Podla UPN-M Sered su plochy oznagené funkénym kédom BI-28 (pracovne nazvané IBV
ul.SIne¢na — Sered, lokalita BI-28-) definované ako plochy existujicich rodinnych domov.



2. Uréenie Specifického U ¢€elu pouzitia urbanistickej Stadie

Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu na
rieSenie funkéno- prevadzkového vyuzitia a hmotovo- priestorového usporiadania v rieSenom
GUzemi v sulade s ustanoveniami 8 4 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v sulade so zavaznou c&astou
Uzemného planu mesta Sered a v stlade s poziadavkami zadania.

Dovodom obstarania US je funk&no-priestorova analyza moznosti vyuzitia vnutrobloku
lokality pre vystavbu RD.

3. Uréenie hlavnych cie Fov rieSenia urbanistickej Studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie zény bude na podklade zhodnotenia tzemno
— technickych, hospodéarskych, majetkovych vztahov, socialnych predpokladov
a vyhodnotenia limitov vyuZitia Uzemia:

» analyzovat zname a koordinovat rozvojové zamery jednotlivych investorov aich
dopad na rieSené Uzemie, jeho vyuZitie a organizaciu,

e vramci podrobnejSieho urbanistického rieSenia navrhnut zdsady a podmienky pre
rozvojové zamery investorov komplexnym urbanistickym rieSenim, s dérazom na
rieSenie priestorovych savislosti,

» stanovit zdsady a regulativy funk&ného vyuZitia Gzemia na byvanie v nizkopodlaznej
zastavbe rodinnych domov, Sport a zelen a hmotovo —priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia,
Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov tzemného systému ekologickej stability,

* rieSenie SirSich suvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

* stanovit zasady a podmienky vecnej a asovej koordinacie vystavby.

* hlavnym cielom rieSenia je overit vyuZitefnost Uzemia lokality BI-28 ul.SIne¢n& v

meste Sered pre funkciu obytné Uzemie - zdstavba rodinnych domov spristupnena
vnutroblokovou verejnou komunikaciou a stanovit regulaéné podmienky.

3. Zhodnotenie pozZiadaviek vyplyvajucich z tizemno  planovacej dokumentécie

Platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou je pre rieSené Uzemie urbanistickej Studie

Uzemny plan mesta Sered v zneni jeho zmien a doplnkov &.1 a &. 3. Celé rieSené lGzemie

urbanistickej stadie je v zmysle UPN-M Sered vymedzené ako rozvojové tGzemie. Uzemny

plan mesta Sered, jeho zdvazna €ast stanovuje v rieSenom Uzemi nasledovné regulativy:

Z&sady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (  obytné GUzemia, zmieSané Gzemia

s byvanim):

* Podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunk&nych pléch s byvanim vo
v3etkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centrdlna mestska zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pléch a spevnenych pléch
obmedzeny

» Podiel zastavanych pléch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku



Pre obyvatefov obytnych Gzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zékladnu
Sportova a rekreacnu vybavenost vo vyhovujlucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

Na plochach suvislej obytnej zastavby vylugit intenzivny drobnochov, chov koZusSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodéarskych zvierat

Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, izemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami uréenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obc&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukaze prekroCenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibrécii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnat a realizovat uc¢inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
sucasne zhodnotit' aj rozvojové zamery v tychto areéloch.

Z hladiska funk&ného vyuZitia je Uzemie uréené pre:
Plochy existujucich rodinnych domov BI-28

4.

Hlavna funkcia obytna-byvanie formou RD.

Pripustnd doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost bez produkcie hluku,Skodlivin a bez
nérokov zdsobovania velkymi ndkladnymi vozidlami.

Vystavba RD vo vnutroblokoch je pripustna len po spracovani urbanistickej Stadie a za
podmienky spristupnenia bloku verejnou komunikaciou.

Pri  novostavbach azmenach stavieb reSpektovat  prevladajiuci  charakter
zastavby/vySkové zonovanie, sklon a tvar strechy/uliéné €iary, zachovat drobnd mierku
stavieb, zaroven dodrzat max vySku stavieb- 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia
a vysku podlahy prizemia max 50cm nad Uroven nivelety komunikacie.

Zosuladit tvarové architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu
ReSpektovat’ plochy existujacich komunikécii a navrhovanych komunika¢nych napojeni
s kategoriami mestskych komunikécii podla platnych STN.

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
stavieb.

Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v Casti mesta Sered v k.U. Sered.

Blok domov BI-28 ohrani¢eny zo severu. ul .SIneénou, z vychodu ul.Cepenska, z juhu ul.
Hviezdoslavovou a zapadu ul. F.Kréla . Zoznam parciel vid priloha.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 75 365 m® Vymedzenie vlastného rieSeného
Gzemia je vyznacené v grafickej prilohe zadania — vyrez z UPN-M Sered (priloha &.1).
RieSené Uzemie mo6zZe byt spresnené na zaklade analyzy Uzemia a jeho SirSich vazieb.

5.

Poziadavky na alternativy riedenia a vazby na UP  N-M Sered’

Zo strany objednavatela nie su poZzadované varianty rieSenia.



6. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

Pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné postupovat v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 55/2001 o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii, zakona €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon),zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov
(cestny zakon),zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a 0 zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorSich predpisov a zadkona & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni

niektorych zakonov, zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pody.

Prerokovanie urbanistickej Studie v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gtzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopléanovace;
dokumentécii zabezpeli obstaravatel a poZziada mesto Sered o spolupracu pri prerokavani
a predloZeni na schvélenie .

Naklady na obstaravanie a spracovanie urbanistickej Studie znaSaju osoby, ktorych
potreba vyvolala obstaranie urbanistickej Studie. Urbanisticka Studia v rozpracovanosti bude
prerokovana s mestom Sered.

7. Zhodnotenie vyuZzite FPnosti Uzemia BI-28 na rozvojove ciele

RieSené Uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v Casti mesta Sered v k.U. Sered

Blok domov BI-28 ohrani¢eny zo severu. ul. Sineénou, z vychodu ul.Cepenska, z juhu ul.
Hviezdoslavovou a zapadu ul.F.Krala . Zoznam parciel vid priloha.

Tvarovo je blok obdiZnik ohraniéeny dopravnou infrastruktdrou, ktory je pracovne rozéleneny
na Casti 28/A, 28/B, 28/C. Blok v Casti A ma vyuzitelnu Cast redlne zastavanu vloZenou
komunikaciou. Priestorovo obsahuje blok B,C relativne volné plochy.

V Casti 28/B je blok uzavrety z juhu a zo severu jestvujucou zastavbou. V €asti 28/C z juhu je
blok stavebne uzavrety. Zé&stavba takéhoto typu brani dopravnému prepojeniu v smere
sever/juh v pozdlznej osi €o je zasadny predpoklad vyZitia vnutrobloku na ucelend moznu
uliénd urbanisticka $truktaru. Dalsi faktor, ktory brani vytvorenia ucelenej ul. Struktire vo
vnatrobloku je mala hibka bloku /vid obr 2 -porovnanie s blokom 28/A/. Priestorovo je mozné
osadenie jednostrannej zastavby v severnej Casti bloku 28/C formou slepej ulice s otoCou
lidedlna je obojstranna zastavba/ s napojenim prediZenia ul.Slneénd. Zjuznej strany
ul.Hviezdoslava je koncentrovand zéastavba. Tento faktor vnaSa neproporcionalitu
urbanistickd i majetkopravnu.

Problematicky sa javi parameter zastavanosti, ktory nesmie prekroc€it 40 % plochy pozemku
rodinného domu a min. 40% plochy pozemku rodinného domu vy¢lenit na funkciu obytnej
zelene. Tento faktor problematicky ovplyvriuje pévodnu zastavbu ako i moZznu navrhovana.
Nemoznost realizacie Cistej dopravnej osi a intenzivneho vyuZitia vnutrobloku sa javi
i z hladiska ekonomického ako nehospodarne.



8. Zaver:

RieSené Uzemie urbanistickej Stadie sa nachadza v Casti mesta Sered v k.0. Sered /blok
s funkénym kodom BI-28/ ohraniGeny zo severu. ul .Slne¢nou, z vychodu ul.Cepenska, z
juhu ul. Hviezdoslavovou a zapadu ul.F.Krala s vymerou cca 75 365 m? .

V ramci vnutrobloku Gzemia oznageného funkénym kédom BI-28 sa nachadzaju relativhe
volné plochy Uzemia, ktoré su v sucasnosti vyuzivané ako zahrady. Na pozemkoch
zsevernej a juznej Casti Uzemia sa nachadzaju stavby, ktoré znemozZfiuju dopravné
prepojenie oboch prie€nych komunikéacii smerom sever /juh, &im zna¢ne obmedzuju
spristupnenie a dopravnu obsluhu posudzovaného vnutrobloku v Casti 28/B,28/C verejnou
komunikaciou. Pri podrobnom pohfade na rieSené Uzemie sa javi vyuZitie disponibilnych
ploch lokality Bl — 28 s dodrzanim zavaznych regulativov UPN-M Sered (koeficientu
zastavanosti a minimalnej plochy zelene) a ponechania primeranych zelenych pléch pre
existujlce rodinné domy, ako znaéne neefektivne aj z dévodu reélnej hibky urbanistického
traktu. Negativny Ccinitel posudzovania sa javi aj ekonomické zhodnotenie néakladov
vynaloZenych na realizaciu technickej infraStruktlry pri pocte reélne vyuzitelnych pozemkov
na vystavbu rodinnych domov aj forma jednostrannej ul. zastavby hlavne vo vychodnej Casti
Uzemia / 28/C /.

Na zaklade urbanistického vyhodnotenia rieSeného Uzemia s uplatnenim zévaznych
regulativov UPN-M Sered uvadzam, Ze nie je potrebné dalej rozpracivat skimané tGzemie
formou urbanistickej Studie /ako Uzemnoplanovacieho podkladu/. Pre novo - navrhované
stavby tohto Uzemia platia v3etky ostatné v3eobecné regulativy uvedené v UPN mesta
Sered. Dalej pri projektovej priprave a povolovani stavieb je potrebné postupovat v zmysle

zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich
predpisov a prislusnych vykonavacich predpisov.



Priloha &.1 Vyrez z UPN-M Sered
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Zoznam parciel (parc. . k.U.Sered):

BL.28/A ul.Frara Krala
2240,2241

2242,2243
2244,2245,2246
2247,2248,2249/1
2199,2200,2201
2203,2204/1
2205,2206/1
2207,2208/1
2162,2163,2164
2165,2166,
2170,2171
ul.Hviezdoslavova
2167,2168,2169,2160
2159,2160,2161/1
2157,2158/1
2155,2156/1
2150,2151,2152/1,2152/2
ul.Jilemnického
2153,2154

2209,2210

2212

2214,2215

2217

2219/1,2219/2

2221

2223,2224

2228

ul.Slnec¢na
2230,2231
2232/2,232/1

2233/4

2233/2,2233/1
2235,2236,2237
ul.SInecéna Il.
2238,2239
2246,2249/2,2249
2202/2,2202/1
2204/2,2204/3
2206/3,2206/2,2206/4
2208/2
2158/3,2158/2,2158/4,2162
2156/3,2156/2
2211/2,2211/2,2211/1
2213/2,2213/1
2216/3,2216/2,2216/1
2218/1,2218/2
2220/2,2220/1
2222/3,2222/1
2222/2,2222/4
2225,2226
2229/2,2229/1




BL.28/B ul.Slhecéna

2026,2027
2025/3,2025/4,2025/1
2024/3,2025/2
2024/1,2024/4,2024/2

ul.Jilemnického
2028,2029
2032,2034,2033
2038,2039,2040
2044,2045
2147/2,2147/1,2148
2145,2146
2143/2,2143/1,2144
2141,2142
2140,2139/2

ul.Hviezdoslavova
2137,2136,2139/1
2135,2136

2132,2133,2134
2130/2,2130/1,2130/3,2131

ul.Nova
2127/1,2127/2,2126
2124,2125,2126
2122/1,2122/2,2123
2120,2121
2046/2,2046/1,2047
2041,2042,2043
2035,2036,2037
2030,2031



BL.28/C ul.Slheéna

2051,2052,2053
2048,2049,2050

ul.Jilemnického
2062,2064
2065,2066,2067
2068,2069,2070
2077,2078,2079
2084,2085,2086
2118,2119/1,2119/2
2115,2116,2117
2112,2113,2114
2110/2,211/2,2110/1,2111/1
2108
2109/3,2109/1,2109/2

ul.Hviezdoslavova
2107/2,2107/1,2106

ul.Cepenska
2105

2103,2104
2100,2101,2102
2097,2098,2099
2095,2096
2092,2093,2094
2090,2091

2088,2089
2080,2081,202,2083
2075,2076

2073,2074

2071,2072
2058,2059,2061,2060
2056,2057
2054/1,2054/2,2054/3,2054/4,2054/5,2055



