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A. Zakladné adaje

Nazov Studie:

Lokalita:

Spracovatel:

Polyfunkéna zéna ,,Prady“

Urbanisticka Studia zény

Uzemie v okoli krizovatky Sulekovskej, Strednogeperiske;

a Hornoc&eperiskej ulice

Mesto Sered, k.U. Sered — Stredny Cepen, urbanisticky obvod 4 —
Sever, urbanisticka zéna &. 5 a 9 (podla UPN Sered)

Okres Galanta, Trnavsky kraj

Ing.arch. Dominika Vyhlidalova
Clen SKA, registracné Cislo: 2511 AA
Cukrovarska 3042/62, 92601 Sered

ICO: 52 221 148
IC DPH: SK2120935256

tel.: 0902/ 680 609
e-mail: dominikavyhlidalova@gmail.com

Odborne spbsobila osoba obstaravania tzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Anna Halabrinova

Vedena v registri odborne spbsobilych osdb na obstaravanie zemno-

planovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a zakona

€. 50 /1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

Registraéné Cislo preukazu o odbornej spbsobilosti: 342. Preukaz vydany
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR dfna06.11.2013.

Prislusny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatefom
a osobou odborne spésobilou na obstaranie dohlad nad procesom obstarania:

Zadanie:

Schvalenie US:

Ugel zastavby:

Mesto Sered

Zadanie urbanistickej studie PolyfunkCna zéna ,Prudy” Sered —
Stredny Cepen bolo schvalené uznesenim MsZ Sered ¢&. 90/2017 zo
dna 27.04.2017

Urbanisticka Studia schvalena uznesenim Mestského zastupitelstva
v Seredi ¢. 225/2017 zo dria 09.11.2017

Zmena 01/2019 bola vzata na vedomie uznesenim MsZ v Seredi €.
208/2019 zo dna 12.09.2019. Zmena 2/2020 bola vzata na vedomie
uznesenim MsZ v Seredi ¢. 34/2020 zo dria 13.02.2020.

Polyfunkéna mestska zdna s prislusnou technickou a dopravnou
infrastrukturou.
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E. RieSenie urbanistickej studie

E.15. Navrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a
zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury. Tieto regulativy su definované pre jednotlivé
urbanistické bloky v zmysle znagenia uvedenom v grafickej ¢asti US, vykres 03 — Komplexny
urbanisticky navrh a vykres 07 — Priestorové a funkcéné regulativy.

Oznadenie urbanistickych blokov v tejto US vychadza z oznaéenia funké&nych pléch
podla UPN mesta Sered s tym, Ze k oznadeniu sa pridava druhé &islo patriace konkrétnemu
urbanistickému bloku. Tento systém znacenia urbanistickych blokov vychadza z faktu, ze
urbanisticka $tudia je Uzemnoplanovaci podklad, ktorého Géelom je spodrobnenie UPN mesta
Sered. Priklad oznaCenia urbanistického bloku s legendou:

BlI-36-01.3
BI Byvanie individuaine (podfa UPN mesta Sered)
36 Oznacenie funkénej plochy (podla UPN mesta Sered)

01  Cislo urbanistického bloku (navrh US)
3 Cislo zmeny
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Urbanisticky blok
BI-36-01

Uzemie individualnej obvtnej vystavby: radové rodinné domy.
Zavazny regulativ urbanistického bloku BI-36-01 sa nahradza tymto novym znenim:
B1-36-01.3

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sluzi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaznej samostatne stojace]
(izolovane]) a radovej zastavby rodinnych domov, pripadne dvojdomov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:
1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného stravovania
a neruSiacich nevyrobnych sluzZieb), drobna remeselna Cinnost bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami — ako doplnkova
funkcia;

2. Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia;

3. Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

4. Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

5. Parkovo upravena liniova a plodna zelen;

6. Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a
technického vybavenia, ako hlavné stavby;
2. VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
Uuzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;
3. Intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD

ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy, pripadne dvojdomy v tomto urbanistickom bloku budd navrhnuté ako radoveé /
samostatne stojace dvojpodlazné stavebné objekty, zastredené plochou strechou. Ploché
strechy podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zdkladné ustanovenia — suU strechy so
sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. Dvojpodlazné radove/ samostatne stojace
rodinné domy, pripadne dvojdomy sa odporucéa riesit' s ustupenym hornym podlazim. Vyska
stavby RD sa odporu¢a maximalne 7,5 m nad urovihou nivelety prifahlej komunikacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na

pozemku rodinného domu. Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie vSetkych radovych rodinnych
domov umiestnenych vedla seba do jedného bloku bude rovnaké, potom je pripustné, aby boli
tieto domy rieSené aj ako:
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1. Jednopodlazné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou
strechou. Odporuc¢any sklon Sikmej strechy je 40°. VySka nadmurovky na 2. nadzemnom
podlazi je max. 2,0 m od urovne dokonenej podlahy v interiéri;

2. Jednopodlazné stavebné objekty zastreSené plochou strechou. Ploché strechy podla STN
73 1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom vonkajSieho
povrchu od 0° do 10° vratane.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Studia uvazuje v tomto urbanistickom bloku s vystavbou samostatne stojacich a
radovych rodinnych domov, pripadne dvojdomov za podmienok dodrzania regulativov (vid.
vykres 07 — Priestorové a funk&éné regulativy)  a odstupov stavieb, definovanych v 8§ 6 ods. 3
Vyhlasky €. 532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt
mensSia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — radového a samostatne stojaceho rodinného domu, pripadne
dvojdomu od ¢elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne definuje poloha
uli€nej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorové a funkéné regulativy); v pripade tohto
urbanistického bloku je odstup 6,0 m pre dvojpodlazné RD a 4,0 m pre jednopodlazné RD.
Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpe€ovali maximalny solarny zisk a
sucasne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZi A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych suc€asti rodinnych domov.
Odporucany odstup garaze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) je 6,0 m tak,
aby bolo umoznené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) osobnych motorovych vozidiel (dalej
OMV) pre garazou.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
¢ Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku lzas = 0,40
¢ Minimélny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lzel = 0,40

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V suc€asnosti je zaujmoveé Uzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na hom Ziadne
trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD budu preto
vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju na osi navrhovanych
obsluznych komunikacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych domov bude max.
50 cm nad uroviou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV
Vy8ka stavieb rodinnych domov je regulovana na maximalne 2 nadzemné podlaZia (vratane
podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad dUrovnou nivelety prilahlej komunikacie.

NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV
Nie je povolena vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulacia spésobu vyuzitia izemia ) )
NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a doCasnych objektov bez trvalého vyuZzitia.
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NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

o Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou va¢Sou ako 1,6 m v
polohach orientovanych do verejnych a poloverejnych uliénych priestorov, najma do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikacif;

o Akékolvek oplotenia s vyskou va¢sou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelerou (tzv. ,zivé ploty“) v polohach orientovanych
do verejnych uliénych priestorov s vySkou do 1,6 m;

o Priehlfadné a nepriehlfadné oplotenie doplnené zeleriou (tzv. ,Zivé ploty®) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeéeny dostatoény rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

o plni najma estetickd funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podiefajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytna zelen pri rodinnych domoch

o zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastupenim
zatravnenych pléch, linii a ploch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zeleni oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

o plni najma esteticku a izolacnu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zeler
na pozemkoch rodinnych domov.

Regulécia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia

NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 a C2 vo forme pozdiZnych
parkovacich stati;

o Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m a jeden ob&asne pojazdovany pas Sirky 1,5 m. Pasy budu
od seba oddelené leZzatym obrubnikom s prevysenim 4 cm. Z legislativhych dévodov
protipoziarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny dopravny pas
Sirky 3,0 m, aby bol umozneny zasah hasi¢skej techniky. DIhodobé parkovanie a
odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych komunikaciach triedy
D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuzuju prejazdny dopravny pas na
menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania zaroveri obomedzuje chodcov,
resp. pesi pohyb v Gzemi.

DOPORCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch rodinnych
domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
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musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych suc€asti rodinnych domov.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie a
technicku infrastruktiru) budi spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podfa konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentécie;

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budd spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

V pripade scelovania pozemkov ur€enych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

V3etky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporu¢a sa
zabezpedit parkovanie pre tri osobné motorové vozidla;

Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochach umiestnenych
pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho miesta v garazi a min.
jedného miesta pred garazou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garézi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred garazou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. Pozadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO, 1x
biologicky odpad).

V Seredi 7.10.2020 Ing. arch. Dominika Vyhlidalova
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