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Pravo na byvanie je zakotvené vo VsSeobecnej deklaracii ludskych prav — ¢l 25
a vV Medzinarodnej zmluve OSN o ekonomickych, socidlnych a kultirnych pravach obsahuje
pravo na strechu nad hlavou.

Strategickym koncepénym dokumentom mesta Sered’ pre oblast’ rozvoja a skvalitnenia byvania
je v sulade s § 4 ods. 3 pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov ,,Program rozvoja byvania mesta Sered’ na roky 2024 - 2028 (d’alej len ,,program
rozvoja byvania“).

Mesto Sered’ ma pre oblast’ byvania schvalené nasledujuce dokumenty:

- Uzemny plan mesta Sered’ so zmenami a doplnkami (2015) VZN 7/2015, ktorym sa
vyhlasuje zavizna Gast’ izemnopldnovacej dokumentacie Uzemny plan mesta Sered’

- Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Sered’ 2015- 2024

- VZN mesta Sered’ ¢. 3/2019 zo dia 14.04.2019 o poskytovani najomného byvania v bytoch
vo vlastnictve mesta Sered’

- VZN mesta Sered’ &. 3/2022 zo diia 16.06.2022, ktorym sa meni a dopiiia vieobecne zavizné
nariadenie €. 3/2019 o poskytovani ndjomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’

- VZN 4/2019 o spdsobe bezturoéného splacania ceny bytu alebo ateliéru vo vlastnictve mesta
Sered’

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered’ s jeho dodatkami

Program rozvoja byvania bol spracovany v spolupraci s nasledujucimi oddeleniami MsU:
v’ Oddelenie tizemného planovania a stavebného poriadku

v" Organiza¢né oddelenie

v Oddelenie socialne, bytové a rodiny

v Oddelenie Zivotného prostredia a drzby mesta

v" Oddelenie realizacie projektov, rozvoja mesta a verejného obstaravania

Pri tvorbe materialu boli oslovené dve najvacsie spolocnosti zaoberajliice sa spravou bytov
Vv meste Sered’: NaSa domova sprava s.r.0., Stavebné bytové druzstvo Sered’.

Ciel'om programu rozvoja byvania je analyzovat’ stav byvania v meste, identifikovat’ klady a
nedostatky doterajsieho vyvoja a to aj v SirSich stivislostiach byvania.

Dokument tvoria dve zakladné Casti, ktoré na seba nadvézuju. Prva, analyticka ast’, sumarizuje
a analyzuje sucasné podmienky bytovej politiky na Gzemi mesta Sered. V jej zavere je
spracovana SWOT analyza podmietiujica d’alsi rozvoj byvania v meste. Druha, programova,

-----

Na pripravu koncepcie bola zriadena pracovna skupina, ktord mala 5 ¢lenov.

Pracovny tim:

Mgr. Jana Vadovic¢ova — referent bytovy a rodiny— gestor pripravy koncepcie

PhDr. Silvia Adamc¢ikova — vedaca oddelenia socialneho, bytového a rodiny

Ing. Anna Halabrinova — veduca oddelenia uizemného planovania a stavebného poriadku

Ing. Miroslav Marko — konatel’ spolo¢nosti Nasa domova sprava s.r.o

Ing. Matej Godan — poslanec MsZ, ¢len Komisie pre rozvoj mesta a zivotné prostredie a ¢len
Finanénej a majetkovej komisie pri MsZ v Seredi



A. ANALYTICKA CAST

1. Vyhodnotenie Programu rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2019 — 2023
Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2019 — 2023 bol schvaleny na zasadnuti

Mestského zastupitel'stva v Seredi dita 15. 11. 2018 uznesenim ¢. 195/2018. Jeho ciele sa
podarilo Ciasto¢ne naplnit’.

Obsahoval nasledujuce ramcové ciele:

IBV Kasarenska 66 rodinnych domov
Skolaudovanych k 31.12.2022 8 rodinnych domov

IBV Trnavska — Kasarenska 2 112 rodinnych domov
Skolaudovanych k 31.12. 2022 13 rodinnych domov
Polyfunkéna zona Prady 609 bytov a rodinnych domoch
Skolaudovanych k 31.12.2022 26 rodinnych domov

Etapa Prudy II skolaudovanych k 30.09.2023 12 rodinnych domov

Navyse bola realizovana vystavba na:

Datelinky — Hornogepetiska ul. 13 rodinnych domov
Meander — Kuku¢inova ul. 122 bytovych jednotiek
Féandlyho ul. 10 bytovych jednotiek
Cukrovarska ul. 12 bytovych jednotiek
Pazitna ul. 14 bytovych jednotiek
Cepeiska ul./ul. Ivana Kraska (byvala pekareft) 6 + 2 bytové jednotky
Srdiecka — ul. Vonkajsi rad 35 bytovych jednotiek
Garbiarska ul. (byvala ZS) 18 bytovych jednotiek

V roku 2017 obchodnou verenou sutazou MsZ v Seredi vybralo uchadzaca, ktorému odsuhlasili
ndjom na dobu 50 rokov danej nehnutelnost. Byty boli skolaudované v roku 2022, v objekte
planuju prevadzkovat aj zariadenie socidalnych sluzieb, navyse tu bolo otvorené aj denné
centrum Jasle - Sovicka.

V sucasnej dobe prebieha vystavba bytovych domov:
Prudy — Cisarky 108 bytovych jednotiek
ul. Pazitna (HS Living) 14 bytovych jednotiek

Celkovo bolo v meste Sered’ za obdobie rokov 2019-2022 skolaudovanych:
Rok 2019
16 rodinnych domov

2 rodinné domy s 2 bytovymi jednotkami

1 bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami

1 bytovy dom so 67 bytovymi jednotkami

Rok 2020

40 rodinnych domov
1 rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami
1 bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami



1 bytovy dom s 55 bytovymi jednotkami
Administrativny objekt s 2 bytovymi jednotkami
Zariadenie pre seniorov — Horny Cepen

Rok 2021
59 rodinnych domov

Rok 2022
39 rodinnych domov
2 polyfunkéné domy s 16 bytovymi jednotkami
1 bytovy dom s 35 bytovymi jednotkami
3 dvoj domy s 15 bytovymi jednotkami
1 rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami

Rok 2023*
28 rodinnych domov
1 dvojdom s 12 bytovymi jednotkami

Za obdobie rokov od 2019 do 2023* tak pribudlo celkovo 191 rodinnych domov, 233 bytovych
jednotiek, 1 zariadenie pre seniorov (Astoria), 1 administrativny objekt a 2 polyfunkéné domy.

V rokoch 2019 — 2023 mesto Sered’ pokracovalo v revitalizacii verejnych priestranstiev tak,

ako to bolo v predchadzajacich rokoch, t.j.:

- vysadili sa kvety a dreviny podl'a potreby

- obmienali sa prvky drobnej architektry — lavicky, smetné nadoby anadoby na psie
exkrementy

- vybudovali sa 4 nové detské ihriska a zaroven sa obmienali prevadzkovo-nebezpecné
thriskové prvky na uZz existujucich detskych ihriskach

- oSetrovali sa (zdravotné a redukéné rezy) dreviny, u ktorych to bolo nevyhnutné

- revitalizoval sa priestor na ul. I. Kraska, Cukrovarska, Kostolna

- bola zaloZena na ul. Garbiarska prva biodiverzna luka v meste

- revitalizovala sa mestska trznica a jej okolie

- realizoval sa projekt ,,Regeneracia vnutrobloku na sidlisku Dionyza Stara v Seredi* (Kubacov

park)

Mesto Sered’ v roku 2021 poziadalo SFRB o beziro¢nti pézicku vo vyske 283 820 EUR na
obnovu bytového domu na Cepeiiskej ul. 4305 v Seredi. Zlepsila sa tym kvalita najomného
byvania na bytoch uréenych na socialne byvanie. Poskytnuta p6zicka bola ¢erpana na zateplenie
bytového domu, vymenu okien, dveri, spoloénych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody,
tepla a vzduchotechniky v bytovom dome ana ini modernizaciu bytového domu. Celkova
obnova bytového domu na Cepenskej ul. 4305 v Seredi postaveného v roku 2003 prebehla
v roku 2022.

Napriek vzrastajucej vystavbe v naSom meste, pokrauje pozvolny pokles poctu obyvatel'ov
mesta Sered’. K 31.12. 2022 malo mesto Sered’ 15 323 obyvatel'ov. V roku 2018 to bolo este
16 038 obyvatel'ov.



Mesto Sered’ zo svojho rozpodétu realizovalo za roky 2019-2023 nasledujtce opravy na bytoch
V jeho vlastnictve:

Trnavska 866/51

Vymena okien a dveri rok 2019 suma 11 485,93€
Odkanalizovanie socialnych bytov rok 2021 suma 23 450,26€
Mestské byty

Rekonstrukcia bytu ¢.1, Nam. slobody 30/8 rok 2023 suma 33 195,66€
Byty SFRB

Rekonstrukcia BD Cepetiska 4305 rok 2022 suma 378 438,67€
Havarijny stav strechy BD Cepetiska 4305 rok 2022 suma 54 999,72€
Kamerovy monitorig kanalizacie Cepeiiska rok 2023 suma 420,00€
Cistenie kanalizacie BD Ceperiska rok 2023 suma 400,00€

Nakup materialu do bytov (batérie, zamky, dvere, sporak a iné) a tdrzba a oprava bytov:
rok 2019 vsume 692,62€
rok 2020 vsume  148,82€
rok 2021 vsume 134,18€
rok 2022 v sume 2 450,30€
rok 2023 vsume 1 318,43€

Cerpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav za roky 2019 az 2023" v bytovych domoch vo
vlastnictve mesta Sered’:

rok 2019 v sume 11 619,28€
rok 2020 v sume 11 025,31€
rok 2021 v sume 14 742,78€
rok 2022 vsume 6 310,26€
rok 2023" v sume 6 680,56€

Tri najvicsie spravcovské spolocnosti, ktoré spravuju takmer vSetky byty v meste Sered’
investovali za obdobie rokov 2014 — 2022 do zateplenia, komplexnej obnovy, vymeny
vytahov a rozvodov nasledujuce Ciastky:

Stavebné bytové druzstvo Sered’ investovalo Ciastku 10 327 000€

Nasa domova sprava, s.r.o. investovala ¢iastku 10 225 000€

Revitalizacia verejnych priestranstiev z rozpo¢tu mesta Sered’

Rdmcovy ciel rokov 2019-2023: revitalizovat obytné zény v meste Sered’

rok 2019

» celkovo bolo vysadenych 36 ks vzrastlych stromov, 676 ks okrasnych krikov, 180 ks
trvaliek, 3 300 ks dvojrocick a 3494 ks letniciek

» drobna architektura: bolo zakupenych 14 ks novych parkovych laviciek a20 ks
kameninovych smetnych kosov



rok 2020

» celkovo bolo vysadenych 50 ks vzrastlych stromov, 538 ks okrasnych krikov, 257 ks
trvaliek, 3 300 ks dvojrociek a 3 625 ks letniciek

» drobna architektura: bolo zaktpenych 20 ks parkovych laviciek

» detské ihriska: nové detské prvky na ihriskach pribudli na Mlynarskej ul. a Garbiarskej ul.
a workoutové ihrisko

» revitalizacia mestskej trznice a jej okolia

» na ul. Garbiarska bola zalozena prva biodiverzna lika v meste

> revitalizoval sa priestor na ul. 1. Kraska

rok 2021

» celkovo bolo vysadenych 125 ks vzrastlych stromov, 370 ks okrasnych krikov, 200 ks
trvaliek, 4 100 ks dvojrociek a 4 885 ks letni¢iek

» drobna architektara: 5 ks odpadkovych zavesnych kosov, 40 ks kompostérov 830 |

» detské ihriska: 2 nové ihriska na Cukrovarskej ul. a Fandlyho ul., zrenovované detské ihrisko
na D. Stara — pri AB&ku, doplnené detské prvky na ihrisku v Hornom Cepeni, Mlynarskej
ul. , D. Stara (vnatroblok) a senzorické detské prvky doplnené na ihrisku v Zamockom
parku

» revitalizacia verejného priestoru na ul. Kostolna

rok 2022

» celkovo bolo vysadenych 390 ks okrasnych krikov, 5 145 ks letni¢iek, 250 ks trvaliek, 2 050
ks dvojrociek, 66 ks vzrastlych stromov, 15 ks viano¢nych stromov

> drobna architektiira: 20 ks beténovych lavigiek s operadlom, parkova lavicka pri CZS na
Komenského ul., 35 ks kameninovych nadob

> detské ihriska 2 obnovené ihriski na Dolnomajerskej ul. a Zelezniénej ul., doplnené
workoutové ihrisko

> ,Regeneracia vnutrobloku na sidlisku Dionyza Stura v Seredi* (Kubagov park),

» revitalizacia verejného priestoru na ul. Cukrovarska

» prestreSené a uzamykatel'né dve kontajnerové stojiskd na ul. Namestie slobody

rok 2023"

» V L. polroku bolo vysadenych 1 890 ks letni¢iek

» zacalo sa s regeneraciou vnutrobloku Garbiarska

> zalalo sa s regeneraciou vnutrobloku D. Stura II.

Do revitalizacie mesta ajeho okolia sa vSak zapdjaji aj rézne obcianske zdruZenia,
dobrovolnici, ¢i samotni obCania mesta. Zvel'ad'uju si tak okolie bytovych domov, upravuji
predzéhradky. Dobrovolnd zaujmova organizdcia SRZ MsO Sered’ tak svojou brigadnickou
¢innost'ou pravidelne revitalizuje okolie vodnej plochy. V roku 2022 tak napriklad osadili
informa¢nu tabulu na starom ramene vodného toku Vahu. Seredsky skauti podobne zacali
s revitalizovanim okolia Vahu pri ul. Garbiarska v roku 2021 za ¢o dostali ¢estné uznanie
v sut’azi Ekologicky ¢in roka 2023. Do Upravy svojho okolia sa tak moZe zapojit’ kazdy kto ma
dobry ndpad, chut’ a ochotu skraslit’, revitalizovat’ priestor ureny nie len jemu ale vSetkym.



2. InStitucionalny ramec rozvoja byvania

Instituciondlny ramec rozvoja byvania sa zvyc€ajne sklada z réznych pravnych predpisov,
nariadeni a politik, ktoré ovplyviuji vystavbu, financovanie a spravu bytovych jednotiek a
komunit.

Na urovni §tatu mdézu byt sucéast’ou institucionalneho ramca napriklad:

e Zakony a nariadenia tykajlice sa urbanizmu, stavebného prava a vystavby bytovych
jednotiek. Tieto pravne predpisy urcuju, kde a ako moézu byt stavby realizované a aké
poziadavky musia byt’ splnené.

e Programy a politiky podpory byvania, ktoré mézu zahiiiat’ napriklad podporu pre vystavbu
socidlnych bytov, dafové tl'avy pre investicie do nehnutelnosti alebo finan¢né prostriedky
na nakup bytov pre nizkoprijmové domacnosti.

o Regulacné organy, ktoré dohliadajii na dodrziavanie pravnych predpisov a urcuji sankcie za
ich porusenie.

o Iné subjekty, ako su banky, poistovne a developerské spolocnosti, ktoré¢ moézu ovplyvnit’
financovanie a vystavbu byvania.

Na miestnej urovni inStitucionalny ramec zahfma:

e Planovanie a schvalovanie izemnych planov, ktoré urcujt, kde a ako moézu byt stavby
realizované v konkrétnom meste.

e Miestne programy podpory byvania, ktoré mozu byt Specifické pre dané mesto.

e Miestne regulacné organy, ktoré dohliadaji na dodrziavanie miestnych predpisov tykajicich
sa vystavby a spravy nehnutel'nosti.

e Spolocenstva vlastnikov bytovych jednotiek alebo domov, ktoré stt zodpovedné za riadenie
a spravu bytovych jednotiek a spolo¢nych priestorov.

o In¢ subjekty, ako su developerské spolo¢nosti, ktoré moézu realizovat’ vystavbu novych
bytovych jednotiek a komunit v danej oblasti.

Mestské zastupitel'stvo v Seredi prijatim ,,Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta
Sered’ 2015- 2024 (d’alej ,,PHSR*) v roku 2015 a schvalenim Uzemného planu mesta Sered’
v roku 2015 sformulovalo do budicnosti moznosti, spdsob a opatrenia na podporu d’alSicho
rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obyvatel'ov mesta.

Program rozvoja byvania mesta Sered’ na obdobie 2024 — 2028 je vypracovany V sulade s PHSR
vV zmysle § 4 ods. 3 pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov: ,,Obec pri vwkone samosprdavy najmd obstardva a schvaluje uizemnopldnovaciu
dokumentdciu sidelnych utvarov a zon, koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce,
obstarava a schvaluje programy rozvoja byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych
podmienok na byvanie v obci “.

Bytova politika Stitu sa zameriava na zabezpecCenie dostupného byvania pre svojich
obyvatelov. Tento koncept modze zahfiiat’ rézne opatrenia a programy, ktoré maju za ciel
zabezpecit' dostupné byvanie pre rozne skupiny obyvatel'ov, vratane tych s nizkym prijmom,
mladych rodin, seniorov, ale aj prendjom bytov pre tych, ktori si nechct alebo nemo6zu kapit’
vlastny dom alebo byt.



Niektoré z opatreni, ktoré moze $tat zahrnut’ do svojej bytovej politiky. su napriklad:

e Vystavba socidlnych bytov pre 'udi s nizkymi prijmami.

e Finan¢né podpory pre ndkup byvania pre mladé rodiny alebo pre I'udi so zdravotnym
postihnutim.

e Regulacia trhu s prengjmom byvania.

e Zvysenie dostupnosti hypoték a iverov na byvanie.

e Iné formy danovych tlav alebo dotécii pre rozvoj byvania a bytovu vystavbu.

Ciel'om bytovej politiky je zabezpecit, aby kazdy obcan mal pristup k dostupnému byvaniu v
zdravom a bezpecnom prostredi, a to aj v pripade, Ze nema dostato¢né finan¢né prostriedky na
kapu alebo prendjom bytu alebo domu. Zabezpecenie dostupného byvania tiez poméha udrzat
hospodarsky rast a zlepsit’ kvalitu Zivota obyvatel'ov krajiny.

Bytova politika SR do roku 2030 bola schvalena vladou dna 08.12.2021. Definuje komplexné
ciele $tatu v oblasti bytovej politiky a nastroje na ich dosiahnutie. Bytova politika SR 2030 je
ramcovym dokumentom Statu, ktory definuje viziu a ciele Statu v oblasti byvania a koncipuje
ulohy, ktoré je potrebné realizovat’ do roku 2025, resp. v horizonte do roku 2030.

Dokument predstavuje nevyhnutny ndstroj na zabezpecenie zdkladného ciela, ktorym je
vytvorenie trhového prostredia pre poskytovanie byvania umoziiujuceho domacnostiam byvat’
Vv byte, ktory zodpoveda narokom na kvalitu byvania a prijmovej situacii, umozni mobilitu
obyvatel'stva a v rdmci existujuceho fondu uspokojenie dopytu bez nadmerného tlaku na novua
vystavbu.

Realizaciou navrhnutych opatreni ma byt dosiahnutie nasledujucich éiastkovych cielov:

1. ZvySenie ponuky byvania prostrednictvom vytvorenia stabilného prostredia.

2. Zvysenie dostupnosti vSetkych foriem ndjomného byvania, efektivnejsi pristup samosprav
najmd k Stitnym pozemkom a nevyuzivanym nehnutelnostiam na ucel socidlneho
najomného byvania.

3. ZvySovanie kvality byvania.



3. Posobnost’ subjektov v oblasti rozvoja byvania

Rozvoj byvania zahfiia planovanie a realizaciu projektov s cielom zlepsit’ dostupnost’, kvalitu
a dostupnost’ bytového fondu pre obyvatelov. Tento proces zahfiia mnoho réznych oblasti,
vratane urbanizmu, architektury, financovania, environmentalnej udrzatelnosti a mnohych
d’alsich.

Casto sa vyuzivaji rozne nastroje, ako napriklad mestské plany, programy bytovej vystavby,
zlepSovanie existujuceho bytového fondu a podpora novych foriem vlastnictva. Vysledkom je,
ze obyvatel'om je poskytnuty pristup k bytom, ktoré su cenovo dostupné a zodpovedajui ich
potrebam a preferenciam.

Celkovy ciel rozvoja byvania je zabezpecit', aby kazdy mal pristup k primeranému bytu a aby
bola spolo¢nost’ v§eobecne lepsie integrovana a udrzatel'na.

Pri vytvarani podmienok pre rozvoj byvania pdsobia subjekty obcan, §tat, obce a sikromny
sektor previazane, kazdy vo svojej pdsobnosti. V trhovom hospodarstve primarnu
zodpovednost’ za obstaranie vlastného byvania nesie obCan. V tomto duchu pri rieSeni
vlastného byvania musi zabezpeCovat' vSetky CcCinnosti a aktivity stvisiace s pripravou
arealizovanim investicie (napr. financovanie, pozemok, inZinierske siete, rokovania so
zhotovitelom stavby a pod.) a zaroven v plnom rozsahu rieSit’ vSetky problémy suvisiace
s uzivanim bytu (zabezpecenie financnych zdrojov, sprava a prevadzka, technické kontroly,

opravy a pod.).

Posobnost’ $tatu je determinovand najmi tvorbou potrebného legislativneho ramca pre
jednotlivé subjekty v sektore byvania atvorbou nevyhnutnych ekonomickych néstrojov
uverovej, subvencnej a danovej politiky.

Stat ma v oblasti rozvoja byvania pomerne vyznamnu posobnost’ a zodpovednost. Jeho alohou
je zabezpecit’ dostupnost’ primeran¢ho byvania pre obyvatel'ov a pomoct’ riesit’ rézne problémy
v oblasti byvania, ako st nedostatok byvania, vysoké ceny nehnutelnosti, nedostatocné
zasobovanie energiou alebo nedostatocna kvalita byvania.

Medzi nastroje, ktoré §tat méze pouzit’ na podporu rozvoja byvania, patri napriklad:

1. Poskytovanie finanénych stimulov pre vystavbu novych nehnutel'nosti alebo rekonStrukciu
existujucich budov.

2. Zavedenie prisnych stavebnych noriem a kodov, ktoré maju za ciel’ zabezpecit', aby nové
budovy boli energeticky usporné, bezpecné a zdravé pre obyvatel'ov.

3. Podpora vystavby socidlneho byvania, ktorého cielom je poskytnut’ pristup k byvaniu pre
obyvatel'ov s nizkymi prijmami.

4. Poskytovanie danovych tl'av alebo inych finan¢nych vyhod pre developerov a investorov,
ktori budu stavat’ nové nehnutel'nosti.

5. Vytvéranie verejnych byvajlcich programov a inych iniciativ, ktoré maju za ciel’ zabezpecit
dostupnost’ byvania pre rozne skupiny obyvatel'ov, ako su napriklad mladi l'udia, seniori,
l'udia so zdravotnym postihnutim alebo rodiny s det'mi.

6. Zabezpecenie financovania a podpory pre energeticku obnovu existujucich budov, s ciel'om
znizit’ ich energetickll naroc¢nost’ a tym aj naklady na energie pre obyvatelov.
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Celkovo moze §tat zohrat' vyznamnu ulohu pri podpore rozvoja byvania, ¢im prispieva k
zlepSeniu kvality Zivota obyvatel'ov a zabezpeceniu ich zakladnych potrieb.

Péosobnost’ samospravnych krajov je v koncepénej, legislativnej a vo vykonnej ¢innosti, ktora
vyplyva z ich tloh pri starostlivosti o vSestranny rozvoj svojho tizemia a potreby svojich
obyvatel'ov podl'a zdkona NR SR ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich tzemnych celkov
Vv zneni neskorSich predpisov. Samospravny kraj ma pdsobnost’ v oblasti rozvoja byvania na
svojom uzemi. Konkrétne sa to prejavuje v niekol’kych oblastiach.

1. Planovanie izemného rozvoja - ma pravomoc schvalovat’ tizemné plany a urcovat’ tak, kde
a akym sposobom sa mdze stavat. Moze tak zabezpecit’ rozvoj oblasti urenych pre byvanie
a zérovei kontrolovat’ a regulovat’ rozvoj inych oblasti.

2. Podpora vystavby bytov - moze podporovat’ vystavbu novych bytov a projektov v oblasti
byvania. To moze zahiiat’ poskytovanie finanénej podpory pre developerov, investicie do
verejnych priestranstiev v oblasti byvania a iné formy podpory.

3. Zabezpecenie infrastruktiry - zabezpeCuje vystavbu a udrzbu infrastruktiry, ktora je
potrebnd pre byvanie. Sem patri napriklad vodovodna a kanalizac¢n4 siet’, cesty a dopravna
infrastruktura, verejné osvetlenie, zelené plochy a pod.

4. RieSenie sociadlneho byvania - samospravny kraj ma aj povinnost’ zabezpecovat’ socialne
byvanie pre obyvatelov, ktori si nemézu dovolit’ byvat’ v sukromnych bytoch. To mdze
zahfiat’ vystavbu a prevadzku ndjomnych bytov, podporu pre neziskové organizacie a d’alSie
formy pomoci.

Pésobnost’ obce je zamerand najmé na vytvaranie priestorovych podmienok v ramci izemného
rozvoja sidiel pre rozvoj byvania.

Zo strany obce je potrebné najma upravovat’ dokumenty obce tykajiice sa byvania. Obec moze
mat’ kontrolu nad tym, aké typy byvania sa mozu stavat a kde. M6zu to byt napriklad
obmedzenia vysky budov.

» Finanéné prostriedky. Obec moze mat zdroje, ako st danové stimuly alebo finanéné
prostriedky na podporu rozvoja byvania. Moze to zahfiiat’ napriklad dotacie pre vystavbu
nizkoenergetickych bytov, financovanie socidlnych bytov pre nizkoprijmové skupiny a
podobne.

» Zoénovanie. Obec mdéze mat’ kontrolu nad zénovanim tzemia, ¢o mdéze mat vplyv na
vystavbu byvania. MoZe to zahfnat' urCenie oblasti, kde sa mo6Zzu stavat’ bytové domy a
urcenie oblasti, kde sa moZu stavat’ rodinné domy.

» Verejné sluzby. Obec médze zabezpecit', aby boli k dispozicii verejné sluzby pre obyvatelov,
ako st napriklad dopravné spojenia, zdravotné zariadenia, Skoly, parky a podobne. Tieto
sluzby m6zu mat’ vplyv na to, kde sa l'udia rozhodnu byvat.

» Spolupraca s developermi. Obec méze spolupracovat’ s developermi, aby sa zabezpecilo, ze
vystavba byvania je uskuto¢novana v stulade so zaujmami obce a jej obyvatel'ov. To moze
znamenat’, Ze obec ma vplyv na to, aké typy byvania sa stavaji a v ktorych oblastiach.

Celkovo by sa dalo povedat, ze obec mdze mat velky vplyv na rozvoj byvania, a to
prostrednictvom réznych ndstrojov a politik. Sucastou toho moéze byt aj podpora réznych
foriem byvania, ako su napriklad byty pre mladych l'udi, socidlne byty pre nizkoprijmové
skupiny a podobne.

11



Problematiku rozvoja byvania upravuji nasledujuce dokumenty obce:

1. Platna uzemnoplanovacia dokumentacia obce — Uzemny plan mesta Sered’ so zmenami

a doplnkami (2015) VZN 7/2015, ktorym sa vyhlasuje zavédzna Cast’ uzemnoplanovacej

dokumentéacie Uzemny plan mesta Sered’

Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Sered’ 2015- 2024.

3. Platnd legislativa mesta Sered’ v oblasti byvania:

- VZN mesta Sered’ ¢. 3/2019 zo dia 14.04.2019 o0 poskytovani najomného byvania v bytoch
vo vlastnictve mesta Sered’,

- VZN mesta Sered’ &. 3/2022 zo diia 16.06.2022, ktorym sa meni a dopiiia vieobecne zavizné
nariadenie €. 3/2019 o poskytovani ndjjomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’

- VZN 4/2019 o spdsobe bezurocného splacania ceny bytu alebo ateliéru vo vlastnictve mesta
Sered’,

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered’ s jeho dodatkami.

N

Sukromny sektor ma dominantné postavenie pri zabezpecovani ¢innosti spojenych s rozvojom
byvania a obnovou bytového fondu. Posobnost’ sukromného sektoru je spojena najmi s
poskytovanim sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom a zabezpeCovanim finan¢nych
zdrojov pre rozvojové aktivity v byvani.

Z polohy sukromného sektoru je potrebné podielat’ sa najméa na:

¢ financovani rozvoja byvania;

priprave pozemkov a ich zainvestovani technickou infrastruktarou;

vystavbe bytov a spravovani bytového fondu;

poskytovani d’al$ich sluzieb spojenych s byvanim a jeho rozvojom;

spravnom uzivani, kvalitnej Gdrzbe a potrebnej obnove bytového fondu, nakol'ko stikromny
sektor — obyvatel'stvo je zaroven kone¢nym uzivatelom bytov tvoriacich bytovy fond
Slovenskej republiky.

Stkromny sektor mé v oblasti rozvoja byvania vyznamnu pdsobnost’. Stkromné spoloc¢nosti
mozu investovat’ do vystavby novych bytov a domov, a tak prispievat’ k rieSeniu nedostatku
byvania. Okrem toho méZu ponukat roézne formy financovania a hypotekarne tvery, ktoré
pomahaju 'ud'om zabezpecit’ si byvanie.

Sukromné spolo¢nosti tiezZ moZu byt zapojené do obnovy a revitalizacie existujicich oblasti,
¢im mézu pomdct’ zlepsit’ kvalitu byvania a rozvoj miestnych komunit.

V niektorych krajindch sikromné spolo¢nosti pontkaju socialne byvanie pre osoby s nizkymi
prijmami, ktoré by si inak nemohli dovolit’ byvat’ v sikromnych bytoch. Takéto programy mozu
byt’ financované prostrednictvom verejnych prostriedkov alebo prostrednictvom danovych
ul'av pre suikromné spoloc¢nosti, ktoré poskytuji socidlne byvanie.

V niektorych pripadoch vSak méze stikromny sektor posobit’ aj negativne, napriklad ked’ sa
sukromné spolocnosti sustreduju iba na vystavbu luxusnych byvania pre bohatych l'udi a
ignoruju potreby ostatnych. Preto je dolezité, aby existovali primerané regula¢né opatrenia a
politiky, ktoré budi riadit’ posobnost’ sukromného sektora v oblasti byvania, aby sa dosiahol
rovnovazny rozvoj a zabezpecila sa dostupnost’ byvania pre vsetkych.
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4. Nastroje podpory rozvoja byvania
Existuje mnoho nastrojov na podporu rozvoja byvania. Niektoré z tychto nastrojov zahtiaju:

1. Hypotekarne uvery. Ticto Gvery poskytuju financovanie pre jednotlivcov a rodiny, ktoré si
cheu kupit’ alebo postavit’ nehnutelnost’. Hypotekarne tivery mozu byt zabezpecené alebo
nezabezpecené a maju rézne podmienky splacania.

2. Danové zvyhodnenia. V niektorych krajinach mézu byt’ poskytnuté danové ul'avy pre l'udi,
ktori si kupujt alebo stavaju svoju vlastni nehnutel’nost’. Tieto zvyhodnenia mézu zahiiat
znizenie dane z prijmu alebo zvysenie odpocitatenych poloziek na daniach.

3. Dotacie a granty. M6zu byt poskytnuté dotacie alebo granty pre jednotlivcov a rodiny, ktori
si cheu kupit’ alebo postavit’ nehnutel'nost’. Tieto financné prostriedky mézu byt poskytnuté
vladnymi institiciami alebo neziskovymi organizaciami.

4. Spolupraca s developerom. Developeri ponukaju programy na podporu rozvoja byvania,
ktoré zahfnaju napriklad nizke urokové sadzby alebo zl'avy na cenu nehnutel'nosti.

5. Sociidlne byty. Socidlne byty s poskytované pre I'udi s nizkymi prijmami alebo pre 'udi v
nadzi.

6. Inovativne stavebné materialy. Nové stavebné materialy, ako napriklad solarne panely
alebo izola¢né materidly, mézu pomoct’ zvysit' energeticku Uc¢innost’ a znizit' naklady na
prevadzku nehnutel'nosti.

Tieto nastroje moézu byt kombinované a prispdsobené podla konkrétnych potrieb a podmienok
jednotlivcov a rodin, ktoré si cheu kupit’ alebo postavit’ svoju nehnutel'nost’.

Podla Koncepcie statnej politiky sa zo Statneho rozpoctu vyclenuju finanéné prostriedky na:

- dotécie na obstardvanie ndjomnych bytov s limitovanym ploSnym a cenovym Standardom,
urcenych na byvanie socidlne slabSich skupin obyvatel’stva;

- dotécie na vystavbu technickej infrastruktiry podmienujicej vystavbu a uZivanie novych
bytov;

- dotécie na odstraiiovanie poruch budov na byvanie;

- transfer do Statneho fondu rozvoja byvania, z ktorého prostriedkov bude podpora
poskytovana predovsetkym obCanom s niz§imi prijmami a na vystavbu najomnych bytov
ako aj na obnovu bytovych domov;

- Statnu prémiu k stavebnému sporeniu;

- Statny prispevok na thradu casti urokov k hypotekarnym tiverom;

- realizaciu programu podpory rozvoja bytovej vystavby formou poskytovania bankovych
zéaruk za ivery na vystavbu bytovych domov.

Zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) sa podporuje vystavba bytov do vlastnictva
V bytovych a v rodinnych domoch vo forme vyhodnych uverov. VyhodnejSie podmienky
¢erpania tveru st nad’alej zachované pre tivery poskytované na vystavbu ndjomnych bytov, na
el kipy novostavby bytu v bytovom dome a na tuéely obnovy bytového domu. SFRB
zabezpecuje podporu byvania v prevaznej miere vo forme uveru, nenavratny prispevok
poskytuje iba Specifickej skupine Ziadatel'ov . Na financovanie vystavby bytov do vlastnictva
a vystavby rodinnych domov m6zu domécnosti s prijmami nad stanovent hranicu vyuzivat
okrem vlastnych zdrojov ako doplnkovy zdroj aj stavebné sporenie, hypotekarne uvery a iné
produkty komercnych bank.

13



Obnova existujiiceho bytového fondu je financovana predovSetkym zo zdrojov vlastnikov
bytov. Priama tcast’ Statu formou dotacii je poskytovana iba na odstranenie systémovych
poruch bytovych domov, ktoré nezapricinili uzivatelia.

Poskytovatelom dotéacie je Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR a dotacia sa
financuje z prostriedkov $tatneho rozpoctu. Rozsah, podmienky a sposob poskytovania dotacii
ustanovuje Vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo 7.12.2006 ¢. V-1/2006
0 poskytovani dotéacii na rozvoj byvania.

Statne nastroje podpory bytového trhu:

1. Ekonomické nastroje:
= Stavebné sporenie
= Hypotekarne bankovnictvo
= Statny fond rozvoja byvania
* Dotacie Programu rozvoja byvania SR

2. Legislativne nastroje:
= Nijomné
= Prispevky pre obanov na byvanie
= (Obciansky zakonnik

14



5. Analyza sti¢asného stavu

Analyza stavu a Grovne byvania vV meste vychadza zo $tatistickych udajov S¢itania obyvatelov,
domov a bytov (SODB) v roku 2021 az udajov poskytnutych z internej evidencie vedenej
mestom Sered’. Podava kvantitativne a kvalitativne udaje o domoch a bytovom fonde v meste.
Udaje st zhrnuté v nasledujucich tabulkach a v prehladnych grafoch.

Analyza zohl'adiiuje najma:

1. zhodnotenie stavu bytového fondu (pocty domov a bytov podl'a formy vlastnictva, obdobie
vystavby a iné,)

2. kvalitativnu stranku bytového fondu (vekova skladba, velkost’ bytov podla izbovitosti,
napojenia na siete, a iné,)

5.1 Kvalitativne udaje o bytovom fonde mesta Sered’

Zo scitania obyvatel'ov, domov a bytov (SODB) v roku 2021 vyplynuli pre mesto Sered’
nasledujuce tdaje o bytovom fonde:

V meste Sered’ sa nachddza celkovo 2 727 domov

Tabulka &.1: Statistika domov

Statistika domov 2727 %

rodinny dom 2 225 81,59
bytovy dom 380 13,93
polyfunkénd budova 33 1,21
ostatné budovy na byvanie 42 1,54
neskolaudovany rodinny dom 1 0,04
nudzovy objekt, neuréeny na byvanie 6 0,22
institucionalne alebo kolektivne zariadenie 15 0,55
ostatné 24 0,88
nezistené 1 0,04

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2021

Tabulka ¢.2: Forma vlastnictva

Forma vlastnictva 2727 %

obchodnd spolo¢nost’ 8 0,29
fyzicka osoba 2 348 86,10
obec 2 0,07
ina pravnicka osoba 5 0,18
cirkev 2 0,07
zahrani¢ny vlastnik 13 0,48
kombinacia vlastnikov 296 10,85
nezistené 53 1,96

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021
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Tabulka ¢.3: Porovnavacia tabul'ka domov r. 2011 a r.2021

podla typu podl'a formy vlastnictva
rodinné | bytové iné fyzické | stat | obce iné kombinacia | iné
domy domy osoby pravnické | vlastnikov
osoby
SODB 2011 1893 294 25 1789 8 7 10 244 10
SODB 2021 2225 380 122 2348 0 2 5 296 76
Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2011 a 2021
Tabul’ka &.4: Pripojky — kanalizécia, plyn, voda
Kanalizacia 2727 %
septik, Zumpa 188 6,89
pripojka na kanalizacnu siet’ 2484 | 91,09
domaca cisticka odpadovych vod 7 0,26
bez kanalizacie 27 0,99
nezistené 21 0,77
Plynova pripojka
ano 2514 | 92,19
nie 192 7,04
nezistené 21 0,77
Vodovodna pripojka
v dome - z verejnej siete 2307 | 84,60
v dome - vlastna 319 11,70
mimo domu - z verejnej siete 56 2,05
mimo domu - vlastna 2 0,07
bez pripojky 18 0,66
nez@stené 25 0,92
Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2021
Tabul’ka ¢.5: Obdobie vystavby domov
Obdobie vystavby | 2 727 %
pred rokom 1919 38 1,39
1919 - 1945 181 6,64
1946 - 1960 468 | 17,16
1961 - 1980 1129 | 41,40
1981 - 2000 398 | 14,59
2001 - 2010 232 8,51
2011 - 2015 109 4,00
2016 a neskor 151 5,54
nezistené 21 0,77

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2021
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Graf ¢.1: Obdobie vystavby domov mesta Sered’
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Z tabuliek vyplyva, ze z celkového poctu 2 727 domov v meste Sered’ je 2 225 rodinnych
domov a 380 bytovych domov, zvySok tvoria ostatné druhy. Najvacési podiel formy vlastnictva
domov v meste Sered’ maju fyzické osoby, ¢o predstavuje az 86,1%. Az 91,09% domov je
napojenych na mestsku kanalizaciu, na druht stranu sa v meste Sered’ stale nachddza 27 domov,
ktoré nemaju pripojenie na Ziaden druh kanalizacie. Celkovo je pripojenych na plyn az 2 514

domov a 18 domov je bez pripojenia na akikol'vek formu vody.

V meste Sered’ sa nachddza 7 034 bytov V rdmci 380 bytovych domov a Vv 2 225 rodinnych

domoch.

Tabul’ka ¢.6: Forma vlastnictva bytov

Forma vlastnictva bytov 7034 %

byt 4178 | 59,40
byt vo vlasthom rodinnom dome | 2190 | 31,13
obecny byt 135 1,92
sluzobny byt 17 0,24
byt v ndjme 17 0,24
ina forma uzivania bytu 477 6,78
nezistené 20 0,29

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021
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Tabulka ¢.7: Izbovitost’

Izbovitost’ 7034 %

1 obytna miestnost’ 692 9,84
2 obytné miestnosti 1420 20,19
3 obytné miestnosti 3 366 47.85
4 obytné miestnosti 843 11,98
5 obytnych miestnosti 467 6,64
6 obytnych miestnosti 155 2,20
7 obytnych miestnosti 37 0,53
8 obytnych miestnosti 11 0,16
9 obytnych miestnosti a viac 16 0,23
nezjstené 27 0,38
Zdroj: Statisticky arad SR, SOBD 2021

Graf ¢.2: Izbovitost’ bytov v meste Sered’
Izbovitost’
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B 6 obytnych miestnosti

= 7 obytnych miestnosti

8 obytnych miestnosti

9 obytnych miestnosti a viac
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Tabul’ka ¢.8: Porovnavacia tabulka bytov r. 2011 ar.2021

podla formy vlastnictva podla poctu obytnych miestnosti
vlastné byty
Vv byt. byty vo vlast. | obecné | druzstevné | .
domoch rodin. domoch | byty byty 1ne L e e & Sl
SODB 2011 2931 1566 39 610 269 (308 | 904 | 2887 | 866 675
SODB 2021 4178 2190 135 0 531 (692 | 1420 | 3366 | 843 713

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2011 a 2021




Tabul’ka ¢.9: byty - Typ kiirenia a zdroj energie

Typ kiirenia 7 034 %

ustredné kurenie dial’kové 4 365 62,06
ustredné kurenie lokalne 2112 30,03
etazové kuarenie 38 0,54
samostatné vykurovacie teleso 444 6,31
iny 35 0,50
bez kurenia 15 0,21
nezistené 25 0,35
Zdroj energie %

plyn 6610 | 93,97
elektrina 151 2,15
kvapalné palivo 2 0,03
pevné palivo 96 1,36
solarna energia 2 0,03
iny 132 1,88
ziadny 15 0,21
nezistené 26 0,37

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021

Tabul’ka ¢.10: Porovnavacia tabul’ka typ kuarenia a zdroj tepla r. 2011/r.2021

podla typu ktrenia podla zdrojov energie pouzivanych na vykurovanie
a « | = a kvapalné a
ustredné | ustredné .| bez . . pevné | . "
dialkové | Tokalne | OStBME | 4o ia plyn | elektrika | palivo palivo iny ziadny
SODB 2011 | 3158 1268 720 14 4532 72 100 95 73 65
SODB 2021 | 4365 2112 542 15 6 610 151 2 96 |160 15

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2011 a 2021

Z celkového poctu bytov 7 034 tvori az 59,4% bytov, 31,13% bytov v rodinnom dome a zvySok
st iného druhu. Mesto Sered’ md momentalne vo vlastnictve 135 bytov v bytovych domoch +
1 byt, ktory je sucast'ou budovy Gymnézia Vojtecha Mihalika v Seredi. Najvéacsiu Cast’ tvoria
3 izbové byty v podiele takmer polovice vSetkych bytov 47,85%. 4 365 bytov je pripojenych
na dial’kové ustredné kurenie. 6 610 bytom zabezpecuje energiu plyn, 151 bytom elektrina.
Z uvedenych tabuliek tiez vyplyva, Ze 15 bytov nie je napojenych na Ziadne kurenie a su bez
zdroja energie.
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6. Demograficky vyvoj obyvatel’stva

Demograficky vyvoj sa zo statisticky sledovanych informacii da analyzovat’ len v ¢asovych
intervaloch danych s¢itanim obyvatel'stva, bytov a domov (SOBD) a len v kategoérii trvale
byvajuce obyvatel’stvo. Z hl'adiska uvah o politike pre byvanie je to znacna komplikacia,
pretoze byvajice obyvatel'stvo moze byt niekde pocetnejsie, v inych lokalitdch naopak menej
pocetné. Byvajucich s prechodnym pobytom nie je mozné zistit’, nakol'ko sa nedodrzuje zékon
o hlaseni pobytu obyvatel'stva. Z uvedeného dovodu je mozné pracovat’ len s odhadmi.
Obyvatel'stvo nemozno povazovat za staticky element, ale naopak vyznacuje sa silnou
dynamikou jeho poctu, Struktary, priestorového rozlozenia a d’alSich znakov. Logickym a
nevyhnutnym dosledkom transformacnych pohybov v politickej a ekonomickej sfére
slovenskej spolo¢nosti po roku 1989 su aj posuny v demografickom vyvoji.

Demograficky vyvoj obyvatel'stva je proces, ktorym sa popisuje zmena poctu a zloZenia
obyvatel'stva v Case. Zahriiuje rozne faktory, ako st porodnost’, imrtnost,, migracia a starnutie
populacie.

Porodnost” ovplyviiuje pocet novorodencov v populdcii. Pokial je porodnost vys$i nez
umrtnost’, populacia sa zvySuje. Naopak, pokial’ je porodnost’ niz§ia nez umrtnost’, populacia
klesa. V sucasnej dobe sa v mnohych krajinach pozoruje trend klesajicej porodnosti.

Umrtnost’ ovplyviiuje podet imrti v populacii. Vysoka umrtnost’ spdsobuje, Ze populacia sa
zmensuje. Na druhej strane nizka imrtnost’ moze viest’ k rastu populacie.

Migracia ovplyviiuje zloZenie populacie a jej velkost. Pokial’ sa do mesta pristahuji l'udia,
populécia rastie. Pokial' 'udia optstaji mesto, populacia klesa. Migraciu tiez ovplyviuje
etnické a kultarne zloZenie populécie.

Starnutie populacie je proces, pri ktorom sa zvySuje podiel starSich T'udi. To modze byt
sposobené nizSou porodnostou, ale tiez zlepSenim zdravotnej starostlivosti a Zivotnych
podmienok, ¢o spdsobuje, Ze 'udia Ziju dlhSie. Starnutie populacie mé dosledky pre ekonomiku
a spolo¢nost’, napriklad zvysuje tlak na dochodkovy systém a zdravotné sluzby.

6.1 Pocet obyvatel’ov, vekova Struktura, migracia

Zakladné pojmy

Jednym zo zdkladnych faktorov charakterizujucich aktkol'vek priestorova jednotku je
obyvatel'stvo. Zédkladom pre stanovenie potencidlneho trendu vyvoja poctu obyvatelov je
doteraj$i vyvoj a suCasny stav obyvatel’stva, jeho prirodzeny a mechanicky pohyb. Celkovy
pohyb obyvatel’stva je vysledkom prirodzeného a migra¢ného pohybu.

Prirodzeny pohyb urCuji procesy suvisiace s porodnostou aumrtnostou obyvatel'stva.
Ukazovatel’ prirodzeny prirastok je rozdiel medzi Zivonarodenymi a zomrelymi.

Mechanicky pohyb (migracia) sa zvyCajne vztahuje na pohyb I'udi z jedného miesta na druhé z
roznych dovodov, ako su hl'adanie prace, vzdelania, azylu, a podobne. Migracny pohyb mdze
byt bud’ docasny alebo trvaly a méze byt’ dobrovol'ny alebo ntteny. Napriklad, mnoho l'udi sa
rozhoduje migrovat’ za lepSimi pracovnymi prilezitostami, ale niektori I'udia musia utiect’ z
domoviny kvoli vojndm, nasiliu alebo inym nepriaznivym podmienkam.
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Vvyvoj po¢tu obyvatel'ov v meste Sered’

Tabul’ka ¢.11: Podet obivatel’ov mesta Sered’

2004 17 286
2006 17191
2008 16 986
2010 16 869
2012 16 715
2014 16 508
2016 16 298
2018 16 038
2019 15 895
2020 15780
2021 15533
2022 15 323
2023* 15240

Zdroj: Mestsky urad Sered’, evidencia obyvatel'stva

Graf ¢.3: Vyvoj poctu obyvatel'ov mesta Sered’
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Tabul’ka ¢.12: Pocet obiatel’ov rozdeleni’ ch iodl’a iohlavia

muzi 7683 48,82
zeny 8 054 51,18

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021

Tabul’ka ¢.13: Podet obyvatel'ov rozdelenych podl'a veku



Rozdelenie podla veku 15 737 %

predproduktivny vek (0-14 rokov) 2161 13,73
produktivny vek (15-64 rokov) 10 793 68,59
poproduktivny vek (65 rokov a viac) 2783 17,68

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2021

Pomery medzi predproduktivnou, produktivnou, a poproduktivnou skupinou obyvatel'stva
vypovedaju o miere perspektivnosti sidelnej populacie. Zo Struktury obyvatel'stva rieSeného
uzemia je podla zékladnych vekovych skupin zrejmy pokracujuci pokles detskej zlozky
populécie ako dosledok znizujucej sa porodnosti.

Pokles obyvatel'ov v meste Sered’ je spdsobeny najmid nedostatkom vhodnych lokalit na
vystavbu bytovych domov aindividudlnej bytovej vystavby ataktiez vySkou cien
nehnutelnosti.

Migrécia obyvatel'stva je taky pohyb obyvatel'stva, ktory sa viaZze na zmenu trvalého bydliska.
Pri tomto pohybe vznikaju vyznamné zmeny v priestorovom rozmiestneni pracovnej sily.
Ovplyviiuje ju ekonomicka situacia z dovodu velkému narastu cien na trhu nehnutelnosti a
zaroven bezpecnostna situacia v mieste trvalého bydliska a kvalita Zivotného prostredia.

Zastavenie poklesu poc¢tu obyvatel'ov v meste mézeme zabezpeCit':

e ZlepSenim pracovnych prilezitosti v meste. Ak je k dispozicii viac pracovnych miest, moze
obec pritahovat’ d’alsich I'udi, ktori budt hl'adat’ pracu. Toto by mohlo pomdct’ udrzat
existujucich obyvatel'ov a prilakat’ novych.

ZlepSenim miestnych sluzieb, ako su zdravotnicke sluzby, Skolstvo, kultira a rekreacia, moze
zvysit atraktivitu mesta pre potencialnych obyvatel'ov.

e Podporou miestneho podnikania a malych firiem méze pomoct vytvorit' nové pracovné
miesta a zvysit atraktivitu mesta pre podnikatel'ov a investicie.

e ZlepSenie verejnej dopravy a infraStruktary pre cyklistov a chodcov mdZze zlepsit’ mobility
obyvatel'ov a umoznit’ im l'ahS$ie pristup k miestam prace, zabavy a sluzieb.

Podpora roéznorodosti v meste moze prilakat’ 'udi s roznymi zdujmami a potrebami, ktori by
inak nemuseli prist’ do mesta.

ZlepSenie kvality zivota moze zvysit’ spokojnost’ obyvatel'ov a udrzat’ ich v meste. To mdze
zahfiat’ zlepSenie kvality ovzdusia, odstranenie hlu€nosti a zlepSenie bezpecnosti ulic
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6.2 Socialno-ekonomicky pohyb obyvatel’stva

Socialno-ekonomicky pohyb obyvatel'stva sa tyka zmien v spolo¢nosti a ekonomike, ktoré sa
prejavuju v pohybe obyvatel'stva. To zahfiia pohyb obyvatel'ov medzi r6znymi spolocenskymi
triedami, zmeny v zamestnani a zamestnavani, migraciu a demografické zmeny.

V ramci socidlno-ekonomického pohybu obyvatel'stva moze dochadzat k postupnému
zvySovaniu alebo zniZeniu spolo¢enskej mobility. ZvySovanie mobility znamena, Ze I'udia maju
vdésie moznosti zlepSit’ svoj spolocensky status alebo dosiahnut’ lepSiec zamestnanie. Naopak,
pokles mobility modze naznacovat stagnujucu spolocnost’ alebo nevhodné ekonomické
podmienky.

Zmeny v zamestnani a zamestnavani moézu byt spoésobené roznymi faktormi, ako napriklad
zmenou technoldgii, globalizaciou alebo hospodarskou krizou. To moéze viest k rastu
nezamestnanosti alebo potrebe preskolenia pracovnej sily.

Migracia obyvatel'stva zasa zahffia pohyb l'udi z jedného regionu alebo krajiny do iného.
Migracia moze byt sposobend ekonomickymi, politickymi alebo kultGrnymi faktormi.
Napriklad moze ist’ o hl'adanie lep$ich prilezitosti alebo unik pred nasilim alebo vojnou.

Demografické zmeny su spojené s vekovym zlozenim obyvatel'stva a rodinnymi vzorcami.
Tieto zmeny m6zu mat’ vplyv na pracovnu silu a na potreby spoloc¢nosti v oblasti zdravotne;j
starostlivosti, vzdeldvania a dochodkového zabezpecenia.

Celkovo socidlno-ekonomicky pohyb obyvatel'stva odraza dynamiku spolo¢nosti a jej

schopnost’ prispdsobit’ sa meniacim sa podmienkam. Jeho poznanie méze byt uzitocné pre
politiku a riadenie hospodarskej a spolocenske;j transformacie.

Tabulka ¢.14: Ekonomicka aktivita

Ekonomicka aktivita 15 737 %

pracujuci (okrem déchodcov) 6717 42,68
pracujuci déchodca 979 6,221
osoba na materskej dovolenke 61 0,388
osoba na rodi¢ovskej dovolenke 146 0,928
nezamestnany 406 2,580
ziak strednej Skoly 464 2,948
Student vysokej Skoly 283 1,798
osoba v domacnosti 836 5,312
dochodca 3196 20,31
prijemca kapitalovych prijmov 25 0,159
ziak zékladnej Skoly 1249 7,937
diet’a do zagatia PSD 980 6,227
ind 65 0,415
nezistené 330 2,097

Zdroj: Statisticky tirad SR, SOBD 2021
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Miera ekonomickej aktivity obyvatelov mesta Sered’ v ¢ase SODB 2021 bola nasledujuca:
42,68% populacie mesta bolo ekonomicky aktivnych, 0,388% tvorili osoby na materskej
dovolenke, kym 6,221% obyvatel'stva mesta bolo nepracujiicimi dochodcami. V meste bolo
406 nezamestnanych, ¢o predstavovalo 2,58%, 1 249 Ziakov ZS a 747 $tudentov na strednych

a vysokych skolach.

Tabul’ka ¢.15: Vzdelanie
Vzdelanie 15737 %
bez ukonceného vzdelania — 0soby vo veku 0-14 rokov 1564 9,94
zakladné vzdelanie 2 452 15,58
stredné odborné (ucnovské) vzdelanie (bez maturity) 3219 20,45
uplné stredné vzdelanie (s maturitou) 4171 26,50
vysSie odborné vzdelanie 873 5,55
vysokoskolské vzdelanie 2 686 17,07
bez Skolského vzdelania — 0soby vo veku 15 rokov a viac 26 0,17
nezistené 746 4,74

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021

Dolezitym aspektom pri hladani finanéne priaznivého zamestnania je hlavne dosiahnuté
vzdelanie. Z adajov SODB 2021 vyplyva, ze 20,45% obyvatelov ma dosiahnuté stredné
odborné (u¢novskeé) vzdelanie (bez maturity), 26,5% uplné stredné vzdelanie (s maturitou) a az

17,07% vysokoskolské vzdelanie.

Tabul’ka ¢.16: Odvetvie ekonomickej ¢innosti

Odvetvie ekonomickej ¢innosti 7903 %
priemyselna vyroba 1 660 21,00
stavebnictvo 453 5,73
vel'koobchod a maloobchod; oprava

motorovych vozidiel a motocyklov 1208 15,29
doprava a skladovanie 803 10,16
ubytovacie a stravovacie sluzby 147 1,86
informacie a komunikacia 160 2,02
finan¢né a poistovacie ¢innosti 142 1,80
odborné, vedecké a technické ¢innosti 402 5,09
administrativne a podporné sluzby 338 4,28
verejna sprava a obrana; povinné

socialne zabezpecenie 501 6,34
vzdelavanie 433 5,48
zdravotnictvo a socialna pomoc 355 4,49
nezistené 896 11,34
ostatné ¢innosti 405 512

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2021

Obyvatelia mesta Sered’ najcastejSie pracuju podla SODB 2021 v priemyselnej vyrobe (21%)
nasledne vo velkoobchode a maloobchode (15,29%). Je to sposobené priemyselnym parkom

a priemyselnymi podnikmi v meste Sered’ a v jeho blizkom okoli.
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6.3 Prirodzeny pohyb obyvatel’stva

Hlavnymi procesmi prirodzeného pohybu obyvatel'stva je porodnost’ (natalita) a umrtnost
(mortalita) obyvatel'stva. Tieto hlavné procesy, ktoré priamo vstupuji do bilancie pohybu
obyvatel'stva, ovplyviiuje mnoho biologickych, historickych ainych socioekonomickych
faktorov a procesov. Z ostatnych popula¢nych procesov st to hlavne sobasnost’, rozvodovost’ a
potratovost’, ktoré sice priamo nevstupuju do bilancie prirodzené¢ho pohybu, ale vo vel'kej miere
modzu ovplyvnit jeho dva zdkladné procesy, najmi porodnost’.

Prirodzeny pohyb obyvatel'stva je délezitym ukazovatel'om pre demograficky vyvoj krajiny.
Vyssia porodnost’ méze viest’ k rychlejSiemu narastu obyvatel’stva, zatial' ¢o vyS$Sia imrtnost’
mdze viest' k rychlejsiemu poklesu obyvatel'stva. Preto sa prirodzeny pohyb obyvatel'stva ¢asto
skiima ako sucast’ demografickej analyzy a planovania.

Tabulka ¢.17: Rodinny stav

Rodinny stav 15 737 %
slobodny, slobodna 6 762 42 .97
Zenaty, vydata 6134 38,98
rozvedeny,

rozvedena 1664 10,57
vdovec, vdova 1132 7,19
nezistené 45 0,29

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2021

Tabulka ¢.18: Demograficky vyvoj sobaSnosti mesta Sered’

Rok Sobasnost’
2004 103
2006 84
2008 81
2010 93
2012 90
2014 107
2016 110
2018 97
2019 97
2020 78
2021 82
2022 84
2023" 56

Zdroj: Mestsky urad Sered’, Matrika

V obdobi 2019-2022 hodnoty tohto demografického parametru striedavo mierne klesali
aj stupali. V minulosti dosahovala sobasnost’” nadstandardnu Uroven, ¢o suviselo s vysokym
hodnotenim institicie manzelstva. Od konca 80. rokov sobaSnost’ postupne a mierne klesala az
do polovice 90. rokov, odkedy nastala stabilizécia.
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Tabulka ¢.19: Prehl'ad pristahovanych a odst'ahovanych v meste Sered’

Rok Pristahovani | Odst’ahovani Rozdiel
2008 233 311 -78
2010 210 300 -90
2012 209 295 -86
2014 209 352 -143
2016 220 354 -134
2018 218 346 -128
2019 205 316 -111
2020 202 299 -97
2021 219 337 -118
2022 225 383 -158
2023* 159 225 -66
Zdroj: Mestsky trad Sered’, evidencia obyvatel'stva
Tabul’ka ¢.20: Narodeni a zomreli v meste Sered’

Rok Narodeni Zomreli Rozdiel
2008 142 152 -10
2010 140 150 -10
2012 174 145 29
2014 160 148 12
2016 173 151 22
2018 140 168 -28
2019 138 166 -28
2020 150 161 -11
2021 121 234 -113
2022 123 171 -48

2023* 84 99 -15

Zdroj: Mestsky urad Sered’, evidencia obyvatel'stva

Rozdiel medzi poctom Zivonarodenych a zomretych za urcitu casovu jednotku (zvycajne je to
rok) urcuje prirodzeny prirastok obyvatel'ov. Podl'a vzt'ahu medzi po¢tom narodenych a poctom
zomretych modze prirodzeny prirastok obyvatelov nadobudnit’ kladné hodnoty, ktoré indikujt
rast obyvatel'stva, alebo nadobuda zaporné hodnoty, ktoré zasa poukazuju na prirodzeny ubytok
obyvatel'stva. Zvyseni pocet zomrelych v roku 2021 a v roku 2022 bol sposobeny pandémiou

COVID 19.
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Graf ¢.4: Pomer narodenych a zomrelych v meste Sered’
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V populacii mesta Sered dochadza k procesu starnutia obyvatel'stva, tak ako v celej
spolocnosti. Celkovy ubytok obyvatel'stva je spOsobeny tak prirodzenym ubytkom ako
I mechanickym, avSak s va¢$im podielom zvySenej migracie z mesta. Je predpoklad, ze ubytok
obyvatel'ov mesta stahovanim do okolitych obci méZe nad’alej pokrac¢ovat’, nakol’ko pozemkov
ur¢enych pre vystavbu je malo a ich cena neustdle narasta. Taktiez ¢o sa tyka bytov, dopyt
prevysuje ponuku, ¢o ma za nasledok neustdle zvySovanie cien.

6.4 Prognoéza poctu obyvatel’ov mesta Sered’ do roku 2028

Populacné procesy sa nedaju nikdy presne urc¢it’ a mozno ich len s urcitou pravdepodobnost'ou
predpokladat’.

Hlavné vysledky prognézy su:

- pocet obyvatel'ov ma klesajicu tendenciu
- Starnutie obyvatel'stva sa zrychl'uje

- priemerna velkost’ domacnosti klesa

- rastie pocet 1-¢lennych domacnosti

- ZvySuje sa pocet odstahovanych

Vzhl'adom na proces prirodzenej reprodukcie obyvatel'stva a vzhladom na trendy vyvoja
natality sa nepredpoklada prirodzeny prirastok obyvatel'stva. Vyvoj poctu obyvatel'stva
prostrednictvom migracného pohybu sa predpokladd v stvislosti s ponukou ploch pre
lokalizaciu novej bytovej vystavby. Zhodnotenie uzemno-technickych podmienok v navrhu
uzemného planu predstavuje vymedzenie ploch s potencidlom rozvoja bytovej vystavby do
roku 2025 v rozsahu 1 350 novych bytov.
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7. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Rozvoj bytovej politiky zabezpecuju viaceré sektory, predovSetkym Stat prostrednictvom
dotacii zo Statneho fondu rozvoja byvania, verejny sektor miestnej samospravy vytvaranim
vhodnych podmienok pre rozvoj byvania, podnikatel'sky sektor a obyvatelia formou
individualnej bytovej vystavby.

Program rozvoja byvania sa nezaobera ubytovacimi zariadeniami kratkodobého
charakteru, ktorymi su hotely, penziony, apartmany, ubytovne, ubytovanie v sukromi a pod.

7.1 Socialna politika mesta

Socialna politika mesta sa zameriava na zlepSenie Zivota a podmienok obyvatel'ov mesta, najma
tych najzranitel'nejSich a najmenej zabezpecenych. Zvycajne sa to tyka socidlnej starostlivosti,
zdravotnictva, vzdelavania, prace, byvania a ochrany zivotného prostredia.

Jej ciel'om je zabezpecit', aby vSetci obyvatelia mali rovnakeé prileZitosti a pristup k zakladnym
sluzbdm a podpore. Mesto moze podporovat’ rozlicné programy a iniciativy, ktoré sa
zameriavaji na pomoc socialne znevyhodnenym skupinam obyvatel'ov, ako su napriklad deti,
star§i l'udia, osameli 'udia, nezamestnani, osoby so zdravotnym postihnutim a imigranti.

Socialna politika mesta je dolezitou sucastou celkovej politiky mesta, ktord by mala byt
zamerana na zabezpecenie prosperity a dobrych Zivotnych podmienok pre vSetkych obyvatelov
mesta.

Sucasna trhovo orientovana ekonomika vidi bytova politiku v podmienkach trhu s bytmi ako
realny problém, ktory si vyzaduje nevyhnutné zésahy a podporu Statu. Nizkoprijmové rodiny
a narastajiice ndjomné vo vsetkych ndjomnych formach vlastnictva, vytvéara potrebu rieSenia
niektorych skupin obyvatel'stva. V spolo¢nosti vzdy existuji urcité skupiny obyvatel'stva, ktoré
si nedokazu, alebo len s problémami dokazu zabezpecit zodpovedajiice byvanie vlastnymi
silami. VZdy ide o sociadlne najslabSie vrstvy obyvatel'stva. Toto znevyhodnené postavenie
V spolo¢nosti moze byt prechodného charakteru a suvisi napr. s urcitymi fazami Zivotné¢ho
a rodinného cyklu, so zdravotnym handicapom, alebo na druhej strane moZze mat aj trvaly
charakter, vyplyva aj teda zo socialne ekonomického zaradenia ob¢ana.

Pre vel'mi uzko Specifikované socidlne ohrozené ¢i vylucené skupiny obyvatel’stva je bytova
otazka zabezpefend vo forme zariadeni socidlnych sluzieb. Medzi tieto zariadenia je mozné
zaradit’ napriklad centra pre deti a rodiny, zariadenia pre seniorov, domovy socialnych sluzieb,
utulky atd’. Zariadenia socialnych sluzieb nesliZia primarne k zabezpeCeniu byvania, ich
prioritou je poskytovanie socialnych sluzieb.
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8. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Ekonomické podmienky maju vel’ky vplyv na rozvoj byvania. Vystavba a kiipa nehnutel'nosti
st nakladné, a preto sa na tieto aktivity casto vyuzivaju hypotekarne tivery. Podmienky na trhu
s hypotekdrnymi tivermi mozu ovplyvnit’ dostupnost’ financovania a mézu tak ovplyvnit’ dopyt
po byvani.

Okrem toho, vlady a d’alSie organy moézu ovplyviiovat trh s byvanim pomocou réznych politik
a regulacii. Na druhej strane, obmedzenia pri vystavbe, zvySenie danovych sadzieb a iné
regulacné zasahy mézu zvysit’ ndklady na byvanie a obmedzit’ vyvoj trhu s nehnutelnostami.

Ekonomické cykly mézu mat’ vplyv na ceny nehnutelnosti a dopyt po byvani. V obdobi
hospodarskeho rastu moze byt vacsi dopyt po byvani, ktory zvySuje ceny nehnutelnosti. V
obdobi hospodarskej recesie mdze byt naopak menej dopytu a tym padom nizSie ceny
nehnutelnosti.

V kone¢nom désledku su ekonomické podmienky vel'mi dolezité pre rozvoj trhu s byvanim a
ovplyviiuji dostupnost’ a cenu byvania pre spotrebitel’ov.

Podl'a zverejnenych idajov Statistického tradu bola priemerna mzda obyvatel'a SR v roku 2022
vo vyske 1 304€. Priemerna mzda v Trnavskom samospravnom kraji v roku 2022 bola 1 225¢€.
Z toho vyplyva, ze vroku 2022 priemerna mzda v naSom kraji bola o 79€ nizSia ako
celoslovensky priemer. Je to sposobené hlavne demografickym umiestnenym kraja a jeho
infraStruktirou. Nachédza sa tu mnozstvo strategickych podnikov, zamestndvajiacich velké
mnozstvo l'udi. Trnavsky kraj je druhy v poradi ¢o sa tyka vysky priemernej mesacnej mzdy.

V ramci obyvatel'stva existuju objektivne viaceré skupiny osob so Specifickymi ndrokmi  na
byvanie, ktoré si dané v niektorych pripadoch socidlnymi podmienkami (nemaju dostatocny
prijem na rieSenie svojich potrieb byvania na vol'nom bytovom trhu), fyzickym stavom (telesné
alebo psychické postihnutie) alebo neschopnostou (neochotou) prispdsobit’ sa prostrediu
Vv lokalitach. V niektorych pripadoch sa byvanie spdja so Specifickymi narokmi na
zabezpecenie urcitych sluzieb a Specifickych typologickych rieSeni byvania /bytov/domov
alebo ubytovacich zariadeni. Vytvéaranie primerané¢ho byvania takychto skupin v sti¢asnosti
pripadad predovSetkym mestu, u niektorych zariadeni je nutné spolupraca s vy$$im Gzemnym
celkom. Ide najme o formy byvania ako najomné byty, zariadenia opatrovatel'skej sluzby,
zariadenia pre seniorov, domov socialnych sluzieb, byty pre telesne postihnutych, ttulok
pre obCanov bez pristresia, byty pre socidlne slabych obyvatel'ov a iné.

Nova vystavba by mala smerovat' aj k men$im velkostnym kategéridm bytov s nizkymi
nakladmi na byvanie. Vo velkej miere nepojde o celozivotné byvanie, preto za najvhodnejSiu
formu povazujeme najomné byvanie s ndjomnym, ktoré je udrZzované na urovni minima
opravnenych nakladov, alebo cielene ho udrziavat’ na nizkej irovni vytvorenim dostatocne;j
ponuky v sukromnom sektore.

Jednym z ukazovatel'ov schopnosti obyvatel'stva postarat’ sa o svoje byvanie je posiliiovanie
socialnej istoty a ekonomickej sily obyvatel'stva. O tejto skutocnosti vypovedaju informécie
0 vyvoji platov.
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Tabulka &. 21: V§voj priemernej mesacnej mzdy podla Statistického tiradu SR (v €)

| Rok | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |
[Priemern mesaéna mzda v SR| 1092¢ | 1133€ || 1211€ || 1304€ |

Priemerna mesa¢na mzda

v Trnavskom Kraji
Zdroj: Statisticky trad SR

1 025€ 1 058€ 1134€ 1225€

Priemerny mesa¢ny prijem v Trnavskom samospravnom kraji v roku 2019 bol 1 025€. V roku
2021 bol priemernd mesacna mzda 1 134€. Realne mzdy vo 4. Stvrtroku aj za cely rok 2022
zaznamenali najprudsi prepad za poslednych 22 rokov. Priemerna mesa¢na mzda na Slovensku
realne klesa uz stvrty kvartal po sebe. Prudko sa zvySujuca inflacia ju za cely rok znehodnotila
04,5 % a na sklonku roka 2022 az o takmer 8 %.

Tabul’ka ¢.22: Stavy uchadzacov o zamestnanie (mesto Sered’)

Stav UoZ Sered ”
spolu z toho Zeny

k 31.12.2018 249 159
k 31.12.2019 266 153
k 31.12.2020 395 229
k 31.12.2021 342 206
k 31.12.2022 314 170
2023* 314 187

Zdroj: https://www.upsvr.gov.sk/statistiky/mesacne-statistiky-miest-a-obci/2023.html?page_id=1247163

Miera nezamestnanosti sa odvija od EAO (ekonomicky aktivne obyvatel’stvo).
EAO statisticky na trovni miest a obci Ustredie prace, socialnych veci a rodiny nevedie.

8.1 Bytovy fond mesta

Mesto Sered” momentalne disponuje 10 socidlnymi bytmi, 87 bytmi ur¢enymi na socidlne
byvanie, 24 ndjomnymi bytmi a 14 mestskymi bytmi (jednym Skolskym bytom v rdmci budovy
gymnazia). Z celkového poctu bytov 7 034 v meste Sered’ je vo vlastnictve mesta 135 (+1).
Socialne byty a mestské byty sa pridel'uji mestom Sered’ Ziadatel'ovi na zdklade postudenia jeho
celkovej socialnej situdcie. Byty urené na socidlne byvanie a ndjomné byty sa losuju
z aktudlnych uchadzaCov o byt. Postup pri pridel'ovani bytov upravuje vSeobecne zavazné
nariadenie mesta Sered’ ¢. 3/2019 poskytovani najomného byvania v bytoch vo vlastnictve
mesta Sered’.

Socialne byty sa nachadzaju na Trnavskej ceste a v roku 2022 o ne prejavili zaujem siedmi
obcania, v roku 2023 to boli zatial’ traja obCania. Momentalne mesto Sered’ pokracuje vo
vypratavani ndjomcov, ktori mali ndjomnt zmluvu na dobu urcita. Byty sa na Trnavskej ceste
od roku 2018 nepridel'uju, nakol’ko objekt si vyzaduje investicie. O tom, ako mesto naloZzi
s nehnutel'nostou na Trnavskej ceste rozhodnu poslanci MsZ.

Byty ur€ené na socidlne byvanie sa nachadzaju v pocte 64 bytov na Dolnomajerskej ul. a 23
bytov na Cepeniskej ul. V roku 2022 si ziadost’ o poskytnutie takéhoto byvania podalo 23
obcanov (v roku 2017 to bolo 48 obcanov) do 30.9.2023 to bolo zatial’ 19 obcanov.
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Mesto Sered’ je vlastnikom aj 24 ndjomnych bytov nachadzajicich sa v bytovom dome na
Komenského ul. V roku 2022 poziadalo o poskytnutie tohto typu byvania 26 ob¢anov (v roku
2017 to bolo 63 obcanov) do 30.09. 2023 to bolo zatial’ 23 obcanov.

Celkovo vsak ide o 26 obc¢anov, ktori hl'adaju byvanie prostrednictvom mesta, ked’ze vacSina
Z nich ma podant Ziadost’ aj o byty uréené na socialne byvanie aj o najomné byty. Piatim z nich
sa to pocas roku 2023 aj podarilo.

8.1.1 Pridel’ovanie bytov vo vlastnictve mesta v rokoch 2018 az 2023

V roku 2018 sa losovalo 8 bytov na Dolnomajerskej ul., 3 byty na ul. Cepeiiska. a 3 byty na ul.
Komenského. Celkovo bolo v roku 2018 Strnast’ losovani.

V roku 2019 sa losovali 2 byty na Cepetiskej ul., 5 bytov na Dolnomajerskej ul. a 4 byty na
ul. Komenského. Celkovo bolo v roku 2019 jedenast’ losovani.

V roku 2020 sa losovalo 5 bytov na Dolnomajerskej ul. a 2 byty na ul. Cepeniska. Celkovo bolo
v roku 2020 sedem losovani.

V roku 2021 sa losovali 3 byty na Dolnomajerskej ul., 2 byty na ul. Cepeiiska a 4 byty na ul.
Komenského. Celkovo bolo v roku 2021 devit’ losovani.

V roku 2022 sa losoval 1 byt na ul. Dolnomajerska a 2 byty na ul. Komenského. Celkovo bolo
v roku 2022 tri losovania.

V roku 2023 bolo zatial’ pit’ losovani, z toho 3 byty na ul. Komenského, 1 byt na ul. Cepefiska
a 1 byt na ul. Dolnomajerska.

8.2 Moznosti financovania a obnovy mestskych najomnych bytov

Obnova a financovanie mestskych bytov mdze byt’ vel'mi ddleZita pre zachovanie kvality Zivota
obyvatel'ov a zlepSenie urbanistického prostredia. Niektoré moznosti na financovanie a obnovu
mestskych bytov:

1. Verejny rozpocet: financovanie obnovy a opravy mestskych bytov moze byt zahrnuté v
rozpocte miestneho alebo iného Statneho organu. To mdze byt financované prostrednictvom
danovych prijmov, dotacii alebo inych verejnych zdrojov.

2. Europska tinia: Eurdpska unia poskytuje r6zne finanéné néstroje a programy na podporu
obnovy a rozvoja miest. Napriklad Eurdpsky fond regiondlneho rozvoja mdze byt vyuzity
na financovanie obnovy miestnych bytov a infraStruktary.

3. Bankové uvery: mestské organy moézu ziskat’ uvery od bank na financovanie obnovy a
opravy mestskych bytov. Tieto Gvery mézu byt zabezpecené alebo nezabezpecené.

4. Verejné - sukromné partnerstva: mestské orgdny mozu uzavriet’ partnerstvo sukromnych
firiem na financovanie a obnovu mestskych bytov. Tieto sukromné firmy mézu poskytnut’
finan¢né prostriedky a technickt podporu.

V pripade obnovy mestskych bytov je potrebné zohl'adnit’, ze sa jedna o dlhodoby proces, ktory
vyzaduje dokladné planovanie, koordinaciu a monitorovanie. Financovanie a obnova
mestskych bytov moze prispiet’ k zlepseniu kvality zivota obyvatel'ov, k ochrane zivotného
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prostredia a k zlepSeniu urbanistickej krajiny mesta. M6zu byt podporované roznymi sposobmi,

vvvvv

ulav.

Vladne dotacie mozu byt poskytnuté pre rozne programy obnovy, vratane obnovy verejnych
bytov a rozvoja novych cenovo dostupnych bytov. Tieto dotacie moézu zahfiat’ financovanie na
opravy budov, modernizaciu technolégii, vystavbu novych budov a podobne.

Verejné a sukromné investicie mozu poskytnut’ potrebny kapital na obnovu a modernizaciu
existujucich budov a vybudovanie novych. Mesta mézu ziskat' investicie od sukromnych
investi¢nych spolo¢nosti, bankovych institucii a réznych fondu.

Po6zicky s nizkym urokom alebo bez tiroku mézu byt poskytnuté na financovanie obnovy a
modernizacie mestskych bytov. Tieto pdzicky mdzu byt poskytnuté vladou alebo stikromnymi
finan¢nymi institiciami.

Granty mézu byt poskytnuté pre obnovu a vystavbu cenovo dostupnych bytov, ako aj pre
programy na zlepSenie Zivotnych podmienok obyvatelov. Granty s zvy€ajne poskytované na
zaklade konkrétneho projektu a mozu byt financované r6znymi organmi a nadaciami.

Danové ulavy moézu poskytnut’ bytovym investorom urcity danovy stimul na obnovu a
modernizaciu existujicich budov alebo vystavbu novych cenovo dostupnych bytov.

V sthrne, existuje niekol'’ko sposobov, ako financovat’ a obnovovat’ mestské byty, a zvycajne
su tieto spdsoby kombinované, aby sa dosiahlo maximélne pokrytie finan¢nych potrieb.

Pri vymedzovani miery Ui€asti mesta v procese tvorby bytového sektoru program vychadza zo
zékladnych ekonomickych teorii. Mesto vstupuje na bytovy trh najmé tam, kde trh zlyhéva
anepokryva bytové potreby istej skupiny l'udi. Téato skupina ludi je Specifikovana
predovsetkym docasnou alebo dlhodobou neschopnost’ou naplnit’, uz spominany princip Statnej
bytovej politiky, zodpovednost’ obcana za obstaranie vlastného byvania.

Zékladnou formou financovania vystavby a obnovy obecného najjomného sektora je vyuzitie
moznosti §tatneho programu rozvoja byvania a Statneho fondu rozvoja byvania. Okrem toho
ponukaji mestam, ako klientom verejného sektora, tiez Siroku Skalu produktov aj financné
institucie.

Zakon &.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a Vyhlaska ¢. 284/2013 MDVRR SR
0 podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo SFRB definuju podmienky pre obec pre
poskytnutia podpory na:

a) obstaranie najomnych bytov, suvisiacej technickej vybavenosti a pozemku,

b) obnova bytovej budovy,

C) Obstaranie zariadenia socialnych sluzieb, stivisiacej technickej vybavenosti a kipa pozemku,
d) obnova zariadenia socialnych sluzieb,

e) obstaranie ubytovacieho domu, suvisiacej technickej vybavenosti a pozemku

VyhlaSka stanovuje maximalnu vysku podpory pre vystavbu a kipu ndjomného bytu,
maximalnu vysku podpory v EUR/m? podlahovej plochy bytu pri modernizacii bytového domu
a odstraneni systémovej poruchy bytového domu a vysku podpory v EUR/m? zateplenej plochy
rodinného domu a bytového domu.
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Dotéacie na rozvoj byvania, tj. na obstaranie najomnych bytov, obstaranie technickej

vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu mézu byt poskytnuté pre:

a) obec,

b) vyssi izemny celok,

) bytové druzstvo,

d) spravcu bytového domu,

e) spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

f) neziskovi organizaciu poskytujiicu vSeobecne prospesné sluzby na zabezpecovanie byvania,
spravy, udrzby a obnovy bytového fondu, ktorej zakladatelom alebo ktorej jednym zo
zakladatel'ov je obec alebo vyssi izemny celok, ak ich vklad tvori najmenej 51% majetku
neziskovej organizacie a spravnej rade neziskovej organizacie ich zastupuje nadpolovi¢ny
pocet Clenov.

Zéakladné podmienky pre dotacie na obstaranie ndjomnych bytov:
a) zachovanie najomného charakteru bytov po dobu najmenej 30 rokov,
b) priemerna podlahova plocha najomnych bytov
> pri beznom $tandarde nepresiahne 60 m?
> priniz§om §tandarde nepresiahne 55 m?
d) najomné zmluvy na dobu urcitu, najviac na 3 roky, resp. 10 rokov
e) predloZenie zavere¢ného technicko-ekonomického hodnotenia stavby

Legislativa tiez blizSie vymedzuje d’alSie podmienky a ucely podpory a opravnené osoby na
ziskanie ndjomného socidlneho byvania.

V sucasnej dobe v Seredi riesi ndjomné byvanie VSeobecné zavizné nariadenie mesta Sered’
¢.3/2019 o poskytovani ndjomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’ a VSeobecné

zaviazné nariadenie mesta Sered ¢&.3/2022 ktorym sa meni a dopiiia vSeobecné zavizné
nariadenie €. 3/2019 o poskytovani ndjomného byvania v bytoch vo vlastnictve mesta Sered’.
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9. Zhodnotenie moZnosti izemia pre rozvojové zamery mesta Sered’

Uzemny plan mesta Sered” bol schvaleny uznesenim MsZ v Seredi ¢. 192/2015 zo dia
12.11.2015 avSeobecne zavdaznym nariadenim ¢.7/2015 bola vyhldsend zavézna Cast
tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan mesta Sered’. V sti¢asnej dobe ma 10 zmien a

doplnkov.

Uzemny plan mesta je rozvojovy dokument, ktory stanovuje pravidld a usmernenia pre
vystavbu a vyuzitie pozemkov v meste. Uzemny plan uréuje, ktoré plochy v meste mozu byt
pouzité pre obytné, komeréné, priemyselné, rekreacné a iné ucely, a taktiez urCuje tizemia pre
zelené plochy, dopravu a infrastruktaru. Obsahuje textovu a graficka Cast’. V grafickej Casti st
vykresy, ktoré zobrazuju, kde sa nachadzaji rozne typy funkénych ploch a podrobné plany pre
rozvoj verejnej dopravnej vybavenosti a technickej infrastruktary a ochrany a tvorby Kkrajiny.
Okrem toho, Gzemny plan zahfiia poziadavky na priestorové a vySkové usporiadanie budov,
parkovanie a iné faktory, ktoré ovplyviiuju vyuZivanie pozemkov v meste. Uzemny plan mesta
ma zasadny vyznam pre mesto a jeho obyvatel'ov, pretoze poméha minimalizovat’ konflikty
medzi réznymi typmi vyuZzitia pozemkov a zabezpecCuje spravodlivé a efektivne vyuzitie
obmedzenych zdrojov mesta. Preto je dolezité, aby uzemny plan bol pravidelne aktualizovany,
aby zodpovedal zmenam v potrebach a trendoch mesta.

Predpokladame, Ze rovnako ako v poslednych rokoch aj v navrhovanom obdobi do roku 2028
sa bude potreba novych bytov uspokojovat’ priblizne rovnakym podielom bytov v bytovych
domoch a bytov v rodinnych domoch. Z hladiska nakladov na technicku infrastruktiru su
najvyhodnej$imi plochami pre bytova vystavbu plochy s existujucou alebo 'ahko dostupnou
technickou infrastrukturou. Néklady na technicku infraStruktaru v prepocte na 1 byt su
vyhodnejsie pri hromadnej bytovej vystavbe ako v individualnej bytovej vystavbe. Napriek
tomu narastd zaujem o individudlne formy byvania.

Rozvojové ciele mesta boli schvalené v zadani pre uzemny plan — pre predpokladany pocet
17 250 obyvatel'ov mesta v roku 2025 a pre dosiahnutie obyvanosti 2,3 obyvatela/l byt bude
do roku 2025 potrebny celkovy pocet 7500 trvale obyvanych bytov, t.j. pri zachovani su¢asného
podielu neobyvanych bytov je do roku 2025 potrebné postavit’ takmer 500 bytov. Na zaklade
doterajSieho vyvoja predpokladame, Ze k cielovému roku 2025 budi niektoré obytné lokality
len rozostavané, preto bolo v stlade so zadanim potrebné pripravit’ obytné plochy vicsie
0 primeranu urbanistickl rezervu.

Uzemie mesta je pre $tatistické ucely rozdelené v izemnom plane na 8 urbanistickych obvodov
(UO), ohranic¢enych v grafickej ¢asti tzemného planu (s minimalnymi Gpravami hranic oproti
predchadzajicemu izemnému planu, aktualizovanému v roku 2004).

Moznosti novej bytovej vystavby, na plochach, navrhnutych izemnym pldnom v jednotlivych
UO st nasledovné:
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Tabulka ¢. 23: Moznosti novej bytovej vystavby v meste Sered’

Cislo Formabyt. | Navrh UPN Ubytok Spolu Prirastok
urbanistického vystavby prirastok poctu bytov | prirastok | poctu bytov
obvodu poctu bytov do r.2025 - ubytok v UO
1 bytové domy +10 0 +10 0
rodinné domy 0 -10 -10
2 bytové domy +250 + +250 +250
rodinné domy +5 -5 0
3 bytové domy +170 0 +170 +170
rodinné domy +6 -6 0
4 bytové domy +350 0 +350 +810
rodinné domy +460 0 +460
5 bytové domy 0 -7 -7 +153
rodinné domy +160 0 +160
6 bytové domy 0 -8 -8 -33
rodinné domy 0 -25 -25
7 bytové domy 0 0 0 0
rodinné domy 0 0 0
8 bytové domy 0 0 0 0
rodinné domy 0 0 0
1-8 bytové domy +780 -15 765
rodinné +631 -46 585
domy
Spolu +1411 -61 1350

Zdroj: Mestsky trad Sered’, Uzemny plén mesta Sered’, str. 45

Pri vybere novych obytnych ploch boli zohl'adnené najma tieto kritéria:

a) poloha v priamom kontakte so sti¢asnymi obytnymi plochami,

b) vizby na vybavenostnt kostru mestskej $truktury a na rekreacné zazemie,

C) moznosti napojenia na technickt infrastruktaru,

d) poloha s minimalnymi nepriaznivymi vplyvmi dopravy, vyroby a pod.

Mesto Sered’ sa musi zaoberat' otdzkou ako naloZit' s uvolnenym rodinnym domom na
Trnavskej ceste, vyuZivanym na socidlne byvanie. Nehnutelnost si vyzaduje investiciu
prevySujucu 300 000€, aby mohla byt’ d’alej uZivania schopna. Socidlne byty nachadzajuce sa
V druhej nehnutelnosti za rodinnym domom si vyZzaduju taktiez rekonStrukciu, v suCasnom
stave nie je mozné ich prenajimat. Mesto disponuje projektom na nadstavbu tejto
nehnutel’nosti. Projekt je vSak viac ako péatnast’ rokov stary a neaktualizovany. Nehnutel'nosti
je mozné predat, prenajat’ alebo zrekonStruovat’, pripadne je moZznd kombindcia viacerych
predostretych moznosti. V pripade rekonstrukcie danych objektov, by malo byt prioritou mesta
vyuzivat' ich na socidlne ucely v akejkol'vek forme. O tom, ako mesto nalozi S tymito
nehnutel’'nostami na Trnavskej ceste rozhodnu poslanci MsZ.
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10. SWOT analyza rozvoja byvania v meste Sered’

SWOT analyza je nastroj, ktory sa pouziva na hodnotenie silnych stranok, slabych stranok,
prilezitosti a hrozieb stvisiacich s urCitou situaciou alebo rozhodnutim. Nazov SWOT
pochadza z anglickych slov Strengths (silné stranky), Weaknesses (slabé stranky),
Opportunities (prilezitosti) a Threats (hrozby).

Tato analyza sa Casto pouziva v podnikatel'skom prostredi na posudenie sucasného stavu
podniku a na planovanie budicich krokov. Pomocou SWOT analyzy moéze obec identifikovat’
svoje silné a slabé stranky a zistit’, aké prilezitosti a hrozby mozu ovplyvnit’ ich uspech.

SWOT analyza poskytuje hodnotenie silnych a slabych stranok izemia, prilezitosti a ohrozeni
umoziuje rychly prehl'ad vychodiskovej situdcie izemia pred formulovanim stratégie. Analyza
silnych a slabych stranok sleduje sucasny stav z hl'adiska vnutornych faktorov, odhaluje, ¢o
V meste mame pozitivne a negativne. Silnou strdnkou tzemia su jeho prirodzené dispozicie
a akakol'vek konkurenc¢na vyhoda. Slabou strankou je to, ¢o je v izemi nedostatocné, alebo ¢o
sa robi nedostato¢ne v porovnani s inymi.

Analyza prilezitosti a ohrozeni sa zameriava na buduci rozvoj regionu z hl'adiska vonkajsich
faktorov, urcuje moznosti rozvoja a rizika, s ktorymi treba ratat. Prilezitostou uzemia je
akykol'vek pozitivny trend, ktory moze byt impulzom pre jeho d’al$i rozvoj v pripade, ze sa
najdu zdroje na jeho realizéciu a bude on zdujem. Ohrozenim uzemia su akékol'vek nevyhodné
trendy alebo smery vyvoja na Grovni regionalnej, narodne;j ¢i celoslovenske;.

Silné stranky
e schvéleny izemny plan

Slabé stranky
e malé mnoZstvo pozemkov vo vlastnictve

vy&lenené lokality pre BV a IBV v UP
zastreSend  oblast  byvania v ramci
struktiry MsU

vybudované inzinierske siete

pre existujicu bytovl zéstavbu
pripravené inZinierske siete pre rozvoj
mesta

systematické rieSenia rozvoja mesta

realizované projekty vystavby
a rekonstrukcie  mestského  bytového
fondu

prejavena  snaha  vlastnikov  bytov

a rodinnych domov 0 realizdciu opatreni
zameranych na energetické tUspory
(zatepl'ovanie)

obnova domov a bytov vlastnikmi
podstatna Cast’ mestskych bytov bola
odpredand do vlastnictva stkromnych
0sdb

mesta na rozvoj byvania

vysoké ceny pozemkov, domov, bytov
nedostatok  pripravenych  volnych
stavebnych pozemkov pre bytova
vystavbu, vr. inZinierskych sieti
CiastoCne zastarala exitujuca technicka
infrastruktira v sidelnom utvare (najma
V jadrovom uzemi), zastarald technickd
vybavenost’ (TZB) v obytnych domoch,
najma u bytovych domov starSich ako 30
rokov

problematicka tidrzba resp. rekonStrukcia
bytového domu a jeho okolia
(nedostato¢ny fond oprav a udrzby
vytvarany vlastnikmi bytov)
nepochopenie obcanov, Ze mestské byty
su iba Startovacie

nedostatocnd kapacita zariadenia pre
seniorov a domova socialnych sluzieb
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vyhodna poloha mesta (dobré podmienky
pri dochadzke za pracou)

nizka nezamestnanost’

pestra ponuka vol'no-¢asovych aktivit
existujuce lokality pre rozvoj
zamestnanosti

Prilezitosti

uchadzat’ sa o moznost’ Cerpat’ finan¢né
prostriedky tak dotaciu ako i Gver
schvaleny Program rozvoja byvania na
aktualne obdobie
rast zamestnanosti
ekonomicky rozvoj
investorov

rozvoj podnikatel'skych aktivit v regione
prilev zahrani¢nych aktivit v regiéne

rast ponuk d’alSich sluzieb

roz§irujlica sa ponuka komer¢nych tverov

regionu, prichod

moznost  rekonStrukcie  nevyuzitych
nebytovych priestorov

moznost  vyuZivania  obnovitelnych
zdrojov

podpora od vlady pre environmentalne
udrZatel'né projekty

znacny pocet ludi v socialnej nudzi,
Z romskych marginalizovanych skupin
chybajuce ubytovacie zariadenie pre
I'udi v socialnej nudzi (nizko Standardné
byty, nizko prahové ubytovanie, utulok
pre matky sdetmi, byvanie pre
bezdomovcov, ubytovia pre neplati¢ov)
nedostatocna vymozitel'nost nedoplatkov
od neplaticov

neschopnost’ Casti obyvatel'stva hradit’
naklady spojené s byvanim

nedostatok parkovacich a gardzovych
miest

nedostato¢na bezpecnost’

Ohrozenia

proces starnutia obyvatel'stva

zvySovanie komunit v socialnej nidzi
chybajuca obcianska vybavenost’
vysSieho Standardu ( nemocnica, kultirne
zariadenia, viac Sportovisk,...)
benevolentny pristup vlastnikov bytov
k adrzbe bytovych domov ako ik
obytnému prostrediu

meniaca sa legislativa $tatu (zniZovanie
dotacie a prémie na stavebné sporenie)
bytové domy postavené z materidlov,
ktor¢ vyzaduju vysoku energeticku
narocnost’ na vykurovanie

znizeny dopyt po novych bytoch
v dosledku moznej finan¢no-
hospodarskej krizy

mozny narast nezamestnanosti

zvysujuce uverove hypotekarne sadzby
narast cien nehnutelnosti z dovodu
zvySovania cien materidlov a energii
narast dopravy a preplnenie ciest v meste

SWOT analyza ukazuje, Ze existuju vyzvy aj prileZitosti pre rozvoj mestského byvania. Aby
mesto mohlo Gspesne riesit’ tieto vyzvy a vyuzit prilezitosti, musi vytvorit’ plan na podporu

environmentalne udrzatel'ného, cenovo dostupného a inkluzivneho byvania. Takyto plan by

mal zahriiovat’ spolupracu medzi vladou, miestnymi obyvatel'mi a stkromnym sektorom.
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B. PROGRAMOVA CAST

11. Ramcové ciele rozvoja byvania

Ramcové ciele rozvoja byvania v meste zvycajne zahtiiaju niekol’ko aspektov, ktoré maju za
ciel’ zlepsit kvalitu zivota obyvatel'ov a zabezpecit’ udrzatel'ny rozvoj mesta ako celku. Niektoré
z tychto cielov moézu zahtnat’:

1. Zabezpecenie adekvatneho a dostupného byvania pre vsetkych obyvatel'ov mesta.

2. Podpora réznorodosti byvania, ktord zahfiia r6zne typy byvania a umoziuje obyvatel'om
vol’bu, ako chcu zit.

3. Zvysovanie energetickej efektivnosti a udrzatel'nosti byvania, s cielom znizit' ndklady na
energiu a znizit negativny dopad na Zivotné prostredie.

4. Zlepsenie kvality byvania v zmysle zabezpecenia dostatocného pristupu k sluzbam, ako su
Skoly, obchody, zdravotné strediskd a verejna doprava.

5. Podpora rozvoja socidlnej interakcie a spolocenstva medzi obyvate'mi, napriklad cez
spolo¢né priestory alebo aktivitami.

6. ZvySovanie atraktivnosti mesta pre novych obyvatelov, ¢im sa podporuje rast a rozvoj
mesta.

7. ZlepSenie dostupnosti byvania pre zraniteIné skupiny, ako su osoby so zdravotnym
postihnutim alebo nizkoprijmové domécnosti.

8. Zabezpecenie dostupnosti a ochrany priestoru pre zelen, parky a verejné priestranstva pre
oddych a rekreéaciu.

9. Zlepsenie kvality byvania v zmysle estetiky a architektonického zladeniu s okolitym
prostredim.

Zakladnym principom bytovej politiky mesta je zabezpecenie primeran¢ho a dostupného
byvania pre obanov. To zahfiia rozne opatrenia a programy, ktoré maju za ciel’ zabezpecit’,
aby si obyvatelia mohli dovolit’ byvat’ v primeranych podmienkach bez ohl'adu na svoj socialny
status, prijem alebo vek.

Medzi opatrenia, ktoré moze mesto implementovat’ ako stcast’ svojej bytovej politiky, patria
napriklad vystavba novych nizko nakladovych bytov, pridelenie byvania pre osoby v socidlnej
nudzi, alebo podpora renovacie a modernizécie existujucich bytovych jednotiek.

Zakladnym cielom bytovej politiky by mala byt aj ochrana prav ndjomcov a poskytovanie
primeranych podmienok pre zivot v byvani. To znamena zabezpecit’ primerant udrzbu a opravy
bytov, zabezpeCenie bezpecnosti a hygieny v bytovych domoch, ale aj poskytovanie
dostato¢nych informaécii a sluzieb pre ndjomcov tykajucich sa ich prav a povinnosti.

Kvalita byvania sa zvyc€ajne tyka mnoZstva a kvality vybavenia a sluzieb, ktoré su k dispozicii
v mieste, kde byvate. Patria sem napriklad troven zariadenia byvania, jeho velkost,
bezpecnost’, pristup k zeleni a zabave, sluzby v oblasti zdravotnej starostlivosti a vzdelavania,
dopravné spojenie a kvalita verejnej dopravy, kvalita vzduchu a vody a celkova uroven
zivotného prostredia. Kvalita byvania mdéze byt ovplyvnend mnohymi faktormi, vratane
hospodarskej stability, urbanizacie, irovne znecistenia a politickych podmienok. Vyznamny
vplyv na kvalitu byvania ma aj kultara a socidlna sudrznost’ spolo¢nosti v danej oblasti. Celkovo
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je kvalita byvania délezitym faktorom pre celkovu kvalitu Zivota jednotlivcov a spolo¢nosti ako
celku.

Kvantitativna stranka byvania sa zvyc€ajne tyka meratelnych faktorov tykajtcich sa byvania.
Patria sem napriklad velkost' bytu, pocet izieb, pocet kupelni, rozloha pozemku, vyska
najomného, pocet obyvatel'ov v byte, alebo aj vyska hypotéky.

V pripade bytu mdze kvantitativna stranka byvania ovplyvnit’ jeho trhovii hodnotu, uroven
komfortu a pohodlia obyvatel'ov, ako aj ich socidlny status a spokojnost’ s byvanim. Napriklad
VACsi byt s viacerymi izbami a kupelnami moze byt vhodnejsi pre rodinu s det'mi, zatial’ Co
mensi byt s jednou izbou a kipelfiou moze postacovat’ pre jednotlivca alebo mlady par.

11.1 Ciele v obnove bytového fondu a revitalizacia obytného prostredia

V rokoch 2024 — 2028 bude mesto Sered’ pokracovat v revitalizacii a v regeneracii verejnych

priestranstiev tak, ako to bolo v predchadzajucich rokoch, t.j.:

- vo vysadbe kvetin a drevin podl'a potreby

- obmienani drobnej architektury — laviciek, smetnych nddob a nadob na psie exkrementy

- vybudovani novych detskych ihrisk, resp. obmienani prevadzkovo-nebezpeénych ihriskovych
prvkov na uz existujucich detskych ihriskach

- priorita revitalizacie a regeneracie verejnych priestranstiev zalezi najmd od schvalenia
projektov poslancami.

Vzhladom k obmedzenym priestorom na vysadbu stromov zddvodu poloZenia IS, je
V buducnosti plan zakladat’ kvetinové zahony do zelenych pasov pri cestnej komunikécii.

Ciel'om obnovy bytového fondu a revitalizacie obytného prostredia je zlepsit’ kvalitu byvania
pre obyvatelov a prispiet k udrZzatelnému rozvoju mesta. Tento proces zvyCajne zahfna
rekonStrukciu a modernizaciu existujicich bytovych budov, opravu a udrzbu verejnych
priestranstiev a infrastruktury a podporu novostavieb v oblastiach s nedostatkom bytov.

V ramci obnovy bytového fondu mozu byt vykonané rézne tpravy, ako st napriklad vymena
okien a dveri, izoldcia budov, zlepSenie klirenia a ventilacie, modernizacia elektroinstalécii a
vody, ako aj uprava spolo¢nych priestorov a fasad budov. Ciel'om je dosiahnut’ niZsiu spotrebu
energie a lepSiu udrzatel'nost’ budov, ¢im sa znizuje zévislost’ na fosilnych palivach a znizuju
sa emisie sklenikovych plynov.

Revitalizacia obytného prostredia zahffia opatrenia na zlepSenie kvality Zivota obyvatel'ov, ktori
v danej lokalite ziju. To moze zahfnat’ napriklad zlepSenie verejnej dopravy, vytvorenie zelenej
infrastruktury, vytvorenie kvalitnych verejnych priestranstiev, ako st parky, ndmestia a
chodniky, a podpora rozvoja sluzieb, ako st obchody a zdravotné strediska. Ciel'om je vytvorit
priatel'ské a udrzatel'né prostredie pre obyvatelov, ktoré podporuje ich zdravie, pohodu a
kvalitu Zivota.

Obnova bytového fondu a revitalizacia obytného prostredia st dolezité procesy, ktoré mozu
prispiet’ k zlepSeniu kvality Zivota obyvatel'ov. Tieto opatrenia suvisia s mnohymi aspektmi,
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ako si ekonomika, socidlne veci, zivotné prostredie a kultara, a vyzaduju uzku spolupracu
medzi verejnymi a sukromnymi sektormi a obyvatel'mi.

11.2 Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov

Prilakat’ sukromnych investorov bytovej vystavby do mesta a spolupracovat’ s nimi pri
priprave tizemia.

Zabezpecit' socialne byvanie v meste v nevyhnutnom rozsahu.

Zvysit’ starostlivost’ o bytovy fond.

Revitalizovat’ obytné zony v meste.

Aktualizovat’ Vseobecne zaviazné nariadenia.

Zabezpecit’ primerané byvanie pre vsetkych obyvatel'ov obce - to znamen4, aby bolo
dostatok kvalitného byvania v r6znych cenovych kategériach, aby si mohli obyvatelia
zvolit’ podl'a svojich potrieb a moznosti.

Zlepsit kvalitu existujiceho byvania - to moze zahffiat’ modernizaciu starSich budov,
vylepsSenie infrastruktiry a zabezpecenie dostupnosti verejnych sluzieb.

Zabezpecit’ udrzatel'né byvanie - aby byvanie bolo ekologicky udrzatel'né, menej ndkladné
a energeticky uc¢inné.

Program rozvoja byvania pritom vychddza z dvoch zakladnych premis:

Vv trhovo orientovanom hospodarstve ob¢an nesie primarnu zodpovednost’ za obstaranie
vlastného byvania sam
ulohou mesta je vytvarat’ najma podmienky pre rozvoj byvania

V nasledujtcich rokoch bude zo strany mesta potrebné:

monitorovat’ stav byvania (zistovat’ potrebu obecnych bytov a moZnost’ ich vystavby)
ziskavat’ a poskytovat’ informacie o bytovej problematike

ziskavat’ a vyhl'adavat’ vhodné finan¢né zdroje na realizaciu stanovenych cielov
zabezpecovat’ starostlivost’ o bytovy fond

spolupracovat’ s vlastnikmi a spravcami inzinierskych sieti pri ich rekonstrukcii
koordinovat’ spolupracu so spravcovskymi spolocnost’ami .

11.3 MoZnosti novej bytovej vystavby

1. Vystavbu novych bytovych domov: to zahfiia vystavbu novych budov s bytmi, ktoré¢ mézu

byt rdznej velkosti a vybavenia. Tieto bytové domy mézu byt navrhnuté pre jednotlivcov,
rodiny, alebo dokonca pre star§ich I'udi alebo Studentov.

Rekonstrukeciu a modernizaciu existujucich bytovych budov: existujuce bytové budovy
modzu byt rekonstruované a modernizované s cielom zlepsit’ ich kvalitu a vybavenie. Tato
moznost’ mdze byt efektivna, pretoze uz existujuce budovy moézu byt vyuzité na nové ucely
a tak sa znizuje potreba vystavby novych budov.

Vystavbu polyfunkénych budov: polyfunkéné budovy su budovy, ktoré maji rozne funkcie
a vyuzitie, ako napriklad kancelarie, obchody, sluzby, ale aj byty. Tieto budovy st zvycajne
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navrhnuté tak, aby boli efektivne vyuzivané a aby poskytovali pohodlné byvanie aj pracu na
jednom mieste.

4. Vystavbu nizkoenergetickych alebo pasivnych domov: tieto domy st navrhnuté tak, aby boli
¢o najmenej energeticky naro¢né a teda aj SetrnejSie k zivotnému prostrediu. Si vybavené
roznymi technoldgiami na usporu energie, ako napriklad solarnymi panelmi, tepelnymi
cerpadlami, alebo zateplenim budovy.

Tieto moznosti bytovej vystavby sa mozu navzdjom kombinovat’, a v zavislosti na potrebéach a
poziadavkach danej oblasti sa moze zvolit’ najvhodnejsi sposob.

Z hladiska zachovania charakteru urbanistickej Struktary a jej priestorového posobenia je
potrebné zachovat’ a udrziavat’ tradi¢né formy pri rozvoji sidla, vychddzajuce z historického
vyvoja a krajinnych podmienok, nedopustit’ narusenie sucasnej sidelnej Struktury nevhodnou
schematickou vystavbou. Je potrebné zabranit’ rozptylenej obytnej zastavbe vo vol'nej krajine.

Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2024 — 2028 uvadza v stlade s doteraz platnou
uzemnopldnovacou dokumentaciou mesta pre moznost’ bytovej vystavby nasledovné lokality:

IBV Kasarenska 66 rodinnych domov
IBV Trnavska — Kasarenska 2 112 rodinnych domov
Polyfunkéna zéna Prudy 609 bytov v bytovych a rodinnych domoch

Prvé etapy sa uz zacali realizovat’.

Novo vytypované lokality na vystavbu bytov

Lokalita Typ zastavby Pocet b.j.
Kostolna ul. Bytovy dom 30
Cepeiska ul. Bytovy dom 9
Ceperiska ul. Polyfunkény dom 25
Topol'ova ul. Rodinné domy bez uvedeného poctu
Horny Cepeti Rodinné domy 64/78+
Kapustniska I'V. etapa Rodinné domy 39

V tychto lokalitach st vybudované kompletné inzinierske siete.

Je potrebné zvazit vyuzitie nezastavanych ploch v centre mesta na verejnoprospesné ucely —
verejna zelen, oddychové plochy, verejnoprospesna vybavenost.

Pri vybere novych obytnych ploch boli zohl'adnené najma tieto kritérid :

- poloha v priamom kontakte so su¢asnymi obytnymi plochami

- vizby na vybavenostnl kostru mestskej Struktury a na rekreané zazemie
- moznost’ napojenia na technickl infraStruktaru

- poloha bez nepriaznivych vplyvov dopravy, vyroby, a pod.

Niektoré vypracované urbanistické Studie

IBV Horny Ceperi
MIESTO: Katastralne uzemie Horny Cepei, Sered’
Zakladné udaje :
Plocha rieseného tizemia : 44.003 m?
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Uzemie je rozélenené na tri samostatné etapy- urbanistické bloky vyplyvajice

z majetkovopravnych vztahov. Samostatné bloky maju vlastni dopravnt infrastruktiru
vratane samostatnych, nezavislych napojeni na inzinierske siete. Je uvazovana ¢asova
postupnost’, etapovitost’ budovania jednotlivych blokov.
Pocet RD : 64/ 78
Pocet obyvatel'ov/3,5-4/RD/: 256/312

IBV Kapustniska IV. etapa — Sered’
MIESTO: Katastralne uzemie Stredny Cepeti , lokalita Kapustniska IV,Sered’
Zakladné udaje :
Plocha rieSeného tizemia : 31.314 m?

Pocet RD : 39

Pocet obyvatel'ov/3,5-4/RD/: 156

IBV Kasarenska — Sered’
MIESTO: Katastralne uzemie Sered’, lokalita Trnavska ulica, Kasarenska ulica
Zakladné udaje :
Plocha rieseného tizemia : 54.099 m?

Pocet RD : 64 (cca 10 je zrealizovanych)
Pocet obyvatel'ov/3,5/RD/: 220

IBV Trnavska, Kasarenska 2

MIESTO: Katastralne uzemie Sered’, lokalita Trnavska ulica, Kasarenska

Zakladné udaje :
Plocha rieseného izemia : 81.151,1 m?
Pocet RD : 14 (uZ je zrealizovanych 16)/98/112
Pocet obyvatel'ov/3,5/RD/: 49/343/392

Polyfunkcna zona Prudy
Predpokladany prirastok poctu bytov a obyvatelov rieSeného uzemia v jednotlivych
(predpokladanych) etapach vystavby sumarizuje nasledovna tabulka. Prirastok poctu
obyvatel'ov pocita s tym, Ze v kazdom byte budu byvat’ 3 obyvatelia:

Tabul'ka ¢. 24: Prirastky Polyfunkéné zona Prady

Etapa Prirastok Prirastok bytov v| Prirastok po¢tu | Prirastok poctu
vystavy |rodinnych domov bytovych domoch| bytov spolu obyvatelov
l. 52 0 52 156
. 25 108 133 399
1. 47 0 47 141
V. 54 225 279 837
V. 52 0 52 156
VI. 38 0 38 114
VII. 0 0 0 0

spolu 268 333 601 1803

Zdroj: https://www.sered.sk/s268_uzemnoplanovacie-podklady

Pocet skolaudovanych rodinnych domov je v sucasnej dobe 57.
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Vyssie spomenuté urbanistické Studie ale aj iné st zverejnené na webovej stranke mesta
Sered’: https://www.sered.sk/s268_uzemnoplanovacie-podklady

11.4 Stratégia zabezpecenia finan¢nych zdrojov

Moznosti ziskavania finan¢nych prostriedkov prostrednictvom:

1.

2.

SFRB a Ministerstva dopravy SR - tieto finanéné prostriedky mozu byt poskytnuté na
rekonstrukciu existujucich bytov, vystavbu novych bytov.

sukromnych investorov - mesto moze spolupracovat’ so sikromnymi investormi, ktori maju
zaujem investovat’ do vystavby a obnovy byvania v meste. Mesto moze poskytnut’ pozemky
alebo int formu podpory investorom, aby investicie do byvania boli vyhodné pre oboch
zucCastnenych.

datlovych prijmov - mesto mdze zvysit' miestne dane alebo poplatky na podporu rozvoja
byvania. Tento pristup vSak moze byt pre obCanov neprijemny, preto by sa mal pouzivat
opatrne a s primeranym porozumenim a podporou miestnych obyvatel'ov.

vvvvv

financovanie rozvoja byvania. Tento pristup vSak mdze byt ndkladny vzhl'adom na Grokové
sadzby a d’alSie naklady suvisiace s pozickami.
vlastného kapitalu
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ZAVER

Meste Sered’ ma nizky populacny potencial. Zdrojom rastu populacného potencidlu moze byt
hlavne pristahovanie za pracou. V tomto procese je podstatnd ponuka na bytovom trhu,
finanéna naroc¢nost’ ceny bytov s porovnanim okolitych miest v regione. Preto bude
V najblizsich rokoch prvoradou tlohou mesta podpora pristahovania a skvalitnenie byvania.

Mozno konstatovat, ze vyvoj domacnosti sleduje celoslovensky trend. Preto do buducna treba
pocitat’ hlavne s byvanim pre jednotlivcov (pred zaloZzenim rodiny a v seniorskom veku — index
starnutia obyvatel’stva rastie).

Dopyt po vyssom Standarde kvality je tazké odhadnut’ a jeho uspokojenie preukaze volny trh.
SolventnejSie skupiny obyvatel'ov v sucasnosti vidia zlepSenie byvania vo zvidcSeni obytnej
plochy na osobu a v zamene byvania v bytovom dome za byvanie v rodinnych domoch.
Osobitnou kategoriou dopytu je byvanie pre finan¢ne podpriemerné mladé rodiny, jedincov,
ubytovanie seniorov a Specialne byty pre socialne slabsie obyvatel'stvo. Byty pre tuto skupinu
obyvatelov by mali byt lacné snizkym nijomnym aich problém by sa mal riesit
prostrednictvom Statnych dotacii. Pre vacSinu I'udi je byt najvacSou zivotnou investiciou
a kazdomesacnym vydavkom. Dochadza tak k vaznemu obmedzeniu moznosti jednotlivca
uskutociiovat’ svoje zivotné ciele a rozvijat’ sa po kazdej stranke.

Pozemky urcené na vystavbu st va¢§inou v sukromnom vlastnictve. Na novych rozvojovych
plochach bude zasadnym faktorom vybudovanie technickej infrastruktury.

Urovei byvania podmiefiuje aj starostlivost’ o existujiici bytovy fond, nakolko znaéna &ast
bytov v bytovych domoch vykazuje nedostatky, ktoré st sposobené prekro¢enim zivotnosti,
opotrebovanim stavebnych konstrukcii a inStalaénych rozvodov. Nevyhnutné je preto
zabezpecovanie pravidelnej drzby a cyklickych oprav bytového fondu v potrebnom rozsahu.
Dalsou ulohou je u jestvujucich bytovych domoch znizit' ich energetickd naro¢nost’ formou
zateplenia fasad a striech, vymenou balkénov a vyplni otvorov.

Predkladany dokument je néstrojom proaktivneho riadenia programu rozvoja byvania v meste
Sered’. Jeho ciel je zabezpecit' rozvoj a rast mesta, zaroven zvysenie kvality obyvatelom mesta.

V ramci strategického planovania je program rozvoja byvania v meste Sered’ jednym
z dolezitych dokumentov, ktory je sucastou strategického dokumentu ,,Planu hospodarskeho
a socialneho rozvoja mesta Sered™. Je potrebné ho chapat’ z dlhodobého hladiska — ide
0 zhodnocovanie nielen mestského majetku, ale najmi vzhl'adu mesta ako takého.

Idealnym prostriedkom rieSenia bytovej otazky je kombindcia vhodnej bytovej politiky (Statnej
a mestskej) a fungujaceho trhu s bytmi.

44



ZOZNAM TABULIEK

Tabul’ka &.1: Statistika domov 15
Tabul’ka ¢.2: Forma vlastnictva 15
Tabul'ka ¢.3: Porovnavacia tabul’ka domov r. 2011 a r.2021 16
Tabulka ¢.4: Pripojky — kanalizécia, plyn, voda 16
Tabul’ka ¢€.5: Obdobie vystavby domov 16
Tabul’ka €.6: Forma vlastnictva bytov 17
Tabul’ka €.7: Izbovitost’ 18
Tabul'ka ¢.8: Porovnavacia tabul’ka bytov r. 2011 ar.2021 18
Tabulka ¢.9: byty - Typ kurenia a zdroj energie 19
Tabul’ka ¢.10: Porovnavacia tabul’ka typ ktirenia a zdroj tepla r. 2011/r.2021 19
Tabul’ka €.11: Pocet obyvatel'ov mesta Sered’ 21
Tabul'ka ¢.12: Pocet obyvatel'ov rozdelenych podl'a pohlavia 21
Tabul'ka ¢.13: Pocet obyvatel'ov rozdelenych podl'a veku 22
Tabulka ¢.14: Ekonomickd aktivita 23
Tabul’ka ¢€.15: Vzdelanie 24
Tabul'ka ¢.16: Odvetvie ekonomickej ¢innosti 24
Tabulka ¢.17: Rodinny stav 25
Tabul’ka ¢€.18: Demograficky vyvoj sobaSnosti mesta Sered’ 25
Tabul’ka €.19: Prehl'ad pristahovanych a odstahovanych v meste Sered’ 26
Tabul'ka ¢.20: Narodeni a zomreli v meste Sered’ 26
Tabul’ka &.21: Vyvoj priemernej mesaénej mzdy podla Statistického tiradu SR (v €) 30
Tabul’ka €.22: Stavy uchéddzacov o zamestnanie (mesto Sered) 30
Tabul’ka ¢.23: Moznosti novej bytovej vystavby v meste Sered’ 35
Tabul'ka ¢€.24: Prirastky Polyfunkéné zona Prudy 42
ZOZNAM GRAFOV
Graf ¢.1: Obdobie vystavby domov mesta Sered’ 17
Graf ¢.2: Izbovitost’ bytov v meste Sered’ 18
Graf ¢.3: Vyvoj poctu obyvatel'ov mesta Sered’ 21
Graf ¢.4: Pomer narodenych a zomrelych v meste Sered’ 27

45



