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1. Identifika¢né adaje:

Predmet — izemnoplanovaci podklad:
Urbanisticka §ttidia, Kasarenska ulica, Sered’, ¢ast’ 3 lokality Bl-44

Zadanie

Obstaravatel’:
Lukas Svréek, 926 01 Sered’
Spracovatel’:

LINEX — Ing.arch. Cubor Nest'dk, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0845 AA

Osoba poverena obstaravanim:

Ing. Anna Halabrinova, Sered’ 92601, odborne spdsobila na obstaravanie izemnoplanovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), registraéné

Cislo preukazu OS: 342.

Prislus$ny organ izemného planovania podla § 4 ods. 3 stavebného zikona:
Mesto Sered’

Mestsky urad Sered’

Néamestie republiky 1176/10

Sered’ 92601

Zadanie pre spracovanie urbanistickej stadie lokality BI-44, Kasarenska ulica, v meste Sered’,
je vypracované v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR &.

55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.
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2. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej Studie
Urbanisticka Stadia obytnej zony Casti 3 lokality Bl-44, Kasarenska ulica v meste
Sered’ sa spracovava za uéelom spodrobnenia Uzemného planu mesta Sered’, na riesenie
Specifickych uzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych problémov a rieSenie
dopravnej a technickej vybavenosti v obytnej zone predmetnej lokality. Pouzitie
uzemnoplanovacieho podkladu bude slazit’ na d’alSie usmeriiovanie investi¢nej ¢innosti a pre

uzemné rozhodovanie v Casti 3 lokality Bl-44.

3. Urcenie hlavnych ciel’ov rieSenia urbanistickej Stadie

Predmetom rieSenia urbanistickej Stadie je spracovanie uzemnoplédnovacieho podkladu
(urbanistickej $tadie) na rieSenie funkcéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania v rieSenom Uzemi v sulade s ustanoveniami § 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v stlade so

zéavaznou Castou Uzemného planu mesta Sered’ a v sulade s poziadavkami tohto zadania.
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Hlavnym cielom rieSenia je overit' vyuzitelnost Uzemia casti 3 lokality Bl-44,
Kaséarenskéd ulica v meste Sered’, pre funkciu ,,obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi
domami* a vo vztahu k rieSeniu stanovit’ regulaéné podmienky uzemia.

Dovodom obstarania urbanistickej stadie je funkéno — priestorova analyza, moznosti
vyuzitia jadrového uzemia lokality — Casti 3 funk¢nej plochy BI-44 na Kasarenskej ulici pre
vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov.

Obstaranie Studie vo vyraznej miere ovplyviiuju potreby rozvoja byvania, efektivnejsSie

vyuzitie ploch v ramci lokality.

4, Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajiucich z uzemnoplianovace;j

dokumentacie obce

V zmysle platného Uzemného planu mesta Sered’, schvaleného uznesenim Mestského
zastupitel'stva mesta Sered’ ¢. 192/2015 zo dna 12.11.2015 a jeho zavéznej Casti, ktora bola
vyhlasena VZN ¢€.7/2015 zo diia 12.11.2015 v zneni jeho zmien a doplneni, rieSené izemie v
sucasnosti patri medzi plochy ,,Plochy existujucich rodinnych domov a bytovych domov*
(oznacenie Bl-44).

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné tizemia, zmieSané tzemia

S byvanim):

e Podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit’ 50% z celkovej vymery obytnych
ploch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych ploch s byvanim vo vsetkych
urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centralna
mestska zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych ploch a spevnenych ploch obmedzeny

e Podiel zastavanych ploch nesmie prekrocit’ 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt’ min. 40 % z vymery pozemku

e Pre obyvatelov obytnych Uzemi azmieSanych uzemi s byvanim zriadovat zakladnt
Sportova a rekreacnu vybavenost’ vo vyhovujicej dochddzkovej vzdialenosti (malé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost’ doplnit’ verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatel'ov

e V obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare

e Na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit’ intenzivny drobnochov, chov kozuSinove;j

zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat
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e Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, tizemiami vyrobnych prevadzok ako
aj Suzemiami urenymi pre rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obc¢ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov Vv uzemi ur¢enom na byvanie. V pripade, ze zhodnotenie preukaze prekrocCenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnut’ a realizovat’ u€inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné

sucasne zhodnotit’ aj rozvojové zamery v tychto aredloch.

Pre plochy ozna¢ené funkénym kodom BI-44 su zavizné Sasti Uzemného planu mesta

Sered’ premietnuté do ,,Regulaéného listu* z ktorého vyplyvaji nasledovné regulativy pre
rieSenie uvedenych ploch:
* hlavna funkcia obytna — byvanie formou rodinnych domov a nizkopodlaz. bytovych domov,
* pripustna doplnkové funkcia (samostatnd aj ako stcast’ objektov) — obcCianska vybavenost,
drobna remeselna cinnost' bez produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie
vel’kymi nédkladnymi vozidlami,
* vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanisticke;j
Studie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verejnou komunikaciou,
* V ochrannom pasme Zelezni¢nej vlecky reSpektovat’ obmedzenia, vyplyvajice z platnych
pravnych predpisov,
» novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku,
sposobenej prevadzkou zelezni¢nej dopravy. V pripade ich umiestnenia v ochrannom pasme
drahy zabezpecit' opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej dopravy z
hladiska hluku, vibracii a pod.na naklady investora,
* prizmenach stavieb reSpektovat’ prevladajuci charakter okolitej zastavby (vyskové
zonovanie, sklon, tvar a orientacia strechy), uliént ¢iaru, zachovat’ drobni mierku stavieb,
zaroven dodrzat’ max. vyska stavieb — 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,
* zosuladit’ tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
objektov,

+ odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit v zodpovedajucej kapacite na vlastnych

pozemkoch jednotlivych stavieb,
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5. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie Casti 2 lokality BI-44 sa nachadza v meste Sered’, katastralne uzemie
Sered’, okres Galanta. Zahfiia pozemky ¢. 2338, 2340/1, 2346/1, 2346/2, 2348/1, 2351/1,
2350, 2352, 2353/1, 2354, 2356/1, 2358, 2359/1, 2362/8, 2362/7, 2362/1, 2361, 2364, 2366/1,
2367/1, 2368/1, 2369/1, 2369/2, 2371/1, 2372, 2373/1, 2374/1, 2375, 2377/1, 2378/2, 2379/1,
2378/1, 2379/7, 2379/5, 2379/6, 2378/3, 2379/42380, 2381/12382, 2383/1, 2384/1, 2385/1,
2386/3, 2387, 2389, 2390, 2391/1, 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397 reg. ,,C* a 1840/87,
1840/328, 1840/327 reg. ,,E*.
Sirsie vztahy:
 Uzemie pre rieSenie SirSich vzt'ahov bude ohrani¢ené v ramci hranic zony vymedzenej v
Uzemnom plane mesta Sered” ako Bl-44 — ¢ast’ 3.
Riesené uzemie:
* nachddza sa v lokalite na zapade Gzemia mesta Sered” (v ramci navrhovaného regula¢ného
bloku Bl-44 podla UPN) a je vymedzené — z0 severu miestnou komunikaciu Kasarenskou
ulicou, ktort lemuje intenzivna uli¢na zastavba rodinnych domov, z vychodu tzemim casti 2,
Z juhu i zapadu plochami vo vlastnictve 1.D.C. Holding.

Celkova vymera takto oznacenej Casti bloku BI-44 ¢ast’ je 29 295 m2.

6. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Zo strany obstaravatel’a urbanistickej Studie nie si kladené poziadavky na varianty a

alternativy rieSenia.

7. Zhodnotenie vyuZiteI’nosti izemia BI-44 na rozvojové ciele

V Uzemnom plane uvadzany blok BI-44, s pretiahnutym obdiznikovym pddorysnym
tvarom, tvori kompaktnu uliénu zastavbu IBV, ako obalova krivka pozdiz Kasarenskej ulice,
V ramci zapadnej Casti intravilanu mesta Sered’. Tento blok i napriek svojej urbanistickej
identite, je potrebné priestorovo a plosne delit’. Na ¢ast’ 1 — izemie medzi Zelezniénymi
vle¢kami, &ast’ 2 — izemie V strede rieseného bloku. Cast’ 3 - je plosny linearny ttvar na
juznej strane Kasarenskej ulice so samostatnou moznostou vyuzitia izemia.

V ramci vnutorného tzemia Casti 3 bloku BI-44 (vnutroblok) sa nachadzaja relativne

vol'né plochy uzemia, ktoré su prilahlou zastavbou vyuzivané ako zéhrady. Na niektorych

Jasna 3148/4, 92601 Sered’ 6
Tel: 0317892726, e-mail: linex.nestak@gmail.com




LINEX URBANISTICKA STUDIA
Ing.arch. Dubor Ne§t’ak Cast’ 3 lokalita Bl-44
autorizovany architekt ZADANIE

pozemkoch ¢asti izemia sa nachadzaju stavby, ktoré znaéne obmedzujt spristupnenie
a dopravnu obsluhu posudzovaného vnutrobloku verejnou komunikéciou.

Pri podrobnom pohl'ade na riesené tizemie sa javi vyuzitie ,, disponibilnych ploch
lokality Bl — 44 s axiomou ponechania primeranych zelenych ploch pre existujuce rodinné
domy, ako zna¢ne neefektivne.

Nezanedbatelny je i smerny regulativ uvadzany v ramci UPN mesta Sered’, ktory
predpisuje pre blok Bl — 44 nezastavané plochy pozemkov vyuzit' na obytnu zelen.

Dal§im faktorom, ktory stazi implementaciu obytnej $truktury je percentualna
zastavanost, ktora pri umiestiiovani rodinnych domov nesmie prekrocit’ 40 % zastavanych
ploch a musi zabezpecit’ 40 % zelene.

Negativny ¢initel’ posudzovania vykazuje i ekonomické zhodnotenie nakladov
vynalozenych na realizaciu technickej infrastruktiry s poctom redlne vyuZzitelnych pozemkov

na vystavbu rodinnych domov.

8. Zaver

ZAaverom mozno konstatovat’, Ze pre &ast’ 3 tzemia oznadeného podPa UPN-M Sered’

funkénym kédom Bl — 44, nie je potrebné d’alej spracovat® uzemnoplanovaci podklad

formou urbanistickej Stidie. Pre novonavrhované stavby, ktoré je mozné realizovat’

na tychto plochach, platia vSetky ostatné regulativy uvedené v UPN-M Sered’, za

podmienky dodrZzania platnej legislativy - stavebného zakona a prisluSnych

vykonavacich predpisov.

9. Prilohy:
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A. Vymedzenie rieSeného tizemia — ¢ast’ 3 lokality BI-44
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C. Plocha lokality BI-44 s vyznac¢enim ¢lenenia na Casti 1, 2,3

07.2018 v Seredi Ing.arch. Cubor Nestak
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