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A. Zakladné adaje

Nazov studie:

Lokalita:

Spracovatel:

Dopravné rieSenie:

Zdravotechnika:

ElektroinStalacie:

Poziarna ochrana:

Polyfunkéna zéna ,,Prady*“

Urbanisticka Studia zény

Uzemie v okoli krizovatky Sulekovskej, Strednogeperiskej

a Hornoc&eperiskej ulice

Mesto Sered, k.u. Sered — Stredny Cepen, urbanisticky obvod 4 —
Sever, urbanistick& zéna &. 5 a 9 (podla UPN Sered)

Okres Galanta, Trnavsky kraj

Ing.arch. Lukas Sip, PhD.
Clen SKA, registracné cCislo: 2211 AA
Namestie 1. Maja 2950/16, 811 06 Bratislava 1

ICO : 46 734 210
DIC : 1079906454

tel.: 0903 / 926 617
e-mail: sip@coolstock.sk

Ing. Milan Haba — Ing. Martin Skoda, PhD. - ProVia, spol.s.r.o.
reg.c.: SKSI 4680*12*421

Ing. Milan Lopatka
reg.C.: SKSI 4424*5-1*510, 4424*5-2*520, 4424*5-4*540

Ing. Milan Bezecny
reg.c.: SKSI 3458*2-3*230, 3458*5-3*530

Ing.arch. Vladimir Buc, Specialista PO (r.C.: 87/2011)

Odborne spbsobild osoba obstaravania tzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Anna Halabrinova

Vedena v registri odborne spdsobilych oséb na obstaravanie tizemno-
planovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentéacie podla § 2a zdkona
¢. 50 /1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov.

Registracné Cislo preukazu o odbornej spbsobilosti: 342. Preukaz vydany
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR dna 06.11.2013.

PrisluSny organ uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom
a osobou odborne spdsobilou na obstaranie dohlfad nad procesom obstarania:

Zadanie:

Schvalenie US:

Ugel zastavby:

Mesto Sered

Zadanie urbanistickej Studie Polyfunkcna zona ,Prudy* Sered —
Stredny Cepen bolo schvalené uznesenim MsZ Sered &. 90/2017 zo
dna 27.04.2017

Urbanisticka Studia schvalena uznesenim Mestského zastupitelstva
v Seredi €. 225/2017 zo dria 09.11.2017

Polyfunkéna mestska zoéna s prislusnou technickou a dopravnou
infraStruktdrou.
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E. RieSenie urbanistickej Studie

E.15. Navrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a
zariadeni dopravnej a technickej infraStruktary. Tieto regulativy su definované pre jednotlivé
urbanistické bloky v zmysle znagenia uvedenom v grafickej ¢asti US, vykres 03 — Komplexny
urbanisticky navrh a vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy.

Oznadenie urbanistickych blokov v tejto US vychadza z oznagenia funkénych pléch
podla UPN mesta Sered s tym, Ze k oznadeniu sa pridava druhé &islo patriace konkrétnemu
urbanistickému bloku. Tento systém znacCenia urbanistickych blokov vychadza z faktu, Ze
urbanisticka $tudia je Uzemnoplanovaci podklad, ktorého G&elom je spodrobnenie UPN
mesta Sered. Priklad oznacenia urbanistického bloku s legendou:

Bl-36-01
BI Byvanie individualne (podla UPN mesta Sered)

36 Oznacenie funkcnej plochy (podfa L'JvPN mesta Sered)
01 Cislo urbanistického bloku (navrh US)
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Urbanisticky blok
B1-36-02, BI-36-07, BI-36-08, BI-56-02, BI-56-03

Uzemie individualnej obytnej vystavby: izolované rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaZnej zastavby
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou z&hradou, sadom, pripadne hospodéarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia ob&ianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a neru$iacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna ¢innost' bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelov Gzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia GUzemia;

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a plodna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

oukwnN

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obdianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulécia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy v tomto urbanistickom bloku budd navrhnuté ako samostatne stojace
(izolované) jednopodlazné alebo dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou
strechou. Ploché strechy podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zadkladné ustanovenia —
su strechy so sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. V pripade dvojpodlazného
stavebného objektu je odporucané rieSenie s ustipenym hornym podlazim. Vy3ka stavby RD
sa odporu¢a maximalne 7,5 m nad urovrou nivelety prifahlej komunikacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, Ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie skupiny miniméalne 3
vedla seba stojacich, resp. na troch susediacich parcelach stojacich rodinnych domov bude
rovnaké, potom je pripustné, aby boli tieto domy rieSené aj ako:
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1. Prizemné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporuc€any sklon Sikmej strechy je 40°. VySka
nadmurovky na 2. nadzemnom podlaZi je max. 2,0 m od urovne dokon&enej podlahy
v interiéri;

2. Dvojpodlazné stavebné objekty zastreSené Sikmou strechou so sklonom do 20°,
realizovanou bez nadmurovky 2 nadzemného podlaZia.

3. Jednopodlazné stavebné objekty bez obytného podkrovia zastreSené Sikmou
sedlovou, valbovou alebo polvalbovou strechou s nizkym sklonom. Odporucany je
sklon Sikmej strechy do 25°;

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZzuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou samostatne stojacich
(izolovanych) rodinnych domov za podmienok dodrZzania regulativov (vid. vykres 07 —
Priestorové a funkéné regulativy) a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky €.
532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt mensia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic
pozemkov nesmie byt menSia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od Celnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) zavazne definuje poloha ulicnej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorovée
a funk&né regulativy). Rodinné domu budu na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecovali
maximalny solarny zisk a su¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov. Odporu¢any odstup garaze od €elnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) je
6,0 m tak, aby bolo umoznené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) osobnych motorovych
vozidiel (dalej OMV) pre garazou. Odporucany odstup od bo¢nych hranic pozemku je 2,0 m,
v pripade Ze za touto hranicou sa nachadza pozemok susedného rodinného domu. V mieste
kde sa nachadza komunikacia je minimélny odstup od boénej hranice 3,0 m. Minimalny
odstup garadZe od hranice stavebnej parcely zavéazne definuje poloha stavebnej Ciary (vid.
vykres 07 - Priestorové a funkéné regulativy).

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
e Maximélny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku lzas = 0,40
e Minimélny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lze1 = 0,40

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucCasnosti je zaujmové Uzemie vyuzZivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budud preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachddzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad urovriou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka stavieb rodinnych domov je regulovana na maximalne 2 nadzemné podlazia
(vratane podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad uroviou nivelety prifahlej komunikacie.

NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolena vystavba RD s manzardovou strechou.
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Regulacia spdsobu vyuZitia Uzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizornych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou va¢Sou ako 1,6 m v
poloh&ch orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€énych priestorov, najma do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikécif;

o Akékolvek oplotenia s vySkou vacsou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

o Priehladné oplotenia doplnené zelenou (tzv. ,Zivé ploty*) v polohach orientovanych
do verejnych uli¢nych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelenou (tzv. ,Zivé ploty*) oddelujice
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpedeny dostatoCny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

o plni najma estetickd funkciu;

o0 linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v ulicnej ¢asti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytna zelen pri rodinnych domoch

0 zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastlpenim
zatravnenych ploéch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuZivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddefujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

0 plni najma esteticku a izolanu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.

Regul&cia organizacie a prevadzkového usporiadania tzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiZznych
parkovacich stati;

o Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden ob¢asne pojazdovany pas Sirky 1,5 m. Pasy
budu od seba oddelené lezatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Z legislativnych
doévodov protipoziarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny
dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umozZneny zasah hasi¢skej techniky. DIhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
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komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiZznych parkovacich stati, ktoré zuzuju
prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. pedi pohyb v uzemi.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technickd infraStruktiru) budd spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

V pripade scelovania pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

Urcéenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky stavby rodinnych domov v rieSenom uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlasthom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporuca sa
zabezpedit parkovanie pre tri osobné motorové vozidla;

Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch &ut na spevnenych plochéach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred gardzou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred gardzou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. PoZadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).

V Bratislave 8.8.2019, Ing.arch. Luka$ Sip, PhD.
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