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A. Specificky uéel pouzitia urbanistickej stadie

Specifickym u&elom pouzitia Urbanistickej $tudie (dalej len ,US") je v zmysle
§4 odst.1 zakona ¢&.50/1976 Zb. vzneni neskorSich predpisov vyrieSenie
urbanisticko-architektonickych a Gzemno-technickych problémov v Uzemi; dalej

vyuZitie US ako podkladu pre Zmeny a dopinky UPI\J mesta Sered, resp. ako
podkladu pre tzemné konania o umiestiovani stavieb (DUR) v rieSenom tzemi.

Mesto Sered ma v sucasnosti pre riadenie priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia predmetného Gzemia k dispozicii platny Uzemny plan (dalej len
,UP“) mesta Sered z novembra 2015 (spracovatel: Ing.arch. Jan Kubina a kol.).
Ziadny iny relevantny podklad detailne rieSiaci organizaciu a vyuZitie predmetného
tzemia (napr. Uzemny plan zény) nie je kdispozicii, resp. nebol doposial
vypracovany.

Bezprostrednym ddévodom obstarania US s pracovnym nazvom Polyfunkéna
z6na ,Prady“ je zaujem konkrétnych stavebnikov a vlastnikov pozemkov na
predmetnom Uzemi realizovat’ vystavbu radovych a individualnych rodinnych domov,
bytovych domov, obchodnych prevadzok a prislusného technického a dopravného
vybavenia. Kedze platny tzemny plan mesta Sered, vzhladom na hibku spracovania
a pouzitu mierku grafického zobrazenia, nie je dostatoénym nastrojom pre regulaciu
zastavby, je vypracovanie Urbanistickej Studie, ako podrobnejSieho nastroja
regulacie vyuzitia a usporiadania Gzemia, nevyhnutné. Vypracovanie US pre rieSené
Uzemie (urbanisticka zéna ,5* a ,9“ podla UPN) predstavuje zavéznu poziadavku
UPN mesta Sered. Urbanisticka Stidia bude podkladom pre stanovenie regulativov
vyuzitia uzemia a podkladom pre dalSiu pripravu konkrétnych rozhodnuti a realiz&cii
v Uzemi.

Pri rieseni US ide predov3etkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepcnymi dlhodobymi
zamermi mesta Sered a konkrétnymi investiCno-podnikatelskymi aktivitami a
potrebu prispdsobit tieto aktivity novému mestotvornému charakteru Uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e zvySenie intenzity zastavby v rieSenom Uzemi v stlade s funk&énym vyuzitim
ploch v zmysle UPN mesta Sered),

e navrh dopravného napojenia navrhovanych stavebnych objektov vratane
inZinierskych sieti pre rieSenu lokalitu,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi
funkénymi systémami v Uzemi — byvanie, obCianska vybavenost, nevyhnutna
technicka vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia plosnej a
liniovej zelene.

Uvedené tézy je potrebné zapracovat do navrhu rieSenia US, ktora bude
verejne prerokovana.
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B. Hlavné ciele urbanistickej Stadie

Hlavnym cielom urbanistickej Stadie je zhodnotit' potencial uzemia a navrhnut
koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania uzemia, pricom je potrebné stanovit
optimalnu intenzitu zastavby a vyuZzitia Uzemia pri dodrzani tychto zasad:

e formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo¢enskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie uzemia,

e zvySit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre ludi a chranit' ich pred
nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou tzemia a vhodnym
vyuzivanim funkcnych ploch,

e navrhnut komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a
priestorového vyuzitia Uzemia,

e zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov, t.j. navrhnut optimélne napojenie novej polyfunkéne;j
z6ny na existujucu dopravnu siet v tizemi v intenciach UP mesta,

e hfadat moznosti pre zabezpec&enie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

e hfadat moznosti pre zabezpec€enie optimalneho napojenia na inzinierske siete
a stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

e zabezpecit primerané zastupenie pléch zelene,

e stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu (etapizaciu) vystavby v Gzemi.

C. Poziadavky vyplyvajuce z nadradenej tzemnoplanovacej dokumentéacie

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
Gzemnopléanovacieho dokumentu: UPN mesta Sered (spracovatel: Ing. arch. Jan
Kubina a kol., november 2015) v zneni Zmien a doplnkov. Navrh rozvoja zaujmového
Gzemia nesmie byt v kolizii so zamermi Uzemného planu mesta Sered.

C.1 Priestoroveé usporiadanie a funkéné vyuzivanie uizemia

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat vSetky VSeobecné zavazné
regulativy uvedené v UPN Sered v cCasti C. Zavazna Cast uzemného planu;
z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia s to najma
Casti:

(1) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia:

a) sidlo bude rozvijané ako suvisle urbanizovany celok, vo volnej krajine
nevytvarat izolované zastavané plochy alebo samoty;

b) reSpektovat’ stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zastavby — hlavna funkcia
je prvorada a urcujuca, doplnkové funkcie su pripustné v rozsahu,
neobmedzujicom hlavnu funkciu;

c) ako hlavnu pozdiznu kompoziéni os urbanistickej Struktiry mesta rozvijat
liniu, tvorend ulicami Sintavska a M.R. Stefanika;

d) ako hlavnu prie€nu os urbanistickej Struktury rozvijat liniu, veducu od
ZelezniCnej stanice ku Skolskym arealom na Komenského ulici, dalej cez
Dolnomajerskd a Spadovu ulicu k Namestiu republiky s pokraCovanim juznym
smerom okolo kostola sv. J. Krstitefa, Gymnazia, Domu kultury a mestskej
trznice k nabreziu Vahu;
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e)
f)

9)

h)

zachovat, chranit a skvalithovat prostredie verejnych priestranstiev a ploch
verejnej zelene, vratane zelenych pasov ulic;

v architektonickom rieSeni stavieb nepouzivat historizujice a cudzie
regionalne prvky;

pri osadzovani stavieb (odstupy od hranic pozemkov) reSpektovat platné
pravne predpisy (stavebny zakon ¢€.50/1976 Zb. v platnom zneni a vyhl. €.
532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych podmienkach na vystavbu);

stavby, ktoré sa nachadzaju na Uzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych
vod, je potrebné osadzat s uroviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom,
bez budovania pivni¢nych priestorov;

v pripade kontaktu obytnych a rekreacnych pléch s vyrobnou funkciou, ktorej
charakter nevyluCuje mozné negativhe vplyvy na obytné a rekreacné
prostredie, vysadit pri kontaktnych liniach z vnutornej strany vyrobnych pléch
ucinné pasy izolacnej zelene (zmieSana vysoka a nizka, listnata a ihlicnata
drevinna vegetacia);

(2) Zasady aregulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné Gzemia, zmieSané
Uzemia s byvanim):

a)

b)

d)

f)

podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 50 % z celkovej
vymery obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych
pléch s byvanim vo vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou
urbanistického obvodu UO.1 (centralna mestska zéna), v UO.1 nie je podiel
zastavanych a spevnenych pléch obmedzeny;

podiel zastavanych nesmie prekroCit 40 % z celkovej vymery pozemkov
rodinnych domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku;

pre obyvatelov obytnych uzemi a zmieSanych uzemi s byvanim zriadovat
zakladnu Sportovu a rekrea¢nu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej
vzdialenosti (malé deti 400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost’ doplnit
verejnou zelefiou a miestami pre socialny kontakt obyvatelov;

v obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢ne;j
Ciare;

na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit' intenzivny drobnochov, chov
kozusSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat;

pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Uzemiami vyrobnych
prevadzok ako aj s uUzemiami, urCenymi na rozvoj vyroby, obcianskej
vybavenosti a polyfunkénymi plochami s vyrobou a ob¢ianskou vybavenostou,
je potrebné zhodnotenie hlukovych pomerov v uzemi, uréenom na byvanie. V
pripade, Zze zhodnotenie preukaze prekroCenie pripustnych hodnét hluku,
infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je potrebné navrhnut
a realizovat’ u¢inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na byvanie.
Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
sucasne zhodnotit’ aj rozvojové zamery vyroby v tychto areéloch.

(3) Zasady a regulativy na umiestnenie obcianskeho vybavenia uzemia:

a)

obCianskou vybavenostou su rézne druhy zariadeni v Uzemi, ktorych
prevadzkou sa zabezpecuje poskytovanie sluzieb obyvatelom a navsStevnikom
obce:
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f)
g)
h)

Nekomercnu (verejnoprospesnu) vybavenost tvoria zariadenia Skolstva,
kultary, telovychovy a Sportu, zdravotnictva (CiastoCne - Statne zariadenia),
socialne sluzby, verejné spréava.

Komercnu vybavenost tvoria zariadenia malooobchodu, verejného stravovania
a ubytovania, vyrobné a nevyrobné sluzby, ako aj ¢ast sukromnych zariadeni
v ostatnych odvetviach (zdravotnictvo, socialne sluzby a pod.)

pri jednotlivych druhoch verejnoprospesnych stavieb reSpektovat umiestnenie,
uréené uzemnym planom;

zakladnu vybavenost umiestniovat v ramci pléch, ur€enych pre obciansku
vybavenost, polyfunkéné plochy s funkciou vybavenost - byvanie, polyfunkéné
plochy s funkciou rekreacia - byvanie a v obytnom tzemi;

komercénu vysSiu a Specifickl vybavenost, prevadzky vyrobnych sluzieb a
vybavenost’ s vySSimi ploSnymi a objemovymi narokmi umiestnovat' v uzemi,
uréenom pre funkciu obdianska vybavenost a v polyfunkénom Uzemi vyroba -
obcCianska vybavenost;

zariadenia obg&ianskej vybavenosti prednostne umiestiovat pozdiZz hlavnych
pesSich a kompozi¢nych osi;

pri umiestneni vybavenosti v obythom a funk&ne zmieSanom uUzemi
reSpektovat’ vySkové zénovanie a mierku okolitého prostredia;

odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit v zodpovedajucej kapacite na
vlastnych pozemkoch zariadeni obCianskej vybavenosti;

pri zmieSanych uzemiach obcianskej vybavenosti a byvania je potrebné pred
umiestnenim podnikatelskych aktivit do tohoto uzemia zhodnotit vplyv
prevadzky na Zzivotné prostredie vratane hluku a vibracii a preukazat, Ci
vplyvom prevadzky nebudu prekroCené limitné hodnoty, uréené pravnymi
predpismi pre vonkajSie a vnutorné prostredie budov.

(4) Zasady a regulativy pre plochy s funkciou vyroby a skladov:

a)

b)

podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 70% z celkovej
vymery ploch vyrobnych arealov, plochy zelene maju tvorit min. 30% z ich
celkovej vymery;

pri umiestriovani podnikatelskych aktivit je potrebné zhodnotit’ vplyv zvySenej
dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane
hluku a vibracii vo vztahu k uzemiu, urCenému na byvanie, oddych a
rekreaciu. V pripade prekrocCenia limitnych hodndt pre hluk a vibracie je
potrebné navrhnut’ u€inné opatrenia.

UPN mesta Sered definuje priamo v rieSenom Uzemi nasledovné funkéné

plochy a k nim prislichajice regulativy (vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej éasti UPN
mesta Sered, vykres ¢€.03):

Oznacenie funkénej plochy: BI-36

Charakteristicka funk&nej plochy: Plochy navrhovanych rodinnych domov
Regulativy zavazne:

hlavna funkcia obytné - byvanie formou rodinnych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako su¢ast objektov) — mensie
zariadenia obCianskej vybavenosti a drobna remeselna €innost' bez produkcie
hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
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pred zaCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie uzemia uzemnym
planom zény,

v podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory
(komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu zelen) a urcit' priestorové
regulativy pre vystavbu,

chranit’ a reSpektovat’ navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované
komunikacie a komunikac¢né napojenia rieSit' v kategériach mestskych
komunikacii podla platnych STN,

vySka stavieb max. 2 nadzemné podlaZzia vratane podkrovia, vySka podlahy
prizemia max.50 cm nad urovnou nivelety komunikacie,

zosuladit tvaroveé a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku
rodinného domu,

odstavné plochy pre motoroveé vozidla riesit na vlastnych pozemkoch
jednotlivych stavieb.

Regulativy smerné:

spolu s novymi stavbami ukonCovat aj terénne upravy s vysadbou zelene,
nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zeler.

Oznacenie funkénej plochy: Bl-56

Charakteristicka funk&nej plochy: Plochy navrhovanych rodinnych domov
Regulativy zavazne:

hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov, prip. nizko-
podlaznych bytovych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast objektov) — mensie
zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie
hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,
reSpektovat obmedzenia v ochrannom pasme arealu ZIPP,

pred zacatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie Uzemia uzemnym
planom zo6ny, resp. urbanistickou Stadiou spolu s plochou BI-11,

v podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory
(komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu zelen), vy&lenit plochu pre
biokoridor miestneho vyznamu MBk2* a urcit' priestorové regulativy pre
vystavbu,

chranit’ a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované
komunikécie a komunikacné napojenia riesit v kategoriach mestskych
komunikacii podla platnych STN,

zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch
jednotlivych stavieb,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit na vlastnych pozemkoch
jednotlivych stavieb.

* poznamka: MBK2 je v textovej éasti UPN mesta Sered uvedeny ako Mbk4. Vo
vykrese toto oznacenie chyba. Biokoridor je prebraty z dokumentacie MUSES
(Sembera et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej Casti oznaceny ako MBK2.

Regulativy smerné:

spolu s novymi stavbami ukonCovat aj terénne upravy s vysadbou zelene,
nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zeler.
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Oznacenie funkénej plochy: BH-11

Charakteristicka funkénej plochy: Plocha navrh. hromadnej bytovej vystavby
Regulativy zavazneé:

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obCianskej vybavenosti a prislusnej
technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast objektov) —
obcCianska vybavenost,

pred zaCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie uzemia uzemnym
planom zény — pre plochu BH-11 spolu s plochou BI-56,

v podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (verejné
priestranstva, komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu zeler),
vyClenit plochu pre biokorodor miestneho vyznamu MBk2* a urcit’ priestorové
regulativy pre vystavbu,

navrhované komunikacie a komunika¢né napojenia riesit’ v kategériach
mestskych komunikacii podla platnych STN,

nepripustné su hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na
dopravu,

nepripustna vystavba prizemnych individualnych gardzi — garazovanie rieSit
formou hromadnych garazi prip. v suterénoch navrhovanych objektov.

* poznamka: MBK2 je v textovej éasti UPN mesta Sered uvedeny ako Mbk4. Vo
vykrese toto oznacenie chyba. Biokoridor je prebraty z dokumentacie MUSES
(Sembera et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej Casti oznaceny ako MBk2.

Regulativy smerné:

architektonické rieSenie objektov zosuladit' v celej obytnej skupine.

Oznadenie funk&nej plochy: DKZ

Charakteristicka funkénej plochy: Plocha dopravy — komunikacie zberné

(vratane pridruzenych peSich komunikacii
a zelenych pasov)

Regulativy zavazne:

reSpektovat’ vymedzenu funkciu,

reSpektovat’ Sirkové usporiadanie v sulade s funkénou triedou a kategériou,
uréenou v izemnom plane mesta,

v useku, veducom zastavanym uzemim dobudovat’ chodniky,

v maximalnej miere zachovat’ existujucu verejnu zelen.

Oznacenie funkénej plochy: OV-01 a OV-37

Charakteristicka funkénej plochy: Plocha obcianskej vybavenosti - navrhované
Regulativy zavazne:

hlavna funkcia — vysSia a Specificka obCianska vybavenost,

nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

nepripustna obytna funkcia,

vySka objektov max.2 nadz. podlazia, max. 8 m nad uroven nivelety prilahlej
komunikécie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na
vlastnych pozemkoch jednotlivych zariadeni ob&ianskej vybavenosti.
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Oznacenie funkénej plochy: OoVV-9

Charakteristicka funkénej plochy: Polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti,

vyroby a skladov- navrhovana

Regulativy zavazne:

funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,

iné funkcie su nepripustné,

nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky,

vySka objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad uroven nivelety prifahlej
komunikécie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na
pozemkoch jednotlivych zariadeni a prevadzok.

Regulativy smerné:

nezastavané a nespevnené plochy vyuzit ako zelen

C.2 Verejné dopravné vybavenie

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat’ vietky VSeobecné zavazné

regulativy uvedené v UPN Sered véasti C. Zavazna &ast uzemného planu;
z hladiska verejného dopravného vybavenia je to najma Cast' (5) Zasady a regulativy
rieSenia verejného dopravného vybavenia:

a)

b)

g)
h)

)

reSpektovat komunikacnu kostru, navrhnutu v uzemnom plane mesta a v
nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentacii (UPN-R Trnavsky samospravny
kraj);

v pripade vystavby na plochach juhozapadne od cesty R1 dobudovat
existujuce neupliné mimouroviové krizovatky (napajajuce mesto Sered na R1)
tak, aby zabezpecovali priame pripojenie novych vyrobnych pléch na cestu
R1;

chranit uzemie pre navrhované automobilové komunikacie a reSpektovat
navrhované kategorie mestskych komunik@cii;

chranit Uzemie pre navrhované pesie a cyklistické komunikacie;

chranit uzemie pre navrhované zastavky hromadnej dopravy, verejné
odstavné a parkovacie plochy pre motorove vozidla;

uvazované upravy mimouroviovych krizovatiek je potrebné rieSit na zaklade
dopravnoinzinierskych  podkladov, posudenia  dopravnej  vykonnosti
krizovatiek, v sulade s platnymi STN a TP v samostatnych projektovych
dokumentaciach. Navrhy Uprav krizovatiek odsuhlasit so spravcom ciest;

pre navrhované nové dopravné trasy v kontakte s obytnym prostredim
vypracovat akustické Studie;

v pripade navrhovanych komunikacii, ktoré zasahuji do existujucich
zavlaZzovacich zariadeni, je potrebné realizaciu navrhovanych komunikacii
rieSit tak, aby zostala zachovana funkénost zavlaZzovacich zariadeni na
polnohospodarskej péde;

v novonavrhovanych obytnych a vyrobnych uUzemiach vyclenit pre
komunikacie dostatoCne Siroké koridory, umoziujuce vysadbu ulicnej zelene a
bezkolizne umiestnenie sieti technickej infrastruktuary;

reSpektovat’ jestvujlice objekty a zariadenia ZSR, zachovat ich dostupnost a
prepojenie na infrastruktaru mesta.
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(vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej éasti UPN mesta Sered, vykres &.04)

C.3 RieSenie verejného technického vybavenia

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat vSetky VSeobecné zavazné
regulativy uvedené vUPN Sered vé&asti C. Zavazna &ast Gzemného planu;
z hladiska verejného technického vybavenia je to najma Cast' (6) Zasady a regulativy
rieSenia verejného technického vybavenia:

a) reSpektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych sieti technickej
infraStruktary a vodnych tokov v Uzemi;

b) uzemne chranit koridory a plochy existujucich a navrhovanych tras a zariadeni
inZinierskych sieti (trasy komuniké&cii, vodovodov, kanalizicie, elektrickych a
telekomunikaénych vedeni, plynovodov, plochy trafostanic, ¢erpacich stanic
odpadovych vod, pre€erpavacich stanic pitnej vody a pod.);

C) zasobovanie uzemia pitnou vodou rieSit napojenim na existujuci verejny
vodovod;

d) reSpektovat dialkovy privadzac pitnej vody Galanta-Sered DN 600 mm s
vynechanim zeleného péasu nad potrubim v Sirke 10 m ( 5 m od osi potrubia
na kazdu stranu ), pripadne zabezpecdit jeho prekladku v ramci vyvolanych
investicii;

e) dobudovat verejnu kanalizaciu na celom uzemi mesta a nasledne zabezpedit
napojenie vSetkych objektov do existujucich a navrhovanych kanalizacnych
zberadov s &istenim v existujiucej COV Dolna Streda;

f) elektrické a telekomunikacné vedenia v zastavanom uzemi realizovat ako
podzemné — kablové;

g) navrhované krizovania inzZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle platnych STN (v su€asnosti STN 73 6822 ,Krizovanie a
subehy vedeni a komunik&cii s vodnymi tokmi*);

h) v ramci odvadzania dazdovych vdd je potrebné realizovat opatrenia na
zadrZanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do
recipientu nebol zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorSené kvalita vody v recipiente;

i) v pripade navrhovanych zariadeni technickej infrastruktiry (vodovod,
kanalizacia, Cerpacie stanice, trafostanica), ktorych trasy krizuju podzemné
zavlahové potrubia alebo zasahuju do zaujmového Uzemia uvedenych zavlah,
je potrebné realizaciu zariadeni technickej infraStruktury rieSit tak, aby zostala
zachovana funk&nost' zavlazovacich zariadeni na polnohospodarskej péde.

(vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej ¢asti UPN mesta Sered, vykres &.05 a 06)

C.4 Zachovanie kulturnohistorickych hodn6t

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat’ vietky VSeobecné zavazné
regulativy uvedené v UPN Sered véasti C. Zavazna &ast uzemného planu;
z hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnét je to najma &ast (7) Zasady
a regulativy na zachovania kultdrnohistorickych hodnét (uvedena je len Cast textu):

b) Na Uzemi mesta sa nachadzaju architektonické a urbanistické pamiatky a

pamatihodnosti, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,
ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty:
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e kaplnka Nanebovstipenia Panny Marie — Stredny Ceperi, Sulekovska ul.,
dokonc¢ena v r.1835.

d) V Kkatastralnych Uzemiach mesta je evidovana vyznamna koncentracia
archeologickych lokalit. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach, spojenych
so stavebnou cinnostou v rieSenom uUzemi déjde k naru$eniu archeologickych
nalezisk. V zmysle platnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zékona
je preto potrebné reSpektovat povinnost ohlasenia archeologického nalezu pri
stavebnej Cinnosti a zemnych pracach; Stavebnik / investor je povinny pri kazdej
stavbe, vyZadujucej si zemné prace, Vv jednotlivych stupfioch uUzemného a
stavebného konania vyziadat od prislusného organu Statnej spravy na useku
ochrany pamiatkového fondu stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k
moznosti naruSenia archeologickych nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje prislusny pamiatkovy Urad. V pripade zachranného
archeologického vyskumu vyda prislusny pamiatkovy Urad rozhodnutie. Na ploche
narodnej kultirnej pamiatky - parku a archeologického naleziska vodného hradu
Sintava neumiestiovat dal$iu zastavbu, okrem stavieb, ktoré boli Krajskym
pamiatkovym Uradom Trnava doteraz povolené.

C.5 Ochrana prirody a tvorba krajiny

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat vSetky VSeobecné zavazné
regulativy uvedené vUPN Sered v ¢&asti C. Zavazna d&ast Gzemného planu;
z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny je to najma Cast (8) Zasady a regulativy
ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability:

a) v katastralnom uzemi obce reSpektovat uzemnu ochranu prirody a krajiny v
sulade s poziadavkami, stanovenymi pre jednotlivé stupne ochrany v zmysle
zak. €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny;

b) reSpektovat funkciu a chranit vytypované prvky kostry USES (Gzemny systém
ekologickej stability) - navrhované prvky kostry USES su v Gzemnom plane
vymedzené smerovo podla spracovaného MUSES (Miestny Gzemny systém
ekologickej stability). Presnt polohu, redlnu dizku a $irku, ako aj vegetaéné
zloZenie prvkov je potrebné doriesit vo vykonavacom projekte MUSES, pricom
pre regionalny biokoridor je potrebné vyclenit pas krajinnej zelene (drevita
vegetacia, trvalé travne porasty) v celkovej Sirke 40 m, pre miestny biokoridor
je potrebné vyclenit pas krajinnej zelene v Sirke min.10 - 20 m, pre interakény
prvok v Sirke 2 - 5 m;

V riedenom Gzemi je potrebné re$pektovat a chranit nasledovné prvky USES :

0 nadregionalny biokoridor V&h s prilahlymi brehovymi porastami,
povodne makké a tvrdé luzné lesy s pozmenenym druhovym zloZenim,
znehodnotené aj kultirou agéatu. Biokoridor vedie nivou rieky Vah, je
najdolezitejSim prvkom ekologickej stability v Gzemi;

o0 regionélne biocentrum Ceperi s vymerou 260 ha na vychodnom okraji
rieSeného Uzemia - je jadrovym Uzemim nadregionalneho biokoridoru
Vah, tvori ho lesna drevinna vegetacia so zvyskami makkého a tvrdého
luhu, jeho biodiverzitu zvySuju mftve ramena Vahu;
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0 regionalny biokoridor Derria je dalSim prvkom kostry ekologickej
stability v Uzemi, je tvoreny rovnomennym tokom s brehovymi
pozemkami celkovej Sirke 40 m;

o vSetky existujuce a navrhované biokoridory a biocentra lokalneho
vyznamu podla Krajinnoekologického planu mesta Sered (Solomekova
et al., 2012);

zachovat' a chranit plochy pramenisk, brehovych porastov, prirodné zdroje
vyuzivat bez devastacie prostredia) pre opravy, udrzbu a povodriovu aktivitu
ponechat manipulacny pas v Sirke 4 m od brehovej Ciary vodnych tokov;
obmedzit’ aplikaciu chemickych prostriedkov, pouzivanych pri rastlinnej vyrobe
v blizkosti novych obytnych zo6n, prvkov USES a otvorenych vodnych ploch
(herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory);

zaber biotopov, odstrafiovanie nelesnej drevinnej vegetacie a vegetacie v
zastavanom uzemi mesta a dalSie ujmy v oblasti ochrany bioty kompenzovat
realnymi opatreniami, najma nahradnou vysadbou alebo ucelovou financnou
kompenzaciou, ur€enou na rozvoj mestskej zelene. Odstrafovanie krajinnej
zelene, okrem nepdévodnych druhov, povolovat iba na zaklade dékladne
odbvodnenych navrhov;

projekty vysadby vegetacie pripravovat a povolovat iba so zasadnou
orientaciou na potencialne pévodné, domace, v mieste sa vyskytujuce a
stanoviStnym podmienkam vyhovujuce druhy rastlin;

podporovat’ rozClenenie velkoblokov ornej pddy na mozaiku maloblokovych
poli, medzi, uhorov, nelesnej drevinnej vegetacie, trvalych travnych porastov a
prirodzene podmacanych ploch;

obmedzovat’ fragmentaciu luznych lesov vystavbou ciest a suborov objektov
na rekreaciu a Sport a pripravovat budovanie nauénych chodnikov a cyklotras
v medzihrddzovom priestore Vahu;

pri priprave a povolovani rozvojovych zamerov vyzadovat od investora
predloZit akceptovatefny navrh nakladania s vodami z povrchového odtoku s
cielom obmedzit’ ich neproduktivny odtok z uzemia a tak vyuzivat retencné
kapacity krajiny.

(vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej &asti UPN mesta Sered, vykres &.07)

C.6 Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych
zamerov na pol'nohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat’ vietky VSeobecné zavazné

regulativy uvedené v UPN Sered véasti C. Zavazna &ast uzemného planu;
z hladiska désledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych zamerov na
polnohospodarskej pdde alesnych pozemkoch je to najma cast (9) Zasady
z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy:

zabezpecit’ protier6znu ochranu polnohospodarskej pddy prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami,
zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin;

podporovat’ alternativne polnohospodarstvo na uzemiach, zaClenenych do
Uzemného systému ekologickej stability;

polnohospodarsku pédu, na ktoru bol udeleny suhlas, pouZit pre ucely
vystavby v odsuhlasenom rozsahu len na zaklade pravoplatného rozhodnutia,
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v

vydaného v zmysle § 17 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy;

nenarusovat  ucelenost honov a nestazovat  obhospodarovanie
polnohospodarskej pbédy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim
a drobenim alebo vytvaranim ¢&asti nevhodnych na obhospodarovanie
polnohospodarskymi mechanizmami;

zabezpeCit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov
vybudovanim uc€elovych pofnych ciest na naklady investorov;

vykonat  skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych pdd,
odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na
zaklade skryvky humusového horizontu;

zabezpedit zakladnu starostlivost o polnohospodarsku pédu az do realizacie
stavby, najméa pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin;
pripadne poskodenu prifahli polnohospodarsku pédu uviest do pévodného
stavu na néklady investora.

(vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej éasti UPN mesta Sered, vykres &.08)

C.7 Zavazné Casti a verejnoprospesné stavby

V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dodrzat vSetky zavazné casti

Uzemného planu; z hladiska verejnoprospesnych stavieb je to najma Cast C.4.
Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb (uvedena je len Cast textu):

V zmysle zakona €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa za plochy pre verejnoprospesné
stavby pokladaju:

VPS €.37 - Kaplnka Nanebovzatia p. Marie

Za plochy verejnoprospesnych stavieb sa dalej pokladaju plochy:

vSetkych existujucich a navrhovanych automobilovych, peSich a cyklistickych
komunikacii vratane suvisiacich objektov, prilahlych zelenych pasov a
verejnych priestranstiev;

plochy zariadeni verejnej dopravy - ZelezniCnej dopravy, lodnej dopravy a
hromadnej autobusovej dopravy (autobusové zastavky vratane zastavkovych
pruhov;

plochy vSetkych liniovych vedeni technickej infrastruktary (elektrické vedenia,
trafostanice, plynovody, vodovody, kanalizacie, Cerpacie stanice,
telekomunikacné vedenia, dialkové kable a pod.) vratane ochrannych pasiem.

(vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej éasti UPN mesta Sered, vykres &.09)
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D. Vymedzenie rieSeného Uuzemia

RieSené Uzemie pozostava z dvoch urbanistickych zon — zény ¢€.5 a zény €.9 —
pre ktoré sa vyzaduje spracovanie Uzemného planu zény (UPN-Z) alebo
Urbanistickej $tudie (v zmysle zavaznej &asti UPN mesta Sered). Obe rieené zény
su v bezprostrednom vzajomnom kontakte; hranicu medzi nimi tvori len objekt
StrednocCeperiskej ulice, z ktorej budu obe zony dopravne napojené. Celkova plocha
rieSeného Gzemia je 297.465 m?, pricom jednotlivo maju zény plochy:

Urbanisticka zéna ¢.5 spolu 180.488 m?
Urbanisticka zéna ¢.9 spolu 116.977 m?

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Gasti Stredny Cepen, v kontakte ulic
Sulekovska cesta, Strednogeperiska a Hornodeperiska ulica, pricom toto Uzemie lezi
v extravilane, priamo medzi mestskymi éastami Stredny a Horny Ceperi. Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je nasledovné:

Urbanisticka zéna &.5

e 70 severu tvori hranicu rieSeného uzemia StrednoCeperiska ulica (na parc.C.
3848),

e zjuhu je to hranica (oplotenie) vyrobného arealu spolgénosti ZIPP,

 zvychodu je to existujuca IBV rodinnych domov pozdiz JelSovej ulice,

e Z0 zapadu je to Sulekovska cesta (na parc.C. 253/2).

Urbanistickéd z6éna ¢.9

e 70 severu tvori hranicu rieSeného Uzemia hranica pozemkov parc.¢. 4115/2
a parc.C. 248,

e Zjuhu je to StrednoCeperiska ulica (na parc.¢. 3848),

e na vychodnej strane tvori hranicu rieSeného uzemia pas pozemkov parc.¢. 3-
113/2, 3-114, 3-116/1, 3-116/2 a 4-553 podla registra ,E“ katastra
nehnutelnosti SR,

e 70 zapadu je to HornoCepenska ulica (na parc.C. 3854).

Vymedzenie rieseného Uzemia je zrejmé z grafickej prilohy &.1 a 2 tohto Zadania US.

E. Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanistick& Stadia bude spracovana v jednom variante.
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F. Obsah urbanistickej Studie

Poziadavky z hladiska SirSich vztahov:
e vyjadrit problémy a strety zaujmov v uzemi
e vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych priestorov

V rieSeni zohladnit' a preukazat vazby na:

funkéné a priestorové usporiadanie uzemia

existujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia

existujuce a navrhované technické vybavenie Uzemia

navrhované prvky MUSES mesta Sered (spracovatel: Sembera et al., Ekojet
spol. s r.0. — priemyselna a krajinné ekoldgia, August 2008)

F.1 Koncepcia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

PoZiadavka na urbanisticki koncepciu, priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Gzemia bude vychadzat z nadradenej UPD, t.j. Uzemného planu mesta
Sered. V zmysle UPN Sered je rieSené Gzemie vo vSeobecnosti definované ako
polyfunkéné, s tym, Ze sa Cleni na jednotlivé funkéné celky (vid. bod C.1 Priestorove
usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia a priloha &.3: Vyrez z grafickej ¢asti UPN
mesta Sered, vykres ¢€.03).

Urbanisticka zo6na ¢€.9, situovana na sever od StrednoCepenskej ulice,
pozostava vyluéne zindividualneho byvania v rodinnych domoch (dalej len RD).
Regulécia tohto zemia je zrejma z UPN Sered, vid. regulacia zény BI-36 (aj na str.
7 — 8 tohto Zadania). Urbanisticka zéna €.5, situovana medzi StrednocCeperiskou
ulicou a arealom ZIPP, je polyfunkéna a pozostava z individualneho byvania v RD,
z byvania hromadného v bytovych domoch (dalej len BD), obcianskej vybavenosti,
vyroby a skladov. Regulécia tohto Gzemia je zrejma z UPN Sered, vid. regulacia
zony BI-56, BH-11, OV-01, OV-37 a OVV-9 (aj na str. 8 — 10 tohto Zadania).

Navrh musi smerovat k optimalnemu Uzemnému a kapacitnému usporiadaniu
Gzemia. Pritom je nevyhnutné dodrzat vsetky zavazné éasti UPN mesta Sered,
uvedené aj v bodoch C.1 — 7 v tomto Zadani US. Ostatné poznamky k obsahu US:

e Prioritou urbanisticko - architektonickej koncepcie bude komplexna prestavba
rieSeného Uzemia s ciefom vytvorit zo zény obytné mestské prostredie, ktoré
sa bude prejavovat jednak v novej modernej forme vystavby, ako aj
v primeranej funkénej naplni ploch;

e V odvetvovej a funkCnej skladbe navrhovanych zariadeni obcCianskej
vybavenosti je potrebné uplatnit ¢lenenie na komerénu a nekomerénu
obciansku vybavenost;

e Urbanisticka Studia bude rieSit uzemno - technické suavislosti potencialneho
rozvoja  Uzemia, organizaciu, funkéno - prevadzkové vyuZitie
a hmotovopriestorové usporiadanie Uzemia. Urbanisticka Studia overi realnu
vyuzitelnost zaujmového uzemia pre novonavrhované funkéné vyuzitie;

e V urbanistickych zénach ¢.5 a 9 — na funkénych plochach BI-36 (v zone IBV)
a BH-11 (byvanie v bytovych domoch) — sa odporua zvazit situovanie
detského ihriska, resp. zakladnu S$portovi a rekreaCnu vybavenost vo
vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti 400 m, mladez a dospeli
800 m), a vybavenost doplnit verejnou zelenou a miestami pre socialny
kontakt obyvatelov;
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Na funkénej ploche BI-56 alebo (a) OVV-9 zvazit moznost rozSirenia
existujicich Sportovisk, ktoré sa nachadzaji v zone RS-4, na vychodnej
hranici rieSeného Uzemia;

V rieSenom uzemi zvazit moznosti situovania materskej skoly, ktora by slazila
obyvatelom rieSeného tzemia a tiez obyvatelom m.&. Stredny Ceperi (napriek
tomu, ze UPN mesta Sered povaZzuje podéet deti v materskych $kélkach za
stabilizovany, vid. UPN Sered — str.47);

V rieSenom Uzemi zvazit moznosti situovania zariadeni socialnych sluZieb.
Z UPN mesta Sered:

Domov socialnych sluzieb a zariadenie pre seniorov - umiestneny na
Dolnoc¢epenskej ulici, prevadzkuje Trnavsky samospravny kraj, ma kapacitu
127 klientov, chyba zariadenie s vysSim Standardom sluzieb”. Stcasné trendy
vyvoja Vv oblasti socialnych sluzieb smeruju k transformécii existujlcich
velkokapacitnych zariadeni socialnych sluzieb na zariadenia s nizSou
kapacitou do 40 miest (na komunitné a integrované formy poskytovania
socialnych sluzieb). V obciach velkostnej kategorie od 10 000 do 20 000
obyvatelov sa odporucaji (Metodické prirucka MZP SR ,Standardy minimalinej
vybavenosti obci*) tieto socialne sluzby:

zariadenie pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, rehabilitacné
stredisko, domov socialnych sluZieb, denny stacionar, nizkoprahové denné
centrum, denné centrum, integracné centrum, jedaleri, stredisko osobnej
hygieny, pracovria.

V zénach IBV zvazit moznost situovania radovych rodinnych domov, ako
ploSne efektivnejSej formy vyuZzitia Uzemia;

UPN mesta Sered konstatuje (na str.54), Ze v meste chybaju zariadenia
verejného ubytovania a stravovania (hotel Hutnik bol zrusSeny), o ktoré by
mohol byt v budicnosti, s prirastkom poc¢tu pracovnych miest, v meste
zaujem;

V ramci komerénej obgianskej vybavenosti zvazit v US moznost vybudovania
mensSieho fithness centra v rieSenom Uzemi;

Na funkénej ploche OV-01 alebo OV-37 zvazit moznosti situovania mensieho
supermarketu vo forme samostatne stojaceho objektu s prislusnym zdzemim
alebo vo forme integrovanej prevadzky o velkosti cca. 1000 m? predajnej
plochy.

RieSené U(zemie patri do urbanistického obvodu ¢.4, priCom mozno

predpokladat, Ze sme spada vacsSina navrhovaného prirastku bytovych a rodinnych
domov. MozZnosti novej bytovej vystavby na plochach navrhnutych Gzemnym planom
v jednotlivych UO su nasledovné:

Cislo Forma bytovej | Navrh UPN | Ubytok Spolu Prirastok
urbanistického | vystavby — prirastok poctu bytov | prirastok - pocCtu bytov
obvodu poctu bytov | do r.2025 Ubytok v UO
4 Bytové domy +350 0 +350 +810
Rodinné domy | +460 0 +460
F.2 Doprava

Z hladiska funkcie dopravy musi urbanisticka Studia v maximalnej miere

reSpektovat zaloZeny dopravny systém v Gzemi definovany ulicami Sulekovska,
StrednoCeperiska a HornoCepenska ako nosnymi komunikaciami v lokalite. Navrh
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musi smerovat k optimalnej sieti miestnych komunikacii a pléch statickej dopravy.
Pritom je nevyhnutné dodrzat vietky zavazné &asti UPN mesta Sered, uvedené aj
v bodoch C.2 v tomto Zadani US.

Zo zamerov UPN mesta Sered — v bezprostrednej nadvéznosti na riesené
Uzemie — vyplyva preloZenie cesty 111/1320 za Ucelom zniZenia Urovne dopravnej
zataze na cestach v centre mesta:

Smerovanie tazkej nakladnej dopravy po ceste 111/1320 je dané lokalizaciou
zdroja uvedenej dopravy v severnej casti mesta Sered. Z uvedeného priestoru je
doprava po ceste IlI/1320 — centrom mesta Sered’ — privedena na cestu 1/62 a
rychlostna cestu R1. Ako rieSenie problematiky je v ndvrhu uvazované s preloZzenim
cesty 111/1320 mimo centrum mesta, tak aby tazka nakladna doprava neprechadzala
jeho stredom. Prelozka cesty je lokalizovana pozdiz Zelezniénej trate &. 133, s
pokradovanim po Zelezniénej ulici do krizovatky s cestou I1/507.

Cez uzemie riesené vramci tejto US tak nadalej prechadza cesta 111/1320
v podobe Sulekovskej cesty a ndsledne HornoCeperiskej ulice.

Severni dast mesta (Horny, Stredny a Dolny Ceperi) dopravne obsluhovala
povodna cesta I11/1320, ktord je navrhnuta na preradenie medzi MK s obsluznou
funkciou C2. Zberna funkciu triedy B3 preberd prelozka cesty 111/1320, situovana
pozd/z zelezniénej trate ¢. 133.

StrednoCepenska ulica, ktora tvori hranicu medzi urbanistickymi zénami &.5
a9, je v sucasnosti cestou lIl. triedy s oznadenim 111/1347. Podla UPN mesta Sered
sa uvazuje so zmenou funkéného zaradenia cesty na miestnu komunikaciu
s parametrami: MK, C2, MO 7,5/30 (vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej ¢asti UPN
mesta Sered, vykres ¢€.04):

Sucasna cesta 111/1347 je v ZAKOS navrhovana na preradenie zo siete ciest
lll.triedy do siete MK mesta Sered’. V suc¢asnosti nie je znamy relevantny dopravny a
urbanisticky dévod aby uvedena cesta, nachadzajuca sa vyhradne na Uzemi mesta
Sered, bola sucastou ciest lokalneho vyznamu — IlI. triedy.

Charakter zastavby v mestskych &astiach Dolny, Stredny a Horny Ceperi je
vhodny na koncipovanie a realizaciu z6n s upokojenou dopravou. V zmysle STN 73
6110 ide o vytvorenie zon obytnych ulic, so zaistenou priamou obsluhou vSetkych
objektov za stanovenych podmienok premavky. Pod/a tohoto navrhu, obsluznu
funkciu vo funkénej triede C2 v Uzemi mestskych &asti Dolny, Stredny Ceperi budu
zabezpecovat povodné trasy ciest I11/1320 a 111/1347, Gzemie pripojené na tieto MK
budu tvorit’ zony obytnych ulic.

Odvedenie tazkej nakladnej dopravy z centra mesta prostrednictvom prelozky
cesty 111/1320 vytvori podmienky pre upravy a Sirkové uspdsobenie pévodnej cesty v
zmysle novych funkénych poziadaviek na MK.

Od krizovatky Strednoeperiskej ulice s Hornogeperiskou a Sulekovskou sa
planuje vybudovat nova komunikacia funkénej triedy B2, ktora bude krizovat
Zelezni¢nu trat a bude napojena na existujucu Uc€elovu polnld cestu s beténovym
povrchom; vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej asti UPN mesta Sered, vykres &.04.

Tabulka D-1 z UPN mesta Sered zobrazuje zékladny komunikacny systém

mesta Sered — navrhovany stav (tu je uvedena len Cast tabulky vztahujuca sa
k rieSenému Uzemiu):
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Cesta/
MK, Stav Cesta/ MK, Cesta/ MK, , .
Por. | - povod- Stav - nové Navrh UPN - N Funkéna Navrh?\ta . .
& | nédislo- | dislovanie lll. nové Eislova- sek trieda kategoria Ulica/poznamka
. . cesty
vanie lll. tr nie lll .tr
tr
Hranica k.u. Strov-
1 513004 /1320 /1320 ce - zaciatok pre- B3 MZ 8,5/50 Hornopecenska,
lozky
Prelozka pozdlz
Prelozka Zeleznicnej trate - .
12 513004 /1320 1171320 kriiovatka] Felez- B3 MZ 8,5/50 Prelozka,
nicna ul.
Koniec prelozky -
13 513004 | Zelezniéna ul. 111/1320 krizovatka [1/507 a B3 MZ 8,5/50 Zelezniéna ul.
11/573
Krizovatka & .
s Prelozka I11/1320 - plekovske,
14 513004 111/1320 MK Kapelné nam. - c2 MO 8,5/40 ,p, .
krizovatka peaz pené nam., ul.
SNP
I1/507 a 11/573
_ Krizovatka s MK Vazska, Stred-
Sulekovska - krizo- nocepenska, 8.
15 513007 /1347 MK vatka s MK Cepeii- c2 MO 7,5/30 Méjal,a Dolnope-
ska censka

Uzemny plan mesta navrhuje na Strednodeperiskej ulici, priblizne v strede
rieSeného Uzemia, zriadit zastavku autobusu (MHD) na oboch stranach cesty.

Staticka doprava

Vypocet narokov na nové odstavné stojiskd v Seredi vychaddza z navrhu
rieSenia byvania. Postup je zaloZeny na aplikacii ustanoveni STN 73 6110/Z1.

Odstavné stojiska pre bytové domy je mozné realizovat’ niekolkymi sposobmi.
V zavislosti od umiestnenia bytového domu je uvazované s odstavovanim vozidiel v
objektoch hromadnych garazi a taktiez na plochach na teréne. Vo vSeobecnosti sa
vSak odporuca vyuZit realizaciu objektov hromadnych garazi, len v pripade volnych
disponibilnych pléch — nie na Ukor zelene - je mozné uvazovat s odstavovanim
vozidiel na teréne. Plochy a objekty pre odstavovanie vozidiel by nemali byt
vzdialené viac ako 300 m od bydliska majitefov vozidiel.

Aplikacia ustanoveni STN 73 6110/Z1 predpoklada detailnejSie poznanie
typov viacpodlaznych bytovych domov ako ponuka kapitola B.6. Postup rozliSuje
medzi viacpodlaznymi bytovymi domami v ¢leneni na byty podfa poctu izieb. S
ur€itym zjednoduSenim bol vypocet narokov na odstavné stojiska kalkulovany pre 3 a
viac izbové byty. Dosiahnuty stuperi automobilizacie okresu Galanta mal v roku 2011
hodnotu 1:2,79. Progndza vyvoja automobilizacie okresu Galanta predpoklada pre
rok 2025 hodnotu okolo Urovne 1:2,5.

Navrh UPN mesta Sered predpoklada odstavovanie vozidiel majitelov
byvajucich v rodinnych domoch vyhradne na pozemkoch rodinnych domov. Celkovy
pocCet parkovacich miest by mal byt min. 2 parkovacie miesta pre kazdy novy RD.
Parkoviska pre kratkodobé parkovanie by mali byt v dochadzkovych vzdialenostiach
do 100 m, pre dlhodobé parkovanie v dochadzkovych vzdialenostiach do 200 m.

Tabulka D-5 z UPN mesta Sered’ definuje naroky na odstavné stojiska (tu je uvedena
len Cast’ tabulky vztahujica sa k rieSenému Gzemiu):
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Cislo Forma bytovej | Navrh UPN | Ubytok Spolu Spolu
urbanistického | vystavby — prirastok pocltu bytov | prirastok - odstavné
obvodu poctu bytov | do r.2025 Ubytok stojiska
4 Bytové domy +350 0 +350 +700
Rodinné domy | +460 0 +460 +920

Cyklistickad doprava
Podla UPN mesta Sered:

Usporiadanie cestnej siete mestskych éasti Horny, Stredny a Dolny Ceperi
ponuka vyuZitie pre cyklisticki dopravu bez narokov na investicie. Prakticky vSetky
mestské komunikdcie su vyuZivané cyklistami. Na dopravne najzataZzenejSich
cestach 11/573, 11/507, 111/1320 a ceste 111/1332 je potrebné prijimat opatrenia na
vytvorenie samostatného jazdného pruhu pre cyklistov.

V navrhu US je Ziadlce zvazit navrh komunikacie pre cyklistov pozdiz
existujucej cesty 111/1347 (ktora sa bude menit na MK).

PeSia doprava
Podla UPN mesta Sered:

Uzemny plan CMZ Sered’ z roku 2002 navrhuje realizaciu obytnych ulic — zény
funkénej triedy D1 v sektore centra lll. Navrh UPN mesta Sered uvazuje s rozsirenim
zony obytnych ulic i do mestskych ¢asti Horny, Stredny a Dolny Ceperi.

V navrhu US je ziadlce zvazit realizaciu tzv. ,obytnych ulic* — komunikacii a
zon funkénej triedy D1.

Ostatné poziadavky na navrh dopravného riesenie v US:

e Overit rozsah novonavrhovanych kapacit z hladiska zabezpecenia ich
dopravnej obsluhy a z toho vyplyvajacich narokov na dynamickd a statickd
dopravu v rieSenom uzemi;

e Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, vCitane
preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov;

e V navrhu zvazit priestorovu organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach v
z6ne a navrhnut ich funk&né triedy a kategorie v zmysle STN ako aj ich navrh
na zatriedenie v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, s ohfadom na novonavrhovanu
zastavbu zony;

e V zdbne rieSit’ staticku dopravu s ohladom na intenzitu zastavby. Pri vypocte
kapacit vychadzat z platnej STN 73 6110;

e Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej
hromadnej dopravy a nosného systému MHD;

e Hlavné peSie trasy navrhnuat tak, aby najkratSou vzdialenostou spdjali
najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili bezpe€ny pristup k zastavkam
MHD.
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F.3 Technickéa infraStruktira

Vodné hospodarstvo

Po zapadnom okraji rieSeného UGzemia (pozdiz Sulekovskej cesty
a HornoCeperiskej ulice) sa taha jedna z dvoch hlavnych vetiev verejného vodovodu
DN400. Potrubie prechadza popred zavod ZIPP a pokraCuje az k Cerpacej stanici
Horny Cepeni.

Navrh rieSenia vodného hospodarstva pre urbanisticky obvod IV. (podfa UPN):

PloSne zaberd (UO IV.) najvacSiu cast Serede. Jeho vychodnou castou
Ceperiska ul. je vybudované vodovodné potrubie — privadzaé DN 400 mm. Tento
zabezpedi potrebnu kapacitu do tzemného obvodu IV. Uzemne sem patri aj lokalita
Horny Ceperi, ktora mé vybudovany vodovod a nevyZaduje si rozsirenie. Existujica
zastavba ma vybudované rozvody zvaésa DN 100 - 150 mm, ktoré vyhovuju danému
stavu. Navrhované rozvojové zamery — obytné zény za arealom ZIPP si budu
vyZadovat' rozSirenie vodovodnej siete s nhapojenim na vetvu AZ DN 400 mm a vetvu
1-17 DN 150 mm.

Kanalizacia
Navrh rieSenia odkanalizovania urbanistického obvodu IV. (podla UPN):

V zmysle vypracovanej Studie ,Sered’ - rekonStrukcia a rozSirenie kanalizacnej
siete” je potrebné rekonsStruovat’ stoky, ktoré v suc¢asnosti neprevedu 70% svojej
kapacity. Rekonstrukcia nevyhovujucich stk je zahrnutd v popise pod/a jednotlivych
urbanistickych obvodov.

Urbanisticky obvod IV.

- plochy navrhovaného individualneho a hromadného byvania za arealom ZIPP
odkanalizovat’ splaskovou kanalizaciou do koncovej Ccasti existujuceho
zberaca A"

Této lokalita sa nachadza na okraji kanalizacnej siete mesta, kde profily
existujucich stdk su DN 300 — DN 400 mm, ¢o nepostacuje aj pre priame odvadzanie
dazdovych véd z vyhfadovych lokalit. Z toho dévodu dazdové vody z tychto pléch
navrhujeme vsakovat’ do podloZia, resp. odvadzat do jednotnej kanalizacie cez
retenéné nadrze s regulovanym odtokom tak, aby nebola prekrocena kapacita
existujucich stok.

- lokalita Horny Ceperi je naprojektovana, odkanalizuje sa gravitacnou
splaskovou kanalizaciou a vytlakom popri Hornoc¢epenskej a Sulekovej ceste
do stoky ,EG” pred aredlom ZIPP.

Elektricka energia

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou pre urbanisticky obvod IV. (podla
UPN):

Urbanisticky obvod 4 = 810 novych bytovych jednotiek

Napojenie vystavby cca 810 b.j. je navrhnuté zo Styroch novych TS o vykone
do 2x630 kVA s napojenim zasluckovanim na kablové rozvody VN.

12x630 kVA/x2 + 2x 630 kVA = 3 780 kVA.
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PS 3780 x 0,85 =3 213 kW
Potrebny vykon pre 810 b.j. Ps =810 x 3 kW/b.j. = 2 430 kW

Rezervny vykon cca 783 kW bude vyuzity pre sluzby. Uvedené TS budu
prepojené kablovym vedenim 3x/AXEKVCEY 1x240/ s napojenim na vzduSné
vedenie ¢.281 v lokalite pri Kaplnke resp. za zavodom ZIPP.

Treba poznamenat, Ze v lokalite za ZIPP je navrhnuté zruSenie existujuceho
vzdusneho vedenia 22kV, ktoré napaja TS 51. Nova trafostanica na Krasnej ul. bude
napojena zasluckovanim z vedenia VN, napajajuceho TS-26. Nova trafostanica na
ul. Pod hradzou bude napojené zasluckovanim z vedenia VN, napajajuceho TS-31.

V bududcnosti sa doporucuje riesSit vedenia NN a domové pripojky vyhradne
zemnymi kablami, ktoré budd ukonfené v elektromerovych rozvadzacoch
umiestnenych na verejne pristupnych miestach podla poziadaviek ZSE.

Zasobovanie zemnym plynom

Mesto Sered je zasobované zemnym plynom 2z VTL plynovodu
prostrednictvom Styroch regulacnych stanic RS1 — RS4. Z tychto regulacnych stanic
je v ramci Uzemia mesta vedeny STL a NTL plynovod pre z&sobovanie Uzemia
zemnym plynom. STL plynovod je na predmetnom Gzemi s prevadzkovym pretlakom
90kPa a 300 kPa. Uzemie je roz¢lenené do 6smich urbanistickych obvodov (UO).

Planovana vystavba a) bytovych domov (bytové jednotky - BJ) => 5.5 kW/byt
b) rodinnych domov (RD) => 11 kW/byt

uo 4 350 BJ nie je predpoklad napojenia na distribu¢nu siet
460 RD spotreba zemného plynu 530 000 m?

Regulacnd stanica RS 3 zasobuje z STL plynovodu (prevadzkovy pretlak
90kPa a 300 kPa ) zastavbu UO 4. Pri vystavbe bytovych domov v UO 2 a pri
vystavbe rodinnych v UO 4 a UO 5 bude potrebné v spolupraci s prevadzkovatefom
distribuCnej siete zemného plynu zabezpecit rozSirenie a dobudovanie STL a NTL
plynovodov.

Zasobovanie teplom

Zariadenia na vyrobu a rozvod tepla pre individualnu bytova vystavbu:

Rozvoj IBV je planovany v UO 2, UO 3, ale nama v UO 4 a UO 5.
Novobudované byty IBV budd vybavené ustrednym vykurovanim a Ustrednou
pripravou TUV. Zasobovanie IBV teplom je zabezpe&ené z individualnych zdrojov na
zemny plyn, tuhé palivo a elektrinu.

Celkové predpokladané bilancie spotreby energie na vyrobu tepla su:

uo 4 460 RD zemny plyn 2 200 MWh
pevné palivo 1700 MWh
elektricka energia 440 MWh

Zariadenia na vyrobu a rozvod tepla pre hromadnu bytovu vystavbu:
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Rozvoj HBV je planovany v UO 1, UO 2, UO 3 a UO 4. Novobudované BJ

a celé bytové domy je mozné pripojit na systém centralneho zasobovania teplom
(CZT)atov UO 1, UO 2, UO 3.

VSeobecné poziadavky na rieSenie technickej infradtruktdry v navrhu US:

vyjadrit’ vazby urbanistického rieSenia na existujuce a navrhované technické
vybavenie;

rieSit technicku vybavenost vo vSetkych jej funkénych systémoch,
relevantnych pre dané Uzemia, t.). zasobovanie vodou, odkanalizovanie,
zasobovanie plynom, teplom, elektrickou energiou, telekomunikécie;
zdokumentovat' naroky na pitnu a poziarnu vodu, mnozstvo splaskovych a
dazdovych vdd. Vypocet potreby vody je nutné previest podla prilohy ¢.1
Vyhlasky ministerstva zivotného prostredia SR €. 684/2006 zo dia
14.11.2006;

zahrnut do rieSenia technickej vybavenosti vSetky systémy verejné
a neverejné;

rieSenie ma vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vy3Sich
stupnov a z uzemnych generelov jednotlivych systémov technického
vybavenia;

vybilancovat naroky na dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom
Gzemi;

vypracovat' rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité uzemie, v
zasade reSpektovat existujuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni
technickej vybavenosti; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujldci do
uvedenych koridorov vyvola potrebu preloZzenia dotknutych vedeni do
nahradnych tras, tieto navrhnut v priestoroch sucasnych a navrhovanych
komunikacii.

F.4 Regulaéné prvky

Urbanisticka Studia musi obsahovat nasledovné zakladné prvky plosného

a priestorového usporiadania - prvky pre regulovanie vyuZitia Uzemia :

funkénu regulaciu

navrh umiestnenia stavieb na pozemkoch

navrh indexov zastavanosti, podlaznych pléch a stavebného objemu
navrh indexu zelene

ulicné Ciary

stavebné Ciary

podlaznost stavieb

napojenie stavieb - peSie, dopravné

tvar striech

poloha verejného technického vybavenia

resp. iné prvky podla navrhu urbanistickej studie
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F.5 Starostlivost’ 0 Zivotné prostredie

RieSené Uzemie v suCasnosti tvori vylu€ne pofnohospodarska krajina. Navrh
US poéita s postupnou zmenou vyuZivania tohto Uzemia. Do rieSeného Uzemia
nezasahuju priamo nadradené — regionalne a nadregionalne — systémy ekologickej
stability. Nachadza sa tu v3ak prvok miestneho systému ekologickej stability —
miestny biokoridor MBK2.

Poznamka: Biokoridor MBK2 je v textovej &asti UPN mesta Sered’ uvedeny ako Mbk4.
Vo vykrese toto oznacCenie chyba. Biokoridor je prebraty z dokumentacie MUSES (Sembera
et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej Casti oznaceny ako MBK2.

Navrh prvkov kostry miestneho Uzemného systému ekologickej stability v
rieSenom Uzemi v izemnom plane mesta vychadza z dokumentacie Miestny Uzemny
systém ekologickej stability Mesta Sered” (Sembera et al. 2008) a Krajinno-
ekologického planu, ktory je sucastou prieskumov a rozborov pre Uzemny plan mesta
(Solomekové et al. 2012); vid. priloha &.3 tohto Zadania US: Vyrez z grafickej ¢asti
UPN mesta Sered, vykres &.07.

Navrhované miestne biokoridory v rieSenom Gzemi:

MBk 4 (vo vykresovej ¢asti UPN Sered oznaéeny ako MBK2) - Biokoridor by mal
viest' popri u€elovej polnej ceste s betbnovym povrchom. Prepojuje MBc 3, s MBk 1 a
MBK 5. Je navrhovany do podoby pasu drevin (Sirka: 20 m, dizka: 2800 m, vymera:
5,60 ha). Biokoridor v tejto polohe mézeme chapat ako verejnu zelen s hygienickou
funkciou. Parametre pre intravilan sa uvadzaju: Sirka 10 m sadovnicky upraveného
pasu drevin (stromov a krov), pripadne stromoradie, priCom sa vyuZzivaju druhy
vhodné pre dané stanoviste: hrab, jasen, brest. Nevhodné druhy: agat, pajasen,
ihlicnany.

Existujace interakéné prvky v rieSenom uzemi:

Interakéné prvky su prepojené na biocentra a biokoridory na miestnej urovni a
zabezpecuju ich priaznivé pdésobenie na okolité Casti krajiny (8 2, ods.2, pism. f
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny). V intravilane mesta boli v ramci
MUSES mesta Sered (Sembera et al. 2008) vyé&lenené nasledovné plo3né
interak&né prvky charakteru parkovych pléch a verejnej zelene spolu s vymerou
zelene v jednotlivych urbanistickych obvodoch hodnoteného UGzemia (vymera
prezentuje stav z roku 2008):

Aredl kaplnky Nanebovzatia Panny Marie vymera = 0,27 ha

Podfla novely €. 57/2013 Z.z. zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pdody, platnej od 1. aprila 2013, je v sucCasnosti osobitne
chranena najkvalitnejSia polnohospodarska pdda v katastralnom uzemi podfa kédu
bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek, uvedena v Nariadeni vlady SR
€.58/2013 Z.z. Podla uvedeného pravneho predpisu su medzi najkvalitnejSie pédy v
rieSenom Uzemi zaradené:

e v k.0. Stredny Cepen - pddy s kédom BPEJ 0017002 (1. skupina kvality) a

0018003 (2. skupina kvality); vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej &asti UPN
mesta Sered, vykres ¢€.09.
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F.6 Etapizacia a €asova koordinacia vystavby

V urbanistickej Studii je potrebné navrhnut etapizaciu vystavby. Projekt
nepodlieha ziadnym dalSim suvisiacim investiciam.

G. Rozsah spracovania textovej a grafickej ¢asti Studie

Urbanistickd Stadia bude spracovana v zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a v zmysle
vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
Uuzemnoplanovacej dokumentacii. Urbanisticka Studia bude vypracovana v klasickej
forme ako textova a graficka €ast v 10-tich fyzickych vyhotoveniach a na CD nosici
v tomto rozsahu:

1. Zadanie urbanistickej Studie zény

e Vypracovanie navrhu zadania

e Vypracovanie Cistopisu zadania pre spracovanie urbanistickej Studie zony
2. Navrh rieSenia urbanistickej Studie zony
Vypracovanie konceptu a navrhu urbanistickej Studie zény v nasledovnej skladbe:

Textova a tabulkova éast’
Graficka ¢ast’

e Vykres SirSich uzemnych vztahov M 1:5000
e Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
e Navrh dopravy M 1:1000
e Navrh technickej infraStruktury M 1:1000
e Navrh priestorovej a funk&nej regulacie M 1:1000
e Vykres zelene, ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:1000

3. Cistopis urbanistickej tadie zony

Vypracovanie vysledného variantu rieSenia v podobe Cistopisu urbanistickej Studie
zoény na zaklade vysledkov prerokovania dvoch variantov rieSenia urbanistickej Stadie
zony.

V Bratislave 21.3.2017, vypracoval: Ing.arch. Luka$ Sip, PhD.
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