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A/ Zakladné udaje

NAZOV ULOHY:
Urbanisticka Studia IBV Trnavska, Kasarenska 2 (lokalita BI16, BI-49) — Sered — zmena ¢.2

MIESTO:

Katastralne Uzemie Sered, lokalita Trnavska ulica, Kasarenska ulica
OKRES:

Galanta

KRAJ:

Trnavsky

OBSTARAVATEL:

RADOVAN SULAK,925510SINTAVA ¢&.661

OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM:
Ing. Anna Halabrinova, 926 01 Sered, €. preukazu OS: 342

IDENTIFIKACNE UDAJE SPRACOVATELA:
Spracovatel: Architektonické Studio sro, Pekarska 10,926 01 Sered

1C0:36271454 ,tel:0317893450

Urbanizmus: ing.arch.Robert Kral,Sered tel:031 789 3450
Stavebna Cast ing.Miloslav Vladovi¢

Dopravné rieSenie

a terénne Upravy: ing.Milan Haba,ing.Martin Skoda,Trnava

Elektro : ing.Milan Bezecny,Sered
Zdravotechnika

a plynofikacia: p.Elena PolakoviCova, Trnava
Vykurovanie: ing.Jana Dubnicka,Sered

Poziarna ochrana: ing.Barbora Urbanova,Sered
A2/ ZAKLADNE UDAJE STAVBY:

Nazov |.Etapa Il.Etapa Spolu .
Plocha rie§eného Uzemia :  9.071,5m® 72.079,6 m* 81.151,1 m?
Plocha uzemia |I.E zmena ¢.2: +2.420,0 m?

Plocha koridoru miestnej

komunikacie Kasarenska : 4.053,6 m?
Plocha-technicka vybavenost' :
Vetva ,D - 2.888,5

JE” - 2.169,2

S - 2.342,5

,G* - 2.499,3

JH” - 3.955,7

L l.etapa 7.641,5

zmena 8.2 +95,5+216,3=311,8 m? .
Plocha-technicka vybavenost spolu: 7.641,5 + 13.855,2 = 21.496,7 m?

7.641,5 +311,8+ 13.855,2 = 21.4808,5 m?

Plochy pozemkov navrhovanych
rodinnych domov: 7.6415m?>  58.224,4m? 65.865,9 m?

-126,8/r10/+651+680+802=9.647,7 m? 67.872,1 m?



Plochy pozemkov RD intravilan: 3.561,0 +1.464,0 m?
Plochy pozemkov RD extravilan: 4.080,5 + 669,0 m?
Pocet RD : 14+2=16+3+1=20 97 112+3=115
Pocet obyvatelov/3,5/RD/: 49+13=62 340 392+10=402

B/ Hlavné ciele a ulohy

Urbanisticka Studia je spracovana v zmysle zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, ako uzemnoplanovaci podklad v zmysle prerokovaného zadania za ucelom
spodrobnenia uUzemného planu. Zadanie bolo prerokované ma schvalené Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢.69/2016 dria 28.4.2016.

Zasadna aktualizacia uzemného planu Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bola
spracovana v zmysle platnej metodiky a legislativy a UPN-M Sered bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Seredi uznesenim €. 192/2015 zo diia 12.11.2015 a jeho zavazna cast
bola vyhlasena VZN €.7/2015 zo dria 12.11.2015.

Podla UPN-M Sered su plochy BI-46,BI-49, (pracovne nazvané IBV Trnavska, Kasarenska 2
—Sered’) definované ako plochy navrhovanych rodinnych domov/Bl-46/ a ako plochy
existujucich rodinnych domov/BI-49/.

Zmena €.2 urbanistickej studie dokumentuje aktualizaciu parcelacie l.etapy,
rozs$irenie Gzemia a zmenu poétu navrhovanych rodinnych domov z 16 na 20 RD.

09

_|

1

d
e

_l

KASARENSKA

;
“
|4

- / Bl44 Bl = OV-36
7, 4 ¢ V4R
2 I 4 _ Bl MBI:44 R
W I /f’
4 1 2 4 BI44,
2 b Vs 2;’ '1:’ BI-46 5 ;
/ (202 “ ;
|
VA3
177
V-16 gﬁg‘;jm s R
BI:51 e

7R

oy NAVSE o

DKO, 4
Bl-52

X DKO
DKZ ) 2C102

Vyrez z UPN Priloha ¢&. 1



E.5.8 Navrh regulativov

Pévodna textova €ast’ bodu E 5.8 sa nahradza tymto znenim:

Uzemny plan mesta Sered stanovuje v rieSenom Uzemi nasledovné regulativy tykajice sa
navrhovanej vystavby:

Zasady a regulativy pre plochy s funkciou byvania (obytné uzemia, zmieSané Uuzemia
S byvanim):

Podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekroCit 50% z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centralna mestska zona, v UO. 1 nie je podiel zastavanych pléch a spevnenych pléch
obmedzeny

® Névrhu rie$enia US neuvazuje s bytovymi domami

Podiel zastavanych pléch nesmie prekroCit 40% z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Pre obyvatefov obytnych Uzemi azmiedanych uUzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportovu a rekreaénu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (melé deti
400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a miestami pre
socialny kontakt obyvatelov

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US
V obytnom uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uliénej Ciare
e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Na plochach suvislej obytnej zastavby vylucit intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, izemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uzemiami urCenymi pre rozvoj vyroby, obclianskej vybavenosti a polyfunkénymi
plochami s vyrobou a obd&ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych
pomerov v Uzemi uréenom na byvanie. V pripade, Ze zhodnotenie preukaze prekrocenie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je
potrebné navrhnut' a realizovat u€inné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na
byvanie. Pre rozvoj byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné
su€asne zhodnotit’ aj rozvojové zamery v tychto arealoch.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Z hladiska funk&ného vyuzitia je Uzemie urené pre:

Plochy navrhovanych rodinnych domov BI-46

Hlavna funkcia obytna-byvanie formou rodinnych domov,prip.nizkopodlaznych
bytovych domov.

Uplatnené v ndvrhu riesenia US.
Pre buducu moznu zastavbu vo vnutrobloku exist.rodinnych domov na ul.Trnavskej /BL-
46/4,Bl-46/5/je mozné pristup realizovat neverejnou ucelovou komunikaciou z ulice
Trnavska.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Pristupna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia
obdianskej vybavenosti a drobna remeselna &innost bez produkcie hluku,Skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.



e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Pred zacatim vystavby je potrebné rieSenie Uzemia Uzemnym planom zoény, resp
urbanistickou Studiou.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

V podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory/komunikacie,
ihrisk& pre deti a dospelych,verejnu zelen / a urCit’ priestorové regulativy pre vystavbu

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Chranit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni ,navrhované komunikacie
a komunikacné napojenia rieSit v kategoériach mestskych komunikacii podla platnych
STN.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US

Zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch jednotlivych
stavieb.

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych
stavieb.

e Uplatnené v navrhu riesenia US

Plochy existujucich rodinnych domov BI-49
/ Poznamka: Regulativ plati v celej Strukture pre |.Etapu tj vetvu ,I*/

Hlavna funkcia obytna-byvanie formou RD.

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

Pristupna doplnkova funkcia/samostatna a aj ako sucast objektov/-menSie zariadenia
obcCianskej vybavenosti a drobna remeselna &innost bez produkcie hluku,Skodlivin a bez
narokov zasobovania velkymi nakladnymi vozidlami.

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

Vystavba RD vo vnutroblokoch je pristupna len po spracovani urbanistickej studie a za
podmienky spristupnenia bloku verejnou komunikaciou.

e Uplatnené v ndvrhu riesenia US-pre |.etapu.

Pre buducu moznu zastavbu vo vnutrobloku exist.rodinnych domov na ul.Trnavskej /BL-
49/1,BI-49/2/je mozné pristup realizovat neverejnou ucelovou komunikaciou z ulice
Trnavska.

Pri.  novostavbach azmenach stavieb reSpektovat previadajuci charakter
zastavby/vySkové zonovanie, sklon a tvar strechy/uli¢né ¢iary, zachovat' drobnu mierku
stavieb, zaroven dodrzat max vysSku stavieb-2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia
a vysku podlahy prizemia max 50cm nad uroven nivelety komunikacie.

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

Zosuladit tvarové architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

ReSpektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni
s kategoriami mestskych komunikacii podfa platnych STN.

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

Odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch -jednotlivych
stavieb.

e Uplatnené v ndvrhu rieSenia US

Pozemky uréené na vystavby rodinnych domov/novonavrhovanych/ nie je mozné dalej
delit a tak zhustovat vystavbu. Viaceré pozemky je vSak mozné spajat na vystavbu 1
rodinného domu.



Regulacia architektonického rieSenia RD
1.Forma zastavby —samostatne stojace
- radova zastavba
2.Podlaznost jednopodlazné,respektivne s obytnym podkrovim
3.Typ zastre$enia-valbova strecha min sklon 22°
-sedlova strecha/hreberi rovnobezne pozdiz ulice min sklon 30°
-dom &.1,16 valbova strecha min sklon 22°
-plocha strecha
Je potrebné vytvarat ucelené bloky s typom zastreSenia vramci celej uli¢nej linie
[strany ulice/ ZmieSany chrakter zastreSenia je nevhodny!
4.Typ krytiny —tvrda palena alebo beténova odporucana farba ¢ervena
5.Vyska rimsy 3,6 m od UT-odporuéané
6.VysSka hrebena-nestanovuje sa

Regulacia umiestnenia stavieb
7. Osadenie +-0,00= +45 cm nad UT /niveletu cesty prislichajiceho Gseku v osi
komunikacie/ —odporucané
8.Uli¢na ciara 5-6 m od hranice pozemku v liniach ulic
zachovat jednotnu

9. Sirka priegelia —vid tabulka/ priloha &.4/
10.Minimalna vzdialenost od hranic sused.nehnutelnosti 3/1 m —vid tabulka/ priloha ¢€.4/
/' S podmienkou neumiestfiovania otvorov z obytnych miestnosti pri odstupe 4 m/
Pozemok R1,R2,R10,82 4/3m-vid tabulka/ priloha &.4/
11.Maximalny koeficient zastavanej plochy |,.s = 0,40

Minimalny koeficient zelenej,nezastavanej plochy pozemku |, = 0,40
13.Garaze a odstavné plochy- US preferuje zabudované garaze s 1 max dvoma staniami
v hmote RD Garaz bude osadena 5 m od uli¢nej hranice pozemku RD
14.Na kazdom pozemku RD budu umiestnené v oploteni smetné nadoby

Pozemok R1,R2,R3,82 bude mat spolocné stojisko na smetné nadoby

Regulacia spésobu vyuzitia Uzemia

Doporuceny spdsob a druh zastavby

- samostatne stojace RD a RD v radovej zastavbe

- spOsob oplotenia:Oplotenia do ulic budu realizované priehladné kombinované s vyuzitim
zelene.Vyska max 160 cm.Oplotenia medzi pozemkami priehladné aj nepriehladné max
vySka 200cm

Nepripustné oplotenie do ulice barierové ,plné,akékolvek vyzSie ako 200cm.

- Zelen: V predzahradkach sadovnicky navrhnuta zelen podporujuca parter,obytna zelen
dvorov a zahrad vratane vysokmennych ovocnych stromov,plochy na pestovanie ovocia
a zeleniny.Deliaca zelen linie a pasy popri oploteni alebo tvoriace opotenia ,izolaéna
zelen.

- Zastavba provizornymi a do€asnymi objektami nieje vhodna.

POZNAMKA:

Podmienky zastavby a technické riesenie infrastruktury budu upresnené a definitivne

Specifikované v dalSich stupnoch dokumentacie v zmysle platnych zakonnych

ustanoveni, vyhlasok, STN a podmienok stanovenych dotknutymi organmi, vratane

spavcov seti.



Priloha €. 3

Tabulka reqgulacie navrhovanych RD - |l.etapa zmena C.2

Cislo Vymera Ulicna Vzdialenost Priecelie Poznamka

RD parcely m? | ¢iara/m/ sused.hranic/m/ | Im/

1 /vetva I/ 445,9 5 3/1 14 max

2 423,0 5 3/1 14 max

3 4243 5 3/1 14 max

4 427,7 5 3/1 14 max

5 4246 5 3/1 14 max

6 527,5 5 5/2 18 max

7 518,4 5 5/2 16-20

8 593,4 5 5/2 16-20

9 676,4 5 5/2 18 max

R10 412,0 5 5/2 14 max

11 428,6 5 3/1 14 max

12 529,14 5 3/1 14 max

13 431,2 5 3/1 14 max

14 430,2 5 3/1 14 max

15 432,2 5 3/1 14 max

16/vetva I/ | 450,0 5 3/1 14 max

R1 651,0 5 5/2 25 max

R2 680,0 5 5/2 24 max

R3 802,0 5 5/2 24 max

ll.etapa Presun do

zmena ¢.2 |.etapy

82 561,0 5 5/2 16 max

Priloha ¢. 4

1.ETAPA VETVA ,.I“ NAPOJENIE INFRASTRUKTURY Z TRNAVSKEJ ULICE-Z M E N A .2

CiSLO PARCELY | PLOCHA PARCELY ZASTAVANA PLOCHA /RD/ PLOCHA ZELENE

.../ VETVA M2/ Max. /M?/ Min. /M?/

1-9,11-16/I Bez zmien

10/! 412,0 /E/ 208,9 208,9

R1/IB 651,0 260,4 260,4

R2/1B 680,0 272,0 272,0

R3/1B 802,0 320,8 320,8

82/IB /ll.etapa/ | 561,0 224,4 224,4

SPOLU 7.685,2 3.077,8 3.077,8
-26,8/r10/+651+680+802= -10,7+260,4+272,0+320,8= -10,7+260,4+272,0+320,8=
9.647,7 3.920,3 3.920,3

1.ETAPA VETVA ,|“ KORIDOR TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY NAPOJENIE Z TRNAVSKEJ ULICE

PLOCHA

KOMUNIKACIA

CHODNIKY/M?/

KORIDORU ,I* /M?/

/M?/

ZELENY PAS/M?/

1430 +491,9=1.921,9

852,7+19,4+160,7=1.032,8

293,4+54=3474

283,9+22,1=306,0

VETVA IB predizenie
komunikacie

-zjazdny chodnik
19,4+160,7=180,1

+55,6
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