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A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :
Obstaravatel : Mesto Sered’

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinova, preukaz reg. ¢. 342

Spracovatel : ZARTIX, s.r.o., Martin, hlavni riesitelia Ing.arch. Eleonora Hejzlarova, autorizovany
architekt, reg. ¢. 1629 AA a Ing.arch. Eva Zatkova

A.1_HLAVNE CIELE RIESENIA

Na koniec kapitoly sa doplfia :

"Dévody obstarania Zmien a doplnkov €.9 Uzemného planu mesta Sered

Na zaklade navrhu vlastnika pozemkov existujicej vyrobnej plochy, oznacenej v platnom
uzemnom plane mesta funkcnym kédom V-17 s funkciou vyroby a skladov, umiestnenej v urbanis-
tickom obvode UO.1, Mestské zastupitelstvo v Seredi prerokovalo a schvalilo navrh na obstaranie
zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s nasledovnym cielom :

- Upravit zavazné zasady a regulativy, ktoré platia pre plochy s funkciou vyroby a skladov, umies-
tnené v urbanistickom obvode UO.1 (centralna mestska zona). Navrh na obstaranie zmien a do-
plnkov vyplyva z potreby umoznit' planovany rozvoj a zvysenie kvality prostredia existujucej
prevadzky s nezavadnou vyrobou v specifickych podmienkach centralnej mestskej zony. Mest-
ské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 16.9.2021 uznalo navrh za opodstatneny a uznese-
nim ¢. 220/2021 suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov ¢.9 Uzemného planu mesta Sered’ .

Navrh zmien a doplnkov ¢.9 Uzemného planu mesta Sered’ bude prevereny prerokovanim s po-

stupom podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni ne-
skorsich predpisov (stavebny zakon)."

Hlavnym cielom rieSenia Zmien a doplnkov €.9/2022 uzemného planu mesta je:

- Na zaklade posudenia a preverenia zavaznych regulativov, stanovujucich podiel zastavanych,
spevnenych pléch a zelene na plochach vyroby a skladov, navrhnat takd Upravu regulativov
v urbanistickom obvode UO.1, ktora umozni zvysenie kvality prostredia a planovany rozvoj vy-
robnej prevadzky na Uzemi centralnej mestskej zény a zaroven zabezpeci, aby navrhované
zmeny nemali negativny vplyv na okolité prostredie. "

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa doplfia :
"- Zmeny a doplnky ¢.8/2021, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi ¢.307/2021
zo dna 09.12.2021. Zavazna cCast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ ¢. 11/2021 . "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa dop(Fia :

"Zmeny a doplnky zavaznych zasad a regulativov, ktoré st predmetom Zmien a doplnkov
€.9/2022 Uzemného planu mesta Sered’, su v sulade so Zadanim pre Uzemny plan mesta, schvale-
nym Mestskym zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢. 226/2012 zo dna 06.11.2012."

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1_VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa doplfia :

"Rie$enym Gzemim Zmien a doplnkov ¢.9/2022 Uzemného planu mesta Sered’ je plocha existu-
jucej vyroby a skladov s funkénym kédom V-17 na Uzemi urbanistického obvodu ¢.1 - centralnej
mestskej zony (oznacenie podla platného Uzemného planu mesta). "

B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa dop(Fia :

"Riesené Uzemie Zmien a doplnkov ¢€.9/2022 tvori plocha s funk¢nym kodom V-17 s nasledov-
nou charakteristikou :

Funkénu plochu V-17 tvori v sUcasnosti vyrobny areal spoloc¢nosti Hubert J.E., je v zastavanom
uzemi mesta, v kat. uzemi Sered’. Plocha je umiestnena v centre mesta, vedla kostola sv. Jana
Krstitela, na juznej strane ulice M. R. Stefanika. Patri do centralnej mestskej zony, z juznej
a zapadnej strany susedi s existujucimi plochami zmiesanych Uzemi byvania a obcCianskej vybave-
nosti.

Prevazna cast’ arealu vyroby je zastavana prevadzkovymi objektami a plochami, v strede arealu
a na juhozapadnom okraji su zastupené aj mensie plochy zelene. "
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B.16. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa dopliia nasledovny text:

" Zmeny zavaznych zasad a regulativov podla navrhu Zmien a doplnkov ¢.9/2022 nemaju z hladi-
ska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a Uzemnotechnickych dosledkov vyznamny
vplyv na prostredie mesta. Funkcné vyuzivanie a priestorové usporiadanie rieSeného Uzemia sa
navrhom nemeni. Navrhovana Uprava regulativov v urbanistickom obvode UO.1 umozni zvysenie
architektonickej kvality arealu a planovany rozvoj existujlucej vyrobnej prevadzky na Uzemi
centralnej mestskej zony, ale zaroven zabezpecuje eliminaciu Ubytku ploch zelene na rastlom
teréne vyuzitim intenzivnejsich foriem zelene a moznostou vysadby zelene na plochach bez kon-
taktu s rastlym terénom (horizontalna a vertikalna zelen na stavebnych konstrukciach). *

Do Uzemi, rieSenych v ramci Zmien a doplnkov ¢. 9/2022, nezasahuju zZiadne chranené Uzemia
ani osobitne chranené Casti prirody. V celom riesenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle
zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. "
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zdviznd éast’ Uzemného pldnu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa meni a doplria takto :
1. V kapitole C.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY, v odseku (4) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A SKLADOV, pism. a), sa na koniec textu doplfia :

" ..., s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centralna mestska zona), kde plati osobitna regulacia; "

2. V kapitole C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY, v tabulke, sa zavdzné regulativy na funkénd plochu " V-17 "
na konci doplnaju o novée regulativy s nasledovnym znenim :

O%nagen1e Charakteristika Zavazné regulativy
funkcnej plochy funkénej plochy

plochy zelene maju tvorit min. 10 % z celkovej vymery pléch vyrobného arealu, z toho min. 1/2 na rastlom teréne s min. 80 %

pokryvnost'ou drevinami, do ploch zelene s zapocitatelné aj vodné plochy s prirodnym charakterom a plochy existujlcej zele-

ne na pozemkoch, ktoré priamo susedia s plochou vyrobného arealu a zaroven su vo vlastnictve prevadzkovatela arealu ;

¢ na zvysenie podielu vegetacnych ploch v areali vyuzit horizontalnu zelen nad stavebnymi konstrukciami (napr. zelen na stre-
chach) - zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej zelene bez kontaktu s rastlym terénom je :
- 50 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou od 15 cm do 80 cm,
- 70 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou viac ako 80 cm ;

¢ realizovat’ ozelenenie fasad a oploteni, najma na zvislych konstrukciach, ktoré s v kontakte s obytnym Gzemim - zapocitatel-
na plocha trvale udrzatelnej zelene na stenach, pokrytych vegetaciou do piatich rokov, je 50 % skutocnej plochy zelenej ste-
ny;

e v ramci ploch zelene a spevnenych ploch v maximalne moznej miere vytvarat’ podmienky na zadrziavanie dazd'ovej vody

v Uzemi (priepustné povrchy, dazd'ové jazierka, vsakovanie s doc¢asnou alebo trvalou akumulaciou vody, a pod.) ;

V-17; plochy vyroby a skladov |*®
- existujlce
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