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UvVoD

Byvanie je jednou zo zakladnych Tl'udskych potrieb, ktora by mala byt uspokojovana na
urovni zodpovedajucej celkovému stupiiu socidlno-ekonomického rozvoja spolocnosti.
Kvalita byvania a jeho dostupnost’ st Casto vnimané ako hodnotiace ukazovatele zivotnej
urovne spolo¢nosti. Byvanie je vnimané ako element udrzateI'ného rozvoja. Pravo na byvanie
je zakotvené v roznych dokumentoch medzinarodného vyznamu, ktorych signatarom je aj
Slovenska republika.

Pravo na byvanie je zakotvené VO VsSecobecnej deklaracii ludskych prav — ¢l 25
a v Medzinarodnej zmluve OSN o0 ekonomickych, socialnych a kultarnych pravach obsahuje
pravo na strechu nad hlavou.

Hlavnou prioritou koncepcii Statnej bytovej politiky Slovenskej republiky je uz od polovice
90-tych rokov 20. storoCia postupné zvySovanie celkovej dostupnosti byvania. Z hl'adiska
kvalitativneho je jej cielom zlepSenie technického stavu jestvujuceho bytového fondu,
prediZenie jeho Zivotnosti a znizenie energetickej naro¢nosti. Medzi hlavné dokumenty vyssej
urovne, ktoré rieSia bytovu politiku, patria:

-, Koncepcia statnej bytovej politiky do roku 2020 (schvalena uznesenim vlady SR
¢.13 zo 7. januara 2015) —ramcovy dokument Statu pre oblast’ byvania, ktory vyjadruje
komplexné ciele statu pre oblast’ bytovej politiky, definuje nastroje na ich dosiahnutie,
ako aj formuluje zodpovednost’ obCanov, S$tatu, obci, vyS$sich tzemnych celkov a
sukromného sektora pri zabezpecovani byvania

- ,,Program rozvoja byvania SR* (schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 752/2006).

Strednodobym strategickym koncepénym dokumentom mesta Sered pre oblast rozvoja
a skvalitnenia byvania je v sulade s § 4 ods. 3 pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov ,,Program rozvoja byvania mesta Sered’ na roky 2019 -
2023 (dalej len ,,program rozvoja byvania®).

Program rozvoja byvania je spracovany v stlade s Metodickym pokynom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 4/2006 z 19. 05. 2006 o programe rozvoja byvania
obce a samospravneho kraja. Program rozvoja byvania kore$ponduje S:

- Programom hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mesta Sered’ na roky 2015 —
2024

- Uzemnym planom mesta Sered” (november 2015) v zneni neskorich zmien
a doplnkov

- d’al$imi koncepénymi materidlmi mesta.
Mesto Sered’ ma pre oblast’ byvania schvalené vSeobecne zaviazna nariadenia:

- VSeobecne zavazné nariadenie mesta Sered’ ¢.10/2011 zo dia 13.09.2011 o zasadach
hospodarenia s bytovym majetkom Mesta Sered’

- VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Sered’ ¢.18/2012 zo dna 11.12.2012, ktorym sa
upravuje postup pri prevode bytov a nebytovych priestoroch z majetku Mesta Sered’
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- Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Sered’ ¢.7/2014 zo dna 11.11.2014, ktorym sa
upravuje postup poskytovania socialneho byvania v meste Sered’

- VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Sered’ ¢.3/2017 zo dna 27.04.2017, ktorym sa
upravuje postup poskytovania najomného byvania v bytovom dome na Komenského
ulici v Seredi

Program rozvoja byvania bol spracovany V spolupraci Oddelenia Skolstva, rodiny, kultry
a Sportu, Oddelenia izemného planovania a stavebného poriadku a Organiza¢ného oddelenia
Mestského tradu v Seredi.

Pri tvorbe materialu bolo osloveni d’alsi partneri — spolo¢nosti zaoberajuce sa spravou bytov
v meste Sered: Nasa domova sprava S.r.o, Stavebné bytové druzstvo a 27 spoloCenstiev
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spravujicich byty na tizemi mesta Sered’, ktoré su
zaregistrované na stranke Ministerstva vnttra SR.

Ciel'om programu rozvoja byvania je:

- analyzovat’ stav byvania v meste, identifikovat’ klady a nedostatky doterajSicho vyvoja
a to aj v SirSich suvislostiach byvania,

- v zmysle vytyéenych cielov rozvoja, v sulade so zamermi dokumentov tzemného
planovania tykajucich sa rieSené¢ho izemia a S prihliadnutim na predpokladany vyvoj
faktorov  ovplyviiujucich  rozvoj byvania, navrhnat spdsob  kratkodobého
a strednodobého rozvoja rozhodujtcich vplyvov na rozvoj byvania v meste Sered’.

Dokument tvoria dve zakladné casti, ktoré na seba nadvdzuju. Prva, analyticka cast,
sumarizuje a analyzuje stcasné podmienky bytovej politiky na tzemi mesta Sered’. V jej
zavere je spracovana SWOT analyza podmieniujuca d’al$i rozvoj byvania v meste. Druha,

-----

obyvatel'ov mesta Sered’.

Na pripravu koncepcie bola zriadena pracovna skupina, ktora mala 6 ¢lenov.

Pracovny tim:

Magr. Silvia Kovacova — veduca oddelenia skolstva, rodiny, kultiry a $portu

Ing. Anna Halabrinova — vedica oddelenia izemného planovania a stavebného poriadku

Mgr. Jana Vadovi¢ova — referent oddelenia Skolstva, rodiny, kultary a Sportu — gestor
pripravy koncepcie

Ing. Miroslav Marko — konatel' spolo¢nosti Naga domova sprava s.r.o a ¢len Skolskej,
Sportovej a bytovej komisie pri MsZ v Seredi

Ing. arch. Dominika Vyhlidalova — ¢lenka komisie pre rozvoj mesta a zivotné prostredie

pri MsZ v Seredi

Dusan Irsak — poslanec MsZ, ¢len komisie pre rozvoj mesta a zivotné prostredie a ¢len
finan¢nej a majetkovej komisie pri MsZ v Seredi



A. ANALYTICKA CAST

1. Analyza sticasného stavu byvania

1.1. Vyhodnotenie Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2014 — 2018

Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2014 — 2018 bol schvaleny na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Seredi dia 19. 9. 2013 uznesenim ¢. 168/2013. Jeho ciele sa
podarilo ¢iasto¢ne naplnit’.

A.Revitaliz4cia bytovych domov a ich okolia z rozpoc¢tu mesta Sered’

Ciele:

2014 Mlynarska, Novomestska, Garbiarska
2015 Fandlyho, D. Stura, Cukrovarské
2016 Dolnomajerska, Spadova, Legionarska
2017 — 2018 Revitalizacia ostatnych sidlisk

Realizacia:

r.2014

Vysadba kvetin a drevin:

- 8500 ks letniciek a dvojrociek

- 1168 ks krikov

- 70 ks vzrastlych listnatych stromov

Drobna architektura:

- 20 ks kameninovych smetnych nadob a 1 ks plastovej nadoby na psie exkrementy

r.2015

Vysadba kvetin a drevin:

- 8500 ks letni¢iek a dvojrociek

- 390 ks krikov

- 43 ks vzrastlych stromov

Drobna architektura:

- 20 ks kameninovych smetnych nadob

- 5 ks plastovych nadob na psie exkrementy

- 6 ks betonovych parkovych laviciek a 5 ks agatovych laviciek

Detské ihriska:

- v hodnote 3 990€ bola inStalovana nova ihriskova zostava na ul. A.Hlinku (vnttroblok)
- v hodnote 21 991 € nové fitness ihrisko v lokalite za hradzou pri Zamockom parku

r.2016

Vysadba kvetin a drevin:

- 8500 ks letniciek a dvojrociek
- 724 ks okrasnych krikov

- 95 ks vzrastlych stromov



Drobn4 architektura:

- 15 ks kameninovych smetnych nadob

- 12 ks plastovych nadob na psie exkrementy s prislusenstvom
- 20 ks parkovych laviciek

Vybeh pre psov v sume 6748 €
Detské ihrisko Zihadielko spolu s chodnikom pri DI Zihadielko v sume 99 204,83 €

r.2017

Vysadba kvetin a drevin:

- 8500 ks letni¢iek a dvojrociek

- 938 ks okrasnych krikov

- 30 ks vzrastlych stromov

V hodnote 27 659,40€ bol realizovany parcik na Komenského ul.
Drobné architektura:

- 20 ks kameninovych nadob s plechovou vlozkou
- 35 ks parkovych laviciek

- 10 ks plastovych nadob na psie exkrementy
Detské ihriska:

- 3 nové¢ ihriskové zostavy umiestnené na ul. Legionarska, Mlynarska a Jesenského.

Parcik na ul. Komenského v sume 39 335,05 €

Na zistenie stavu revitalizacie bytovych domov bol spracovany dotaznik, ktory bol zaslany
spravcom bytovych domov a spoloCenstvam vlastnikov bytov. Z vyhodnotenia dotazniku
vyplyva, ze z0 63 bytovych domov je 46 bytovych domov zateplenych a 17 nezateplnenych.
To znamend, ze viac ako 73% z celkového poétu bytovych domov k 31.07.2018 je
zateplenych. Pre porovnanie v roku 2011 bolo zateplenych menej ako 36% bytovych domov.
Tieto udaje nezahiiaju informacie 0 vSetkych bytovych domoch, ked’Zze nie vSetci spravcovia

resp. spolocenstva vlastnikov bytov vyplnili dotaznik.

B.  Moznosti novej bytovej vystavby

Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2014 — 2018 uvadza v sulade s doteraz
platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta pre moznost’ bytovej vystavby nasledovné

lokality:

A 01/1 Stredny Cepei — Prady I. 402 b.j.

A 02/2 Stredny Cepeti — Prady I1. 80 b.j.

A 02/3 Horny Cepeti — Horny diel 38 b.j.

A 02/4 Horny Cepei — Dolny diel 16 b.j.

A 05/17 Dolnomajerska 130 b.j.

B 01/B 02/2 Centralna mestska zona 110 b.j.
B 01/15 Dolnomajerska 72 b.j.

A 01/18 L1 Kasarenska 150 b.j.



A 03/19 L1 Kasarenska 130 b.j.
A 01/20 L8 Kasarenska 27 b.j.
A 01/21 L8 Kasarenska 34 b.j.
A 03/22 L8 Kasarenska 70 b.}.

1.1.1 Prehl’ad realizovanej vystavby od roku 2014 v meste Sered’:

V roku 2014 mesto Sered’ vybudovalo na Dolnomajerskej ul. 2 bytové domy so stpisnym ¢.
4472/23C a 4473/23D s celkovou kapacitou 32 bytovych jednotiek urené na rozvoj
socidlneho byvania. Jedna sa 0 26 jednoizbovych a 6 dvojizbovych bytov Financovanie
vystavby bolo zabezpetené predovietkym zo Stitneho fondu rozvoja byvania a &iastoéne
z vlastnych zdrojov.

V roku 2017 mesto odkupilo bytovy dom na Komenského ul. 4747/41A s celkovym poctom
24 bytovych jednotiek. Jedna sa o 13 jednoizbovych a 11 dvojizbovych bytov. Na kupu
nehnutelnosti boli pouzité finan¢né prostriedky mesta a tver z banky.

V ramci planovanej vystavby bytovych domov v lokalite na Kukucinovej ul. od roku 2013
do roku 2017 suakromny investor vybudoval 2 bytové domy s celkovou kapacitou 105
bytovych jednotiek. Zostava realizovat’ vystavbu bytového domu so 65 bytovymi jednotkami
s terminom dokonc¢enia v roku 2019 a vystavbu bytového domu s 55 bytovymi jednotkami
s terminom dokonéenia v roku 2020.

V roku 2017 sukromny investor vybudoval na Hviezdoslavovej ul. 9 bytovych jednotiek
a bola dokoncena aj vystavba rodinnych domov na Orechovej ul. v pocte 6 rodinnych domov.

V roku 2018 sitkromny investor vybudoval 9 bytovych jednotiek na ul. M.R.Stefénika.

V roku 2017 bola schvalena urbanisticka $tadia ,,Polyfunkéna zéna Prady“ — Stredny Cepen.
Prirastok novovybudovanych bytov, v bytovych a rodinnych domoch spolu, sa odhaduje na
609.

Planovana je aj vystavba bytovych jednotiek na Pazitnej ul., Fandlyho ul. a na ul. Vonkajsi
rad, vSetko by mali realizovat’ sikromni investori.

Pocet bytovych domov vzrastol od roku 2013 0 7 a pocet bytovych jednotiek sa zvysil o 178.
Z toho 44 bytovych jednotiek predstavujii garsonky a 1 izbové byty, pocet 2-izbovych byty
vzrastol 0 84, 3-izbovych bytov 0 49 a jeden 4 izbovy byt. Poc¢et rodinnych domov sa zvysil
od roku 2013 o0 135, z toho 44 boli prestavby. Pocet obyvatel'ov sa od roku 2012 do roku 2017
znizil o 522 T'udi.

Momentalne je v meste Sered’ nedostatok bytov aj pozemkov urCenych na vystavbu
individualnej vystavby abytovych domov. Dopyt po vlastnom byvani je velky, ceny



narastaji. Je to sposobené najmi prichodom zamestnancov firiem z priemyselného parku.
Zamestnanci dochadzajtci za pracou do Serede zvySuju dopyt po moznostiach byvania.

1.2 Analyza sucasného stavu

Analyza stavu a Urovne byvania V meste vychddza stidle najméd zo Statistickych udajov
Scitania obyvatel'ov, domov a bytov (SODB) v roku 2011 a z tdajov poskytnutych z internej
evidencie vedenej mestom Sered’. Podava kvantitativne a kvalitativne tdaje 0 domoch
a bytovom fonde v meste. Udaje st zhrnuté v tabul’kach na stranach &.11 az ¢.14.

Analyza zohl'adiiuje najma:

a) vyvoj a zhodnotenie stavu bytového fondu (pocty bytov podla druhu vlastnictva,
spravy a uzivania v ¢leneni v bytovych domoch, rodinnych domoch)

b) kvalitativnu stranku bytového fondu (vekova skladba, velkost’ bytov podl'a izbovitosti,
udaje 0 pocte zateplenych bytov)

c) zhodnotenie vyuzivania bytového fondu (poéty trvalo obyvanych bytov, porovnanie

izbovitosti bytov s poctom osdb uzivajucich byt, porovnanie poctu bytov s poctom
domacnosti a zbilancovanie prebytku, resp. nedostatku bytov a pod.)

1.2.1 Kovalitativne tidaje 0 bytovom fonde

V stcasnej dobe bytovy fond mesta Sered” prestavuje 7 251 bytov v bytoch a rodinnych
domov.

Celkovy pocet bytovych jednotiek k mesiacu jul 2018 je 4 229. Vicsina z bytov v bytovych
domoch je v sprave dvoch velkych spravcovskych spolo¢nosti a to v Nasej domovej spravy
spol. sr.0., a Stavebného bytového druzstva Sered’. Na stranke Ministerstva vnutra SR je so
sidlom Vv Seredi zaregistrovanych 27 spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Vsetkym bol zaslany dotaznik K tvorbe Programu rozvoja byvania v meste Sered. Udaje
v tabulke ¢.1 su ziskané len z 10 vyplnenych dotaznikov preto su uvedené pocty len
orienta¢né, maju informativny charakter a pre analyzu nie su relevantné.

Tabul’ka ¢.1 Vyhodnotenie Dotaznika

A.1.1. - Byty podla druhu vlastnictva
Obecné Druzstevné Fyzické osoby Nezistené Spolu

180 390 3529 130 4229

A.1.2.1. - Vekova skladba BD

Rok vystavby
byt.domu Pocet
2018-2000 15
1990-1999 20
1980-1989 18




1970-1979 32
1969 a skor 36
A.1.2.2. - Izbovitost (doplnit poéet)
gars +1 2 3 4+ Nezistené | Spolu
564 1027 2406 89 143 4229
A.1.2.2. - Obytna plocha (doplnit poéet)
do 25m’ 26m*-40m’° 41m?-55m’ 56m’aviac | Nezistené | Spolu
179 293 951 2663 143 4086
A.1.2.3. - Spésob vykurovania bytov (doplnit poéet)
CZT Iné Nezistené | Spolu
2299 100 1830 2399
A.1.2.5. - Udaje o pocte zateplenych bytov (doplnit pocet)
Zateplené Nezateplené Nezistené | Spolu
2183 213 1833 2396
A.2. - Vyugzitie bytového fondu (doplnit pocet)
Trvalo obyvané byty Nezistené Spolu
1836 2393 4229
A.2.3. - Priemerny pocet 0sOb uzivajtcich byt
do 25m” 26m’-40m’ 41m’-55m’ 56m” a viac
1-3 1-3 2-3 3-4

V rokoch 2013 az 2018 bolo postavenych 131 bytov v bytovych domoch.

Celkovy pocet rodinnych domov k mesiacu jul 2018 je 3 022. V porovnanim s rokom 2011 je
to narast 0 410 domov. Narast poétu rodinnych domov negativne ovplyvituje hustotu
zastavanosti. Cudia v sucasnej dobe vyuZivaji pozemok okolo domu skér rekreacne ako
uzitkovl pddu, preto im stac¢i nizsia rozloha pozemkov.

Z hladiska veku a kvalitativnej tirovne byvania v roku 2009 bola 77% bytov v bytovych
domoch postavenych v rokoch 1946 - 1990 (3196 bytov). Na tstredné dial’kové kuarenie bolo
napojenych 94% bytov v bytovych domoch (3898). Zateplenych bolo 9% bytového fondu

Vv bytovych domoch.

Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov v meste byvali obc¢ania:

» v 3838 bytoch (63%) primerane poctu izieb, kde pocet miestnosti bytu bol rovnaky

alebo iba o 1 vac¢si ako pocet obyvatel'ov bytu,

> Vv 299 bytoch (5%) nadpriemerne, kde pocet miestnosti bytu bol min. 0 2 vacsi ako

pocet obyvatel'ov bytu,




> v 1942 bytoch (32%) podpriemerne, kde pocet miestnosti bytu bol mensi ako pocet
obyvatel'ov bytu

Podl'a S¢itania obyvatel'stva, domov a bytov (SODB) v roku 2011 bolo v meste 6112 bytov,
z toho 5935 obyvanych. Z celkového po¢tu domov 2475 bolo 2332 obyvanych, z toho 1893
rodinnych domov.

Vekovt Struktiru bytového fondu je potrebné analyzovat’ z hl'adiska naro¢nosti na opravy,
udrzbu a modernizaciu, tiez Z hl'adiska nahrady odpadu bytového fondu z dévodu dosiahnutia
zivotnosti. Za predpokladu, ze priebezne bola vykonavana bezna tdrzba a opravy stavebnych
konstrukcii a technickych zariadeni domov, po cca 30 rokov sa maju vykonavat stredné
opravy a vymeny vacsiny technickych zariadeni domov, po 40 — 50 rokoch sa daja o¢akavat
vyraznej$ie modernizacné zasahy.

Toto sa tyka aj bytovych domov a stavieb vo vlastnictve mesta Sered’. Nejde iba o investiciu
aopravu technickych zariadeni, ale aj o vymenu okien, podlah, kuchynského zariadenia
a vybavenia kupeliek, ktoré si rokmi zna¢ne opotrebované a uz neplnia svoju funkciu v takej
miere ako by mali.

Obnova budov by sa mala zamerat' na vel’ké opravy, vymenu a modernizaciu stavebnych
konstrukcii a technické zariadenia budov v nadviznosti na ich Zivotnost, vek a celkovy stav
budov a bytov. Tato obnovu realizovat' podl'a vopred zostaveného planu udrzby a oprav.
Podmienkou uspesného realizovania obnovy je povedomie verejnosti 0 nevyhnutnosti
starostlivosti 0 bytovy fond. Preto je ucelné do tohto procesu aktivne zapajat’ uzivatel'ov
domov abytov azvySovat povedomie obyvatelov 0 nevyhnutnosti podporit aj opravy
a udrzbu ich s aktivnym pricinenim.

1.2.2 Technicka vybavenost’ bytov v bytovych domoch

Z dotaznikov vyplnenych od spravcovskych spolo¢nosti a Spolocenstiev vlastnikov bytov
a nebytovych priestorovy vyplyva, ze na ustredné dialkové kurenie je napojenych 2 299
bytov. Ostatné typy kurenia (lokalne, individualne) st v poéte 100.

Na spotrebu energii vyznamnou mierou vplyva zateplenie bytovych domov. Struktira
zateplenych bytovych domov v sprave vyssie uvedenych spravcov je nasledovna:

Zateplené byty 2183
Nezateplené byty 213
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Tabul’ka ¢.2: Obyvanost’ bytov podl'a (SODB)2011

neobyvané

S nezistenou
obyvanostou

spolu

podl'a ddvodov neobyvanosti

Uzemie Byty
obyvané
podl’a typu kurenia podrla zdrojov energie pouzivanych na
vykurovanie
z toho z toho

v tom

ustredné |ustredné | iny | bez
dial’kové [lokalne

Sered’

Tabul’ka ¢.3: Vlastnictvo bytov podl'a (SODB) 2011

kurenia

plyn |elektrika | kvapalné | pevné | iny
palivo | palivo

ziadny zmena

vlastnikov | na
rekredciu

urcené

nespoOsobilé | z inych
na byvanie |dovodov

Sered’
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Uzemie Byty
spolu obyvané
spolu podl'a formy vlastnictva podla poctu obytnych miestnosti podra vel’kosti obytnej plochy v m?
z toho z toho z toho
viastné byty | byty vo |obecné | druZstevné | iné 1 2 3 4 5+ do40 | 40-80 | 81-100 | 100+
Vv byt. vlast. byty byty
domoch rodin.
domoch




Tabul’ka ¢.4: Formy vlastnictva podl'a (SODB) 2011

Uzemie

spolu

Sered’

Sered’

obyvané
spolu podl’a typu podla formy vlastnictva podrla obdobia vystavby
z toho z toho z toho
rodinné | bytové | iné | Fyzické | Stat | obce Iné kombinacia| iné do 1946 - 1991 - | 2001 a
domy domy osoby pravnické | vlastnikov roku 1990 2000 | neskor
0soby 1948

Tabulka ¢.5: Obyvanost’ podl'a (SODB) 2011

Uzemie

neobyvané

S nezistenou
obyvanost'ou

spolu

podl'a dévodov neobyvanosti

podl'a obdobia vystavby
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v tom v tom
zmena urcené Na | uvol'nené | nesposobilé |  Z inych Doroku | 1946 - 1991 - 2001 a | nezistené
vlastnikov | rekreaciu na na byvanie | doévodov 1945 1990 2000 neskor
prestavbu




Tabul’ka ¢.6: Bytovy fond

Prirastok bytového fondu v meste Sered’ v obdobi 2003 az 31.07.2018
Rok | Spolu | Rod. Z toho: Bytové | Gars. a | 2 iz. 3iz. 4iz. 5
domy | prestavba | domy | 1iz. byty byty byty aviac
byty izbové
2003 73 20 6 1 4 3 16 0 23
2004 17 12 5 0 0 0 0 0 0
2005 24 20 4 0 0 0 0 0 0
2006 20 10 10 0 0 0 0 0 0
2007 22 13 9 0 0 0 0 0 0
2008 114 14 7 1 1 32 56 11 0
2009 91 8 8 2 13 39 31 0 0
2010 60 12 6 1 16 16 16 0 0
2011 22 22 8 0 0 0 0 0 0
2012 16 16 6 0 0 0 0 0 0
2013 20 23 3 0 0 0 0 0 0
2014 49 32 15 2 26 6 0 0 0
2015 23 32 0 0 0 0 0 0
2016 69 27 1 0 23 27 0 0
2017 55 23 9 3 14 22 4 1 0
2018 73 21 3 1 4 33 18 0 0
Spolu | 748 305 116 12 78 174 168 11 23
Tabul’ka ¢.7: Obyvanost’ podl'a ¢asti mesta
Obyvané byty a domy podra jednotlivych Casti (2011)
byty
Cast’ mesta spolu v rodinnom dome domy
Sered’ 5935 1958 2332
Horny Ceper 125 124 121
Horny Cepent 125 124 121
Sered’ 5810 1834 2211
Sered’ - stred 2039 212 403
Dolny Cepeti 663 627 647
Pri $tadidne 573 531 539
Sered’ - pri Vahu 2139 124 268
Pri Niklovej huti 2 2 2
Priemyselny obvod 165 141 142
Ugelové zariadenie 1 0 1
Za zeleznicou 0 0 0
Panské 1 1 1
Cepeti - priemyselny obvod 185 163 174
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Pasienky 0 0 0
Poronda 8 7 8
Gazdovské role 3 3 3
Cirkevné role 0 0 0
Novy majer 31 23 23

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2011

1.2.3 Velkostna kategorizicia bytov

Nasledujuca tabul’ka prezentuje Strukturu bytov podl'a podlahovej plochy v bytovych domoch.
Najviac bytov v meste Sered’ disponuje plochou od 40 do 80 m?. Zastipené su aj byty

s plochou do 40 m? a viac ako 120 m?.

Tabulka ¢.8

Byty podla celkovej podlahovej plochy — obyvané v rodinnych domoch

Byty spolu - 40 m? 40 - 80 m? 81 - 120 m? 120+ m?
1819 19 299 924 577

Zdroj: Statisticky trad SR, SOBD 2011

Pri bytovych domoch boli najviac zastupené byty s podlahovou plochou od 40 do 80 m

DalSou najpocetnejou skupinou boli byty od 81 do 120 m.

Tabulka ¢.9

Byty podrla celkovej podlahovej plochy — obyvané v bytovych domoch

Byty spolu - 40 m? 40 - 80 m? 81 - 120 m? 120+ m?
3427 225 2653 634 15

Zdroj: Statisticky urad SR, SOBD 2011

Z hladiska poctu obytnych miestnosti si v meste najviac zastupené byty s 3 obytnymi
miestnostami. Druhou najvacSou skupinou su 2 izbové byty. Byty s 5 a viac obytnymi
miestnost’ami pripadaju na byty v rodinnych domoch. Tie boli v roku 2011 zastupené v pocte

675.
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2. Demograficky vyvoj a prognéza poctu obyvatel’ov mesta Sered’

Jednym zo zakladnych faktorov charakterizujicich akukol'vek priestorova jednotku je
obyvatel'stvo. Zakladom pre stanovenie potencialnecho trendu vyvoja poc¢tu obyvatelov je
doterajsi vyvoj a sucasny stav obyvatel'stva, jeho prirodzeny a mechanicky pohyb. Celkovy
pohyb obyvatel'stva je vysledkom prirodzen¢ho a migra¢ného pohybu.

Prirodzeny pohyb uréuji popula¢né procesy stvisiace S rozmnozovanim a odumieranim
obyvatel'stva (porodnost’ a umrtnost’). Ukazovatel' prirodzeny prirastok je rozdiel medzi
zivonarodenymi a zomrelymi.

Mechanicky pohyb zahiia vsetky priestorové zmeny a presuny obyvatel'stva. Rozoznavaji sa
Styri typy — migracia, dochadzka a odchadzka za zamestnanim, docasné zmeny pobytu,
nepravidelné docasné pohyby obyvatel'stva. Najvyznamnej$im vplyv na potreby byvania ma
migracia, perspektivne aj dochadzka a odchadzka za zamestnanim. Zakladnym ukazovatel'om
migracie je objem migracie (stcet imigrantov a emigrantov) a migracné saldo (rozdiel
imigrantov a emigrantov).

Demograficky vyvoj sa zo Statisticky sledovanych informacii da pre jednotlivé obce
analyzovat" len v casovych intervaloch danych Scéitanim obyvatel'stva, bytov a domov
(SOBD) alen v kategoérii trvale byvajice obyvatel'stvo. Z hladiska uvah 0 politike
pre byvanie je to znatna komplikacia, pretoZze byvajuce obyvatel'stvo modze byt niekde
pocetnejsie, v inych lokalitaich naopak menej pocetné. Byvajucich s prechodnym pobytom nie
je mozné zistit’, nakol'’ko sa nedodrzuje zakon 0 hlaseni pobytu obyvatel'stva. Z uvedeného
dovodu je mozné pracovat’ len s odhadmi.

Pre zistovanie potrieb byvania st zakladnou jednotkou domacnosti — ich pocet, velkost
a Struktira. Vyvoj a stav sa da zistit’ zas len podl'a SOBD, pre ktoré je domacnost’ zakladnou

s¢itacou jednotkou.
Tabul’ka ¢.10: Demograficky vyvoj po¢tu obyvatel'ov mesta Sered’
Rok Pocet obyvatelov
2004 17 286
2005 17 224
2006 17 191
2007 17 045
2008 16 986
2009 16 912
2010 16 869
2011 16 801
2012 16 715
2013 16 648
2014 16 508
2015 16 405
2016 16 298
2017 16 193
Jan 2018 16 115
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Graf ¢.1: Demograficky vyvoj poctu obyvatelov mesta Sered’
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Pokles obyvatelov v meste Sered’ je sposobeny najméd nedostatkom vhodnych lokalit na
vystavbu bytovych domov a individualnej bytovej vystavby. Migraciu obyvatel'stva
ovplyviiuje ekonomicka situacia z dovodu velkému narastu cien na trhu nehnutelnosti, ktory
bol sposobeny prichodom velkych investorov do mesta Sered. Migraciu obyvatelstva
podmienuje aj bezpe¢nostna situacia v mieste trvalého bydliska a kvalita zivotného prostredia.

Zastavenie poklesu poctu obyvatelov v meste modzeme zabezpeéit' zvySenim pocitu
bezpecnosti obyvatelov v mieste trvalého bydliska, zlepsenim kvality zivotného prostredia.
V stcasnosti je badatelné zlepSenie ekonomicko-finanénej situacie obyvatelov. Pre
zastavenie poklesu postu obyvatelov je vSak nevyhnutné vytvorenie lokalit na vystavbu
obytnych domov a individualnej bytovej vystavby.

2.1 Vyvoj poctu obyvatelov mesta

Podr'a udajov evidencie obyvatel'stva malo k 31.12.2011 mesto 16 801 obyvatel'ov, z toho 8
650 Zien a 8 151 muzov. K 31.12.2017 malo mesto 16 193 trvale byvajtcich obyvatelov, z
toho 8 300 zien a 7 893 muzov. Zaujimavy je aj udaj z 31.7.2018 ked’ malo mesto 16 115
trvale byvajucich obyvatelov, z toho 8 259 zien a 7 856 muzov. Za prvych 7 mesiacov roku
2018 teda nastal pokles az o 78 trvale byvajucich obyvatel'ov, z toho 0 41 Zien a 0 37 muzov.
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Tabulka ¢.11: Vyvoj poétu obyvatelov

. , Rozdiel oproti .
ok Pocet obyvatel'ov k 31.12. redohdzn. Priemer hy roény
obdobiu v % ’ stok
Drir
abs. v %
1828 5936 - - -
1880 5926 - - -
1910 6367 100 - -
1921 6350 99,7 -0,3 -
1940 6962 109,6 9.9 -
1948 6548 94,1 -15,6 -
961 9115 139,2 451 -
1970 11392 125,0 -14,2 -
1980 16071 141,1 1€,1 -
1991 16612 100 - -
SODB 2001 17406 104,8 -5,1 -
2006 17350 99,7 -0,7 -56
2007 17169 99,0 0.5 -181
2008 17074 99,4 0.0 -95
2009 16977 99,4 -0,1 -97
2010 16857 99,3 0.4 -120
2011 16801 99,7 -0,2 -56
2012 16715 99,5 0.1 -86
2013 16648 99,6 -0,4 -67
2014 16508 99,2 0.2 -140
2015 16405 99,4 0.0 -103
2016 16298 99,3 0.0 -107
2017 16193 99,4 0. -105

V rokoch 1991 — 2001 bolo mesto najdynamickejsie rastiicim mestom v Trnavskom kraji. V
d’alsich rokoch sa rast po¢tu obyvatel'ov zastavil a nasledne zacal klesat. Sucasny pocet
obyvatel'ov mesta je uz teraz nizsi ako v roku 1991. Ich pocet od roku 2001 poklesol 0 1 213

obyvatelov.

Sucasny zivotny $tyl va¢siny mladych l'udi je zaloZeny na tzv. ,single $tyl“, Co znamena, Ze
mladi l'udia davaju prednost’ kariére pred rodinou a v tejto suvislosti sa znizuje aj pocet

sobasov.
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Tabulka ¢.12: Demograficky vyvoj sobasnosti mesta Sered’

Rok Sobasnost’
2004 103
2005 74
2006 84
2007 81
2008 81
2009 39
2010 93
2011 89
2012 90
2013 92
2014 107
2015 92
2016 110
2017 115
Jun 2018 54

Graf ¢.2: Demograficky vyvoj sobasnosti mesta Sered’
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Tabulka ¢.13: Prehlad pristahovanych a odstahovanych v meste Sered’

Rok Pristahovani | Odst’ahovani Rozdiel
2008 233 311 -78
2009 186 265 -79
2010 210 300 -90
2011 231 292 -61
2012 209 295 -86
2013 207 271 -64
2014 209 352 -143
2015 261 353 -92
2016 220 354 -134
2017 230 342 -112
Jun 2018 116 189 -73
Graf ¢.3: Prehl’ad pristahovanych a odstahovanych v meste Sered’
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Tabulka ¢.14: Narodeni a zomreli vV meste Sered’

Rok Narodeni Zomreli Rozdiel
2008 142 152 -10
2009 146 141 5
2010 140 150 10
2011 172 165 7
2012 174 145 29
2013 146 146 0
2014 160 148 12
2015 180 158 22
2016 173 151 22
2017 158 151 7

Jun 2018 61 73 -12
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Graf ¢.4: Narodeni a zomreli v meste Sered’
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V populacii mesta Sered” dochadza k procesu starnutia obyvatel'stva, tak ako v celej
spolo¢nosti. Celkovy ubytok obyvatel'stva je spdsobeny tak prirodzenym tubytkom ako
I mechanickym, avSak s vac¢s$im podielom zvySenej migracie z mesta. Je predpoklad, Ze
ubytok obyvatel'ov mesta st'ahovanim do okolitych obci méze nad’alej pokracovat’, nakol’ko
pozemkov ur¢enych pre vystavbu je malo aich cena neustale narastd. Taktiez ¢o sa tyka
bytov, dopyt prevysuje ponuku, ¢o ma za nasledok neustale zvySovanie cien.

2.2 Prognoza poctu obyvatelov mesta Sered do roku 2025

Populacné procesy sa nedajt nikdy presne urcit’ a mozno ich len s ur¢itou pravdepodobnostou
predpokladat’.

Hlavné vvsledky progndzy su:

- pocet obyvatel'ov bude stupat’ veI'mi pomaly
- starnutie obyvatel'stva sa zrychli

- priemerna vel'kost’ domacnosti klesne

- vyrazne narastie pocet 1-¢lennych domacnosti
- zvysi sa pocet odstahovanych
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3. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Rozvoj bytovej politiky zabezpeCuju viaceré sektory, predovSetkym $tat prostrednictvom
dotacii zo Statneho fondu rozvoja byvania, verejny sektor miestnej samospravy vytvaranim
vhodnych podmienok pre rozvoj byvania, podnikatel'sky sektor a obyvatelia formou
individualnej bytovej vystavby.

V stcasnom obdobi je v meste Sered’ nedostatok bytov najmd v oblasti najomnych bytov,
nedostatok nizko nakladovych bytov, vystavbu ktorych zabezpecuje samosprava. Vzhl'adom
na nedostatok vhodnych lokalit sa da povedat’, ze stagnuje aj individualna bytova vystavba.

Program rozvoja byvania sa nezaobera ubytovacimi zariadeniami kratkodobého charakteru,
ktorymi su hotely, penziony, apartmany, ubytovne, ubytovanie v sukromi a pod.

3.1 Socidlna politika mesta

Sucasna trhovo orientovana ekonomika vidi bytova politiku v podmienkach trhu s bytmi ako
realny problém, ktory si vyzaduje nevyhnutné zasahy a podporu $tatu. Nizkoprijmové rodiny
a narastajuce najomné Vo vsetkych najomnych formach vlastnictva, vytvara potrebu rieSenia
niektorych skupin obyvatel'stva. V spoloc¢nosti vzdy existuju ur¢ité skupiny obyvatel'stva,
ktoré si nedokazu, alebo len s problémami dokazu zabezpecit' zodpovedajuce byvanie
vlastnymi silami. Vzdy ide 0 socialne najslabsie vrstvy obyvatel'stva. Toto znevyhodnené
postavenie Vv spolo¢nosti méze byt prechodného charakteru a stvisi napr. s uritymi fazami
zivotného a rodinného cyklu, so zdravotnym handicapom, alebo na druhej strane moéze mat’ aj
trvaly charakter, vyplyvaj teda zo socialne ekonomického zaradenia obcana.

Obyvatel'stvo nasho mesta, na ktoré je potrebné ststredit’ pozornost mozno rozclenit
do niektorych skupin. Patria sem:

a) mladé rodiny - st kategoriou, ktorej je potrebné zabezpeéit’ dostupné Startovacie byty,
hlavne ide 0 najomné byty. Mladé rodiny patria do prioritnej skupiny, pretoze napriek
vSetkym spoloCenskym zmenam, rodina je zaklad spolo¢nosti. Ciel'om samospravy je
teda vytvorit’ podmienky pre udrzanie si produktivnej Casti obyvatel'stva a to nielen
dostato¢nou ponukou byvania, ale tiez napr. ponukou kvalitného vzdelania deti,
uplatnenim sa na trhu prace a zaroven tvorba spolo¢enskych podmienok pre udrzanie
si mladych obyvatel'ov.

b) Seniori st vzhl'adom na celoslovenské tendencie starnutia obyvatel'stva obzvlast
naliehavou otazkou. Sucasna siet’ foriem byvania uréeného seniorom sa javi ak
nepostacujuca. Je potrebné realizovat’ aktivity zamerané na podporu vzniku novych
typov byvania pre seniorov. Vychodiskovym kritériom tvorby dostupného byvania pre
seniorov zo strany mesta, st prijmové moznosti tejto skupiny obyvatel'ov. Mozno
vhodnou formou do budutcnosti by bol malometrazne najomné byty, za ktoré by vedeli
uhradzat’ nédklady na byvanie.

c) Nizkoprijmové skupiny obyvatelov - ide 0 I'udi r6znych vekovych skupin. Mesto by
malo vyuzivat podporu $tatu s cielom, vytvorit' dostupné byvanie pre tieto skupiny,
ktoré st schopné kratkodobo alebo dlhodobo uhradzat’ zo svojho prijmu. Uvedenie
tejto myslienky do reality predpokladam zariadenie novej, mestskej ubytovne
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d)

Obcania tazko zdravotne postihnuti. Poziadavky na byvanie tejto skupiny
obyvatelov su ¢iasto¢ne naplnené v ramci komplexnej bytovej vystavby. Je vsak
potrebné hladat nové formy rozSirenia ponuky bytov prispésobenych ob¢anom
s tazkym zdravotnym postihnutim. Z toho dovodu je potrebné rokovat' a pripravit’
takéto moznosti S organizaciami zastreSujiicimi ob¢anov SO zdravotnym postihnutim
a sutkromnym sektorom zabezpecujucim vystavbu alebo rekonstrukciu bytov

Osameli rodicia s det'mi patria k cielovym skupinam, ktoré je potrebné riesit
vzhl'adom K tomu, Ze sa jednd 0 byvanie S maloletymi detmi. Preto je potrebné
venovat’ im pozornost’ aj vV buducich zameroch

Bezdomovci - tato skupina obyvatel'ov si okrem poskytnutia kratkodobého ubytovania
vyzaduje @) intenzivnu socidlnu pracu zamerani na ich resocializaciu a opétovné
plnohodnotné zapojenie do aktivneho zivota tak pracovného ako i spolocenského.
Problematika bezdomovstva uz davno neznamena rieSenie zamerané ,,iba na byvanie®,
ale je chapana ako vazna forma socialneho vylic¢enia a prindsa SO sebou suvislosti
Vv socialnej oblasti spojené aj S0 zamestnanim

Alternativy a navrhy rieSeni byvania pre osobitné rizikové skupiny obyvatelov mesta su
rieSené aj v navrhovanom Komunitnom plane socialnych sluzieb mesta Sered’ na roky 2019-

2023.

Do kategorie socialneho byvania mozno zahrnut”:

a)

b)

d)

najomné byty vo verejnom najomnom bytovom sektore vratane malometraznych
bytov ur¢enych napr. ako prvé byvanie pre mladé rodiny s tym, Ze narok na takéto
byvanie budi mat’ len domacnosti do stanovenej vysky prijmov,

byty ainé formy byvania pre domdacnosti S nizkymi prijmami a skupiny
so $pecifickymi potrebami, ako napr. byty pre obc¢anov Vv socialnej nudzi, S tazkym
zdravotnym postihnutim, osamelych rodiCov starajiicich sa 0 maloleté deti,
mnohodetné rodiny, ob&anov po ukonceni tstavnej alebo ochrannej vychovy, ob¢anov
S problémami socialneho zaclenenia a obcanov bez pristresia,

byty nizsieho Standardu pre neplatiCov najomného a pre marginalizované skupiny
obyvatel’stva,

byty pre byvanie starSich l'udi, pricom sa bude vychadzat' s majetkovych pomerov
buducich uzivatel'ov.

Pre vel'mi tzko Specifikované socialne ohrozené ¢i vylucené skupiny obyvatel'stva je bytova
otazka zabezpeCena vo forme zariadeni socialnych sluzieb. Medzi tieto zariadenia je mozné
zaradit’ napriklad detské domovy, domovy dochodcov, domovy socialnych sluzieb, utulky
atd’. Zariadenia socialnych sluzieb nesliizia primarne k zabezpeceniu byvania, ich prioritou je
poskytovanie socialnych sluzieb.
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4. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

4.1 Socidlno-ekonomické podmienky rozvoja byvania

V ramci obyvatel'stva existuji objektivne viaceré skupiny osob so Specifickymi narokmi
na byvanie, ktoré st dané Vv niektorych pripadoch socialnymi podmienkami (nemaju
dostato¢ny prijem na rieSenie svojich potrieb byvania na volnom bytovom trhu), fyzickym
stavom (telesné alebo psychické postihnutie) alebo neschopnost’ou (neochotou) prisposobit’ sa
prostrediu Vv lokalitach. V niektorych pripadoch sa byvanie spaja SO Specifickymi narokmi
na zabezpecenie urcitych sluzieb a Specifickych typologickych rieSeni byvania /bytov/domov
alebo ubytovacich zariadeni. Vytvaranie primeraného byvania takychto skupin v st¢asnosti
pripada predovsetkym mestu, u niektorych zariadeni je nutné spolupraca S vy$§im Gizemnym
celkom. Ide najme o formy byvania ako najomné byty, zariadenia opatrovatel'skej sluzby,
domov doéchodcov, domov socialnych sluzieb, byty pre telesne postihnutych, utulok
pre obCanov bez pristresia, byty pre socialne slabych obyvatel'ov a iné.

Nova vystavba by mala smerovat’ aj k mensim velkostnym kategériam bytov s nizkymi
nakladmi na byvanie. Vo velkej miere nepdjde 0 celozivotné byvanie, preto za najvhodnejsiu
formu povazujeme najomné byvanie S najomnym, ktoré je udrzované na urovni minima
opravnenych nakladov, alebo cielene ho udrziavat’ na nizkej Grovni vytvorenim dostato¢ne;j
ponuky v stkromnom sektore. Trh s bytmi zatial na tendencie rastu jednoclennych
domacnosti nereaguje dostatocne.

Vzhl'adom na $pecifické disproporcie medzi potrebami a velkostnou Struktirou sticasného
bytového fondu, vyvoj Struktary druhov domacnosti a na aktualnost’ rieSenia bytovej otazky
socialne slabych skupin ob¢anov s $pecifickymi potrebami v byvani by sa mala nova vystavba
orientovat’ na nasledujuce typy bytov:

a) jednoizbové byty pre mladych jednotlivcov a dochodcov
b) dvojizbové startovacie byty pre mladé rodiny a byty pre seniorské pary
c) byty s niz§im Standardom pre socialne slabsich

Jednym z ukazovatel'ov schopnosti obyvatel'stva postarat’ sa 0 Svoje byvanie je posilfiovanie
socialnej istoty a ekonomickej sily obyvatel'stva. O tejto skuto¢nosti vypovedaju informacie
0 vyvoji platov.

Tabulka &. 15: Vyvoj priemernej mesaénej mzdy podla Statistického uradu SR (v €)

Rok 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010

Priemerna mesa¢na 954 912 883 858 824 805 786 769
mzda v HN

Zdroj: Statisticky urad SR
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V poslednych rokoch nedoslo iba k narastu miezd ale vzrastol aj pocet zamestnaneckych
prilezitosti. Nezamestnanost v meste Sered’ klesa a v sucasnosti je aj vdaka novym

vve

Graf ¢.5: Nezamestnanost' v SR

MIERA NEZAMESTNANOSTI V SR (V%)
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Tabulka ¢.16: Stavy uchadzacov 0 zamestnanie (mesto Sered)

Sered’

Stav UoZ spolu thOhO

zeny
k 31.12.2011 627 322
k 31.12.2012 630 342
k 31.12.2013 571 330
k 31.12.2014 518 298
k 31.12.2015 524 304
k 31.12.2016 344 205
k 31.12.2017 234 146
k 30.06.2018 272 172

Zdroj: Ustredie prace, socialnych veci a rodiny, Sekcia ekonomiky, odbor metodiky informaénych systémov, Oddelenie
Statistik a zberu udajov.

Miera nezamestnanosti sa odvija od EAO (ekonomicky aktivne obyvatel'stvo).
EAO sa statisticky na urovni miest a obci Ustredie prace, socialnych veci a rodiny nevedie.

4.2 Bytovy fond mesta

Mesto Sered” momentalne disponuje 12 socialnymi bytmi, 87 bytmi uréenymi na socialne
byvanie, 24 najomnymi bytmi a 15 mestskymi bytmi. Z celkového poctu bytov 4 229 v meste
Sered’ je vo vlastnictve mesta 138. Narok na byt ma iba obcan s trvalym pobytom v meste
Sered’. Socialne byty a mestské byty sa pridel'uju na zéklade odportcania prislusnej komisie.
Byty urCené na socialne byvanie a nagjomné byty sa losuju z aktualnych uchadzacov o byt.
Postup pri pridel'ovani bytov upravuji vSeobecne zavazné nariadenia.
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Socialne byty sa nachadzaju na Trnavskej ceste a v roku 2017 o ne prejavili zaujem 4 obcania,
v roku 2018 to boli zatial’ 2 ob¢ania.

Byty ur¢ené na socialne byvanie sa nachadzaju v pocte 64 na Dolnomajerskej ul. a 23
na Cepenskej ul. V roku 2017 si ziadost' o poskytnutie byvania podalo 48 ob&anov, v roku
2018 to bolo zatial’ 17 obcanov.

Mesto je vlastnikom aj 24 najomnych bytov nachadzajucich sa v bytovom dome na
Komenského ul. V roku 2017 poziadalo o poskytnutie tohto nového typu byvania 63 obcanov
a v roku 2018 to bolo zatial’ 20 ob¢anov.

4.2.1 Pridelovanie bytov vo vlastnictve mesta

V roku 2013 sa losoval 1 byt na Dolnomajerskej ul. a 2 byty na ul. Cepenska.

V roku 2014 sa losoval 1 byt na Cepenskej ul. a 35 bytov na Dolnomajerskej ul. (oktober
2014 vel’ké losovanie 0 32 bytov).

V roku 2015 sa losovali 3 byty na Dolnomajerskej ul.

V roku 2016 sa losovalo 6 bytov, vsetky byty sa nachadzali na Dolnomajerskej ul.

V roku 2017 sa losovalo celkovo o 32 bytov. Islo 02 byty na Cepenskej ul., 5 bytov na
Dolnomajerskej ul. a 25 novonadobudnutych bytov na Komenského ul. (juin 2017 velké
losovanie 0 24 bytov). Taktiez bol prideleny 1 socialny byt na Trnavskej ul.

V roku 2018 sa k 31. 08. losovalo 9 bytov. Z toho 3 byty boli na Komenského ul., 1 byt na
Cepenskej ul. a 5 bytov na Dolnomajerskej ul.

4.3  Moznosti financovania a obnovy mestskych ndajomnych bytov

Pri vymedzovani miery ucasti mesta v procese tvorby bytového sektoru program vychadza zo
zakladnych ekonomickych teorii. Mesto vstupuje na bytovy trh najma tam, kde trh zlyhava
a nepokryva bytové potreby istej skupiny TPudi. Tato skupina T'udi je Specifikovana
predovsetkym docasnou alebo dlhodobou neschopnostou naplnit, uz spominany princip
Statnej bytovej politiky, zodpovednost’ ob¢ana za obstaranie vlastného byvania.

Tak ako vicsina miest a obci v Slovenskej republike, rovnako i v Seredi je podiel verejného
najomného bytového sektora neporovnatelne nizsi oproti priemeru eurdpskych miest.
Zékladnou formou financovania vystavby a obnovy obecného najomného sektora je vyuzitie
moznosti §tatneho programu rozvoja byvania a Statneho fondu rozvoja byvania. Okrem toho
ponukaju mestam, ako klientom verejného sektora, tiez Siroka Skalu produktov aj finan¢né
institucie.
Ako uz bolo spominané zakon &.150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania a Vyhlagka
¢. 284/2013 MDVRR SR o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo SFRB definuje
aj podmienky pre obec pre poskytnutia podpory na:

a) obstaranie (kupa avystavba) najomného bytu v rodinnom dome, bytovom dome

polyfunkénom dome alebo nebytovej budove,
b) modernizaciu bytového domu,
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C) odstranenie systémovej poruchy bytového domu,
d) zateplenie bytovej budovy (RD, BD),
e) vystavbu, zateplenie a obnovu/modernizaciu zariadenia socialnych sluzieb.

Zariadenim socidlnych sluzieb sa rozumie:
a) zariadenie podporovaného byvania
b) zariadenie pre seniorov
c) domov socialnych sluzieb
d) $pecializované zariadenie pre osoby ZTP

Vyhlaska stanovuje maximalnu vySku podpory pre vystavbu a kipu najomného bytu,
maximalnu vysku podpory v EUR/m? podlahovej plochy bytu pri modernizacii bytového
domu a odstraneni systémovej poruchy bytového domu a vysku podpory v EUR/m? zateplenej
plochy rodinného domu a bytového domu.

Dotacie na rozvoj byvania, t.j. na obstaranie najomnych bytov, obstaranie technickej
vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy bytového domu mézu byt’ poskytnuté pre:

a) obec,

b) vyssi tzemny celok,

C) bytové druzstvo,

d) spravcu bytového domu,

e) spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

f) neziskovli organizaciu poskytujucu vSeobecne prospe$né sluzby na zabezpeCovanie
byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu, ktorej zakladatelom alebo ktorej
jednym zo0 zakladatel'ov je obec alebo vyssi izemny celok, ak ich vklad tvori najmenej
51% majetku neziskovej organizacie a spravnej rade neziskovej organizacie ich
zastupuje nadpoloviény pocet ¢lenov.

Zéakladné podmienky pre dotacie na obstaranie najomnych bytov:
a) zachovanie nagjomného charakteru bytov po dobu najmenej 30 rokov,
b) priemerna podlahova plocha najomnych bytov
o pri beznom $tandarde nepresiahne 60 m?
o pri niz$om $tandarde nepresiahne 55 m?
d) najomné zmluvy na dobu urcita, najviac na 3 roky, resp. 10 rokov
e) predlozenie zavere¢ného technicko-ekonomického hodnotenia stavby

Legislativa tiez blizSie vymedzuje d’alsie podmienky a ucely podpory a opravnené 0soby na
ziskanie ndjomného socialneho byvania.

V sucasnej dobe v Seredi rieSi najomné byvanie VSeobecné zavizné nariadenie mesta Sered’
¢.3/2017, ktorym sa upravuje postup poskytovania najomného byvania v bytovom dome na
Komenského ulici v Seredi a VSeobecné zaviazné nariadenie mesta Sered’ ¢.7/2014 ktorym sa
upravuje postup poskytovania socialneho byvania v meste Sered’.
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5. Zhodnotenie moZnosti izemia pre rozvojové zamery mesta Sered’

Uzemna priprava pre bytovii vystavbu na uzemi mesta je zabezpetovana formou uzemnych
planov zon resp. uzemnoplanovacich podkladov v ramci rozvojovych ploch uréenych
Uzemnym planom mesta pre funkciu byvania.

Uzemny plan mesta Sered bol schvaleny uznesenim MsZ v Seredi ¢. 192/2015 zo dia
12.11.2015 a VZN ¢.7/2015 bola vyhlasena zavdzna Cast’ uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan mesta Sered’. V suc¢asnej dobe ma 4 zmeny a doplnky.

Predpokladame, ze rovnako ako v poslednych rokoch aj v navrhovanom obdobi do roku 2023
sa bude potreba novych bytov uspokojovat’ priblizne rovnakym podielom bytov v bytovych
domoch a bytov v rodinnych domoch. Z hladiska nakladov na technicka infraStrukturu sa
najvyhodnej$imi plochami pre bytovu vystavbu plochy s existujicou alebo I'ahko dostupnou
technickou infrastruktarou. Naklady na technickt infrastrukturu v prepoéte na 1 byt su
vyhodnejsie pri hromadnej bytovej vystavbe ako Vv individualnej bytovej vystavbe. Napriek
tomu narasta zaujem 0 individualne formy byvania.

Z hladiska zachovania charakteru urbanistickej Struktiry a jej priestorového pdsobenia je
potrebné zachovat’ a udrziavat’ tradiéné formy pri rozvoji sidla, vychadzajace z historického
vyvoja a krajinnych podmienok nedopustit’ narusenie sucasnej sidelnej Struktiry nevhodnou
schematickou vystavbou. Zabranit’ je potrebné rozptylenej obytnej zastavbe vo vol'nej Krajine.

Rozvojové ciele mesta boli schvalené v zadani pre tzemny plan — pre predpokladany pocet
17 250 obyvatel'ov mesta v roku 2025 a pre dosiahnutie obyvanosti 2,3 obyvatel’a/l byt bude
do roku 2025 potrebny celkovy pocet 7500 trvale obyvanych bytov, t.j. pri zachovani
sucasného podielu neobyvanych bytov je do roku 2025 potrebné postavit’ priblizne 1100
bytov. Na zaklade doterajSicho vyvoja predpokladame, ze Kk cielovému roku 2025 budua
niektoré obytné lokality len rozostavané, preto bolo v sulade so zadanim potrebné pripravit
obytné plochy vic¢sie o primerant urbanisticku rezervu.

Uzemie mesta je pre Statistické ucely rozdelené v tzemnom plane na 8 urbanistickych
obvodov (UO), ohrani¢enych v grafickej ¢asti uzemného planu (S minimalnymi Gpravami
hranic oproti predchadzajucemu tzemnému planu, aktualizovanému v roku 2004).

Moznosti novej bytovej vystavby, na plochach, navrhnutych tzemnym planom Vv jednotlivych
UO st nasledovné:

Tabul’ka ¢. 17: MoZnosti novej bytovej vystavby v meste Sered’

Cislo Forma byt. | Navrh UPN Ubytok Spolu Prirastok
urbanistického vystavby prirastok poctu bytov | prirastok | poctu bytov
obvodu poctu bytov do r.2025 - ubytok v UO

1 bytové domy +10 0 +10 0
rodinné domy 0 -10 -10

2 bytové domy +250 + +250 +250
rodinné domy +5 -5 0
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3 bytové domy +170 0 +170 +170

rodinné domy +6 -6 0
4 bytové domy +350 0 +350 +810
rodinné domy +460 0 +460
5 bytové domy 0 -7 -7 +153
rodinné domy +160 0 +160
6 bytové domy 0 -8 -8 -33
rodinné domy 0 -25 -25
7 bytové domy 0 0 0 0
rodinné domy 0 0 0
8 bytové domy 0 0 0 0
rodinné domy 0 0 0
1-8 bytové domy +780 -15 765
rodinné +631 -46 585
domy
Spolu +1411 -61 1350

Pri vybere novych obytnych ploch boli zohl'adnené najma tieto kritéria:

a) poloha v priamom kontakte so su¢asnymi obytnymi plochami,

b) vézby na vybavenostnu kostru mestskej Struktiry a na rekrea¢né zazemie,
C) moznosti Napojenia na technicku infrastruktaru,

d) poloha s minimalnymi nepriaznivymi vplyvmi dopravy, vyroby a pod.

Mesto Sered’” ma pripraveny projekt na realizaciu ,,Socialne byty v Seredi — Nadstavba“
/nadstavba socialnych bytov na Trnavskej ulici. ,,Domov déchodcov SENIOR* na Fandlyho
ulici. /byvalé jasle, teraz Specialna zakladna $kola/, zamer na prestavbu lekarne Maja na
denny stacionar alebo hospic. Taktiez vyvstdva v meste potreba realizacie vystavby
najomnych domov s bezbariérovymi bytmi pre zdravotne postihnutych obéanov.

Alternativy a navrhy rieSeni byvania pre osobitné rizikové skupiny obyvatelov mesta su
rieSené aj v navrhovanom Komunitnom plane socialnych sluzieb mesta Sered’ na roky 2019-
2023.

Na realizaciu tychto projektov je potrebny suhlas Mestského zastupitel'stva S realizaciou
uvedenych investicii a schvalenie finanénych prostriedkov v rozpocte mesta potrebnych na
ich realizaciu.
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6. SWOT analyza rozvoja byvania v meste Sered’

SWOT analyza poskytuje hodnotenie silnych aslabych stranok uzemia, prilezitosti
a ohrozenim umoznuje rychly prehl'ad vychodiskovej situacie tizemia pred formulovanim
stratégie. Analyza silnych a slabych stranok sleduje sucasny stav z hl'adiska vnutornych
faktorov, odhaluje, ¢o v meste mame pozitivny a negativne. Silnou strankou tzemia st jeho
prirodzené dispozicie a akakol'vek konkuren¢na vyhoda. Slabou strankou je to, ¢o je v uzemi
nedostato¢né, alebo ¢o sa robi nedostato¢ne v porovnani s inymi.

Analyza prileZitosti a ohrozeni sa zameriava na buduci rozvoj regionu z hl'adiska vonkajsich
faktorov, urCuje moznosti rozvoja a rizika, S ktorymi treba ratat’. Prilezitostou Uzemia je
akykol'vek pozitivny trend, ktory moéze byt impulzom pre jeho d’alsi rozvoj v pripade, ze sa
najdu zdroje na jeho realizaciu a bude on zaujem. Ohrozenim Uzemia su akékol'vek

nevyhodné trendy alebo smery vyvoja na urovni regionalnej, narodnej ¢i celoslovenskej.

Silné stranky

e aktudlny uzemny plan
e systematické rieSenia rozvoja mesta
Lokality a infrastrukttra

e vybudované inZinierske Siete

pre existujucu bytovl zastavbu

e pripravené inzinierske Siete pre rozvoj
mesta
Bytovy fond

e Dbytovy fond prevazne v sikromnom
vlastnictve
prejavena snhaha vlastnikov bytov
0 realizdciu opatreni zameranych na
energetické tspory (v poslednom

obdobi zatepl'ovanie bytov)

e 63% obyvatelov zije Vv bytoch
primeranej vel'kosti
Iné
e vyhodna poloha mesta (dobré

podmienky pri dochadzke za pracou)
najniz§ia nezamestnanost’ V ramci SR
pestra ponuka vol'no-¢asovych aktivit
existujuce  lokality pre  rozvoj
zamestnanosti

Slabé stranky

e malé mnozstvo pozemkov
VO vlastnictve mesta na rozvoj
byvania

e vysoké ceny pozemkov

e nedostatok lokalit s dostato¢nou
kapacitou pre rozvoj byvania

e (Ciastocne zastarala exitujuca

technickd infrastruktira v sidelnom
utvare (najmd Vv jadrovom vzemi),
zastarala technicka vybavenost’
(TZB) v obytnych domoch, najma
u bytovych domov starSich ako 30
rokov

Existujuci bytovy fond

32% obyvatel'ov zije v bytoch, kde
pocet 0sdb prevysuje pocet izieb
problematicka udrzba bytového fondu
a jeho okolia (nedostatocny fond
oprav a udrzby vytvarany vlastnikmi

bytov)

Nova bytova vystavba
nedostatok finanénych prostriedkov
na bytova vystavbu tak u obcanov
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Prilezitosti

e uchadzat sa 0 moznost Cerpat’

finan¢né prostriedky tak dotaciu ako

iaver zo Statneho fondu rozvoja
byvania

e uchddzat sa o0mozZnost Cerpat
finan¢né prostriedky
20 $trukturalnych fondov EU

e rast zamestnanosti

e rozvoj  podnikatel'skych aktivit
V regione

ako i mesta

nepochopenie obcéanov, Ze mestské
byty st iba Startovacie

Socialne byvanie

nedostato¢na kapacita zariadenia pre
seniorov a domova socialnych sluzieb
nedostatok bytov
pre dochodcov

znac¢ny pocet l'udi V socialnej nudzi,

dostupnych

najmi z rémskych marginalizovanych
skupin

nedobudovana trvald zichytna siet
pre Tudi bez domova a v krizovej
socialnej situacii

chybajuce  ubytovacie  zariadenie
pre Tudi Vv socialnej
(nizkostandardné byty, nizko prahové
ubytovanie, utulok pre  matky
s detmi, byvanie pre bezdomovcov,
ubytovia pre neplaticov)

nudzi

Kvalita prostredia

nedostatok  finanénych  zdrojov
na zvysenie urovne Cistoty mesta
nedostatok parkovacich a garazovych
miest

nedostato¢na bezpecnost’
neohladuplné spravanie sa susedov
a obyvatel'ov

drogovo zavisli mladi 'udia

Ohrozenia
proces starnutia obyvatel'stva

zvySovanie  komunit
nudzi, najmé romskych

V socialnej

e ukoncenie deregulacie ceny
najomného v bytoch (dopad
na Specifické skupiny)

e benevolentny  pristup  vlastnikov
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prilev zahrani¢nych aktivit v regione
rast kupyschopnosti obyvatel'ov
moznost’ vytvarania verejno-
sukromnych partnerstiev na vystavbu
rast ponuk d’alsich sluzieb

roz$irujuca sa ponuka hypotekarnych
uverov

moznost rekonstrukcie nevyuzitych
nebytovych priestorov

moznost vyuZzivania obnovite'nych
zdrojov

priprava vyziev Vv oblasti podpory
byvania cez projekty financované
z prostriedkov EU

bytov k tdrzbe bytovych domov ako
i obytnému prostrediu
meniaca  sa  legislativa
/znizovanie dotacie

na stavebné sporenie/

bytové domy postavené z materialov,

Statu
a prémie

ktoré vyzaduju vysoku energeticku
naroc¢nost’ na vykurovanie

znizeny dopyt po novych bytoch
v dosledku  moznej
hospodarskej krizy
mozny narast nezamestnanosti

finan¢no-
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B. PROGRAMOVA CAST
7. Ramcové ciele rozvoja byvania

Dostojné byvanie je zakladnou Zivotnou potrebou, ale zaroven nakladnou zaleZitost'ou, ktora
Casto presahuje moznosti obyvatelov. Preto je potrebné vytvaratt podmienky najma
pre byvanie prijmovo a socialne slabsich vrstiev obyvatel'stva.

Zakladnym principom bytovej politiky mesta je ponuka byvania réznej kvality, velkosti,
a tvorba a rozvoj ponuky byvania pre Specifické ciel'ové skupiny.

V oblasti kvality byvania je jednou z prvoradych tloh zlepsit' technicky stav jestvujiiceho
bytového fondu a s pouzitim vhodnych nastrojov obnovy prispiet’ k prediZeniu jeho Zivotnosti
a znizeniu energetickej naro¢nosti.

V kvantitativnej stranke byvania ide o dosiahnutie ciela postupného narastu vybavenosti
obyvatel'stva bytmi. Kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov v ¢leneni (rodinné domy,
verejny najomny bytovy sektor, Specifické formy byvania — pre ob¢anov v hmotnej alebo
socialnej nudzi, pre skupiny seniorov, alternativne byvanie pre skupiny obc¢anov so zvlastnym
socialnym postavenim ako su napr. neplati¢i nagjomného, I'udia optst’ajici zariadenia socialne;j
starostlivosti, ob¢ania po vykone trestu, I'udia bez domova a pod.)

7.1 Kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov

IBV Kasarenska 66 rodinnych domov

Stadia navrhuje v izemi 66 rodinnych domov v $truktire samostatne stojacich a radovych
domov. Pri obloznosti 3,5-4 obyvatel'a na 1 bytovt jednotku je to 231 — 264 obyvatel'ov.
Potrebné vybudovat’ technicku infraStruktaru.

IBV Trnavska — Kasarenska 2 112 rodinnych domov

Stadia navrhuje v tzemi 14+98=112 rodinnych domov v $truktire samostatne stojacich.
Pri obloZnosti 3,5-4 obyvatel'a na 1 bytovu jednotku je to 392 — 448 obyvatel'ov.

Pre dimenzovanie uvazuje stadia s 392 obyvatel'mi.

Potrebné vybudovat technickt infraStrukturu.

Polyfunkéna zéna Prudy 609 bytov v bytovych a rodinnych domoch

Pocet obyvatel'ov Vv rieSenom tizemi, po dokonceni vSetkych etap jeho vystavby, sa odhaduje
na 1827 a prirastok novovybudovanych bytov, v bytovych arodinnych domoch spolu, sa
odhaduje na 609. Studia predpoklada, Ze v kazdom byte budi byvat’ v priemere 3 obyvatelia.
Potrebné vybudovat’ technicku infraStruktaru.
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Tabulka ¢.18: Etapy vystavby Polyfunkénej zony Prady

Etapa Prirastok | Prirastok | Prirastok poctu Prirastok poctu obyvatelov
vystavby RD bytov v bytov spolu rieSené¢ho zemia
BD
l. 53 0 53 159
. 25 115 140 420
II. 47 0 47 141
V. 38 230 268 804
V. 52 0 52 156
VI. 38 0 38 114
VIIL. 11 0 11 33

spolu 264 345 609 1827

Koeficient obyvanosti bytov v meste klesol z 3,08 v roku 2001 na 2,58 v roku 2015. V obdobi
do roku 2025 v stilade so vSeobecnym trendom a kvalitativnou uroviiou byvania vo vyspelych
Statoch predpokladame d’alSie zniZenie koeficientu obyvanosti v meste nasledovne :

VIOKU 2 001 ..o 3,08 obyv./ 1 byt
VIOKU 2 009 ..o 2,78 obyv./ 1 byt
VIOKU 2 015 ..o 2,58 obyv. / 1 byt
VIOKU 2 025 ..o 2,30 obyv./ 1 byt

7.2 Ciele v obnove bytového fondu a revitalizacia obytného prostredia

Rozvoj byvania a zvySovanie kvality byvania stvisia S lokalnou ekonomickou a socialnou
situaciou obyvatel'stva a S postupom urbanizacie a investiéného rozvoja v meste. Podmienkou
uspesného rozvoja bytového trhu v meste bude, aby zo strany samospravy boli vyuzité vsetky
potrebné sposoby planovania a miestne nariadenia v stlade so Statnou legislativou.
Previazanost’ ob¢an, §tat, obec a sikromny sektor by mali vytvorit’ priaznivé podmienky pre
rozvoj byvania. V trhovom hospodarstve primarnou zodpovednost a starostlivost’ za
obstaranie vlastného byvania nesie obcan.

Jednym zo =zékladnych aspektov zabezpeCenia prijemného Zzivota obcanov je obnova
a revitalizacia bytovych domov aich okolia. Jedna sa najma o obnovu zelene, travnatych
ploch a porastov, vysadbu novej zelene, vybavenie mobilidrom — lavi¢ky, smetné koSe a pod.

V rokoch 2019 — 2023 bude mesto Sered’ pokracovat’ V Cinnostiach tak, ako to bolo
v predchadzajucich rokoch, t.j.:

- Vo vysadbe kvetin a drevin podl'a potreby

- obmienani drobnej architektury — laviciek, smetnych nadob a nadob na psie exkrementy

- nové detské ihriska sa nechystame budovat’, ale zameriame sa na obmienanie prevadzkovo-
nebezpecnych ihriskovych prvkov na uz existujucich detskych ihriskach

- priorita revitalizacie verejnych priestranstiev zalezi najmé schvalenia poslancov, tzn.
momentalne sa zameriava len na osetrovanie (zdravotné a reduk¢né rezy) drevin, u ktorych je
to nevyhnutné
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Vzhladom k obmedzenym priestorom na vysadbu stromov z dévodu polozenia IS, je
V buducnosti plan zakladat’ kvetinové zahony do zelenych pasov pri cestnej komunikacii.

Ramcové cele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov
- prilakat’ suikromnych investorov bytovej vystavby do mesta a spolupracovat’ s nimi
pri priprave izemia
- zabezpecit’ socidlne byvanie v meste v nevyhnutnom rozsahu
- zvysit starostlivost’ 0 bytovy fond v meste
- revitalizovat’ obytné zony v meste
- aktualizacia VSeobecne zavéznych nariadeni

Program rozvoja byvania je zamerany na tri oblasti, ktoré na seba vzajomne nadvézuji:
- priprava uzemia
- vystavba bytov
- zlepSenie kvality byvania

A pritom vychadza z dvoch zékladnych premis:
- v trhovo orientovanom hospodarstve ob¢an nesie primarnu zodpovednost’ za
obstaranie vlastného byvania sam
- ulohou mesta je vytvarat' najma podmienky pre rozvoj byvania

Spolo¢né pdsobenie obCana, samospravy a Staitu vyGsti Vv oblasti rozvoja byvania
k vyvazenému bytovému trhu ak dostatku bytov, ktoré =zodpovedaji poziadavkam
a moznostiam obyvatel'ov.

V nasledujtcich rokoch bude zo strany mesta potrebné i vzh'adom na novobudované najomné
byty:

- monitorovat’ stav byvania (zistovat’ potrebu obecnych bytov a moznost’ ich vystavby)

- ziskavat’ a poskytovat’ informacie 0 bytovej problematike

- ziskavat’ a vyhl'adavat’ vhodné finan¢né zdroje na realizaciu stanovenych ciel'ov

- zabezpecCovat’ starostlivost’ 0 bytovy fond

- spolupracovat s vlastnikmi a spravcami inzinierskych sieti pri ich rekonstrukcii

- koordinovat’ spolupracu s Nasou domovou spravou, Stavebnym bytovym druzstvom,

ostatnymi spravcami bytov, sikromnym sektorom

7.3 Moznosti novej bytovej vystavby

Predpokladame, ze rovnako ako v poslednych rokoch aj v navrhovom obdobi do roku 2 025
sa bude potreba novych bytov uspokojovat’ priblizne rovnakym podielom bytov v bytovych
domoch a bytov v rodinnych domov. Z hladiska nakladov na technickt infrastruktaru st
najvyhodnejsimi plochami pre bytova vystavbu plochy s existujiicou alebo 'ahko dostupnou
technickou infrastrukturou. Néaklady na technick(l infraStrukturu v prepocte na 1 byt su
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vyhodnejsie pri hromadnej bytovej vystavbe ako v individualnej bytove] vystavbe, napriek
tomu narasta zaujem o individualne formy byvania.

Z hladiska zachovania charakteru urbanistickej Struktary a jej priestorového poOsobenia je
potrebné zachovat’ a udrziavat’ tradicné formy pri rozvoji sidla, vychadzajice z historického
vyvoja a krajinnych podmienok, nedopustit’ narusenie sti¢asnej sidelnej Struktary nevhodnou
schematickou vystavbou. Zabranit’ je potrebné rozptylenej obytnej zastavbe vo vol'nej Krajine.

V uplynulych desatrociach bola v historickom podoryse mesta a po jeho obvode realizovana
intenzivna viacpodlazna bytova vystavba. Taktiez planovitou vystavbou rodinnych domov
mestského charakteru vznikli suvisle zastavané plochy rodinnych domov bez stavebnych
medzier. Vzhl'adom k tomu st rezervy na zahust'ovanie zastavaného uzemia mesta minimalne
s vynimkou volnych ploch na ulici Kukucinovej. Uvazovat’ je mozné aj S moznostou
streSnych nadstavieb na existujtacich bytovych domoch.

Program rozvoja byvania v meste Sered’ na roky 2019 — 2024 uvadza v stlade s doteraz
platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou mesta pre moznost’ bytovej vystavby nasledovné

lokality:

IBV Kasarenska 66 rodinnych domov

IBV Trnavska — Kasarenska 2 112 rodinnych domov

Polyfunké¢na zéna Prudy 609 bytov v bytovych a rodinnych domoch

Prvé etapy sa uz zacali pripravovat’, izemné rozhodnutia st uz vydané.

7.4 Novo vytypované lokality na vystavbu bytov roznej obytnej plochy

Lokalita Typ zastavby Pocet b.j.
Ulica Kukuc¢inova Bytovy dom Meander 50
Ulica Vonkajsi rad Bytovy dom 35
Fandlyho ulica Bytovy dom 10
Kostolna ul. Bytovy dom 30
Pazitna ul. Bytovy dom 30
Cukrovarska ul. Bytovy dom 30

V tychto lokalitach st vybudované kompletné inzinierske Siete.

Je potrebné zvazit vyuZitie nezastavanych ploch v centre mesta na verejnoprospesné ucely —
verejna zelen, oddychové plochy, verejnoprospesna vybavenost'.

Pri vybere novych obytnych ploch boli zohl'adnené najma tieto kritéria :

- poloha v priamom kontakte so sucasnymi obytnymi plochami

- viizby na vybavenostni Kostru mestskej struktiry a na rekrea¢né zazemie
- moznost’ hapojenia na technick infrastruktaru

- poloha bez nepriaznivych vplyvov dopravy, vyroby, a pod.
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7.5 Stratégia zabezpecenia financnych zdrojov

Politika mesta v oblasti programu rozvoja byvania akceptuje vymedzené plochy vo
vlastnictve mesta. Zabezpecenie investinych finanénych prostriedkov potrebnych na
vybudovanie infrastruktiry v uvadzanych lokalitich je mozné z vlastnych zdrojov mesta,
z Statneho fondu rozvoja byvania, sukromnymi finan¢nymi prostriedkami a ich kombinaciou.
Poslanim mesta je i v budicom obdobi skvalitiovat’ hospodarenie S obecnym bytovym
fondom, pomahat’ skvalitiovat’ bytovy fond vo vlastnictve obyvatel'ov a to najmé v oblasti
znizovania energetickej naro¢nosti bytovych jednotiek. Revitalizaciu bytového fondu,
obytného prostredia a infrastruktiry méze mesto zabezpecit' v budicnosti zo Strukturalnych
fondov EU.
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ZAVER

Predkladany dokument je nastrojom proaktivneho riadenia programu rozvoja byvania v meste
Sered’ s cielom zabezpecit' rast a rozvoj mesta a zvysenie kvality obyvatelom mesta. Dopyt
po jednotlivych formach byvania bude v budicnosti zavisly najma od ekonomickej situacie
obyvatelov mesta. Ekonomicky lepsie situovani obyvatelia preferuji byvanie v rodinnom
dome, ekonomicky slabsie situovani obyvatelia preferuji najomné a sukromné byty
vybudované v ramci verejného sektora prostrednictvom $tatnych dotacii a verov.

Sucasna potreba byvania vysoko prevySuje moznosti hovej bytovej vystavby, ¢o nepriaznivo
vplyva na prirodzenu reprodukciu populacie a obmedzuje mobilitu obyvatel'stva.

Pre vacsinu Tudi je byt najvdcSou Zzivotnou investiciou a kazdomesaénym vydavkom.
Spolo¢ne so stratou opory domova, bez strechy nad hlavou vsak dochadza k vaznemu
obmedzeniu moznosti jednotlivca uskuto¢fiovat’ svoje Zivotné ciele a rozvijat’ sa po kazdej
stranke.

V ramci strategického planovania je program rozvoja byvania v meste Sered’ jednym
z dolezitych dokumentov, ktory je stcastou strategického dokumentu ,,Planu hospodarskeho
a socialneho rozvoja mesta Sered* ako i sucastou koncepcie socidlnej politiky mesta. Je
potrebné ho chapat’ z dlhodobého hl'adiska — ide predsa o zhodnocovanie nielen mestského
majetku, ale najmi vzhladu mesta ako takého. V tejto oblasti by vsSetci zainteresovani
(obcania, vedenie mesta, investori) mali usilovat’ 0 ¢o najefektivnejsiu spolupracu na procese
vytvarania prijemného Zivotného prostredia.

Idealnym prostriedkom rieSenia bytove] otazky je kombinacia vhodnej bytovej politiky
(Statnej a mestskej) a fungujuceho trhu s bytmi.
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